Regulamin
w sprawie zasad wynajmu lokali uzytkowych, dzierzawy terenu

oraz instalowania reklam w zasobach SM *Janowo”.

I. Postanowienia ogolne.

§1
Niniejszy regulamin ustalony zostat miedzy innymi w celu:

e uregulowania zasad wynajmu lokali uzytkowych, dzierzawy terenu oraz umieszczania
tablic reklamowych na gruntach i obiektach budowlanych stanowigcych wlasno$¢
Spotdzielni Mieszkaniowej ,, Janowo” oraz bedacych w jej wieczystym uzytkowaniu i
zarzadzie.

e zadbania o estetyke osiedla.

§2

1. Najemca w rozumieniu niniejszego regulaminu s3 osoby fizyczne lub prawne oraz
jednostki organizacyjne nie posiadajace osobowosci prawnej , wynajmujace lokale lub
pomieszczenia uzytkowe znajdujace si¢ w zasobach spotdzielni.

2. Dzierzawcag w rozumieniu niniejszego regulaminu sg osoby fizyczne lub prawne oraz
jednostki organizacyjne nie posiadajace osobowosci prawnej , dzierzawigce od spotdzielni
teren gruntu przeznaczony na prowadzenie dziatalno$ci gospodarcze;.

3. Reklamodawca w rozumieniu niniejszego regulaminu sg osoby fizyczne lub prawne oraz
jednostki organizacyjne nie posiadajace osobowos$ci prawnej , dzierzawigce od spotdzielni
teren gruntu przeznaczony na zainstalowanie nos$nika reklamy lub $ciany budynku pod
reklame .

4. Pod pojeciem stosownej umowy rozumie si¢ umowe najmu lokalu uzytkowego, umowe
dzierzawy terenu, umowe na instalacje reklamy.

§3

1. Decyzje w sprawie wynajmu lokalu uzytkowego, dzierzawy terenu, instalacji tablicy
reklamowej podejmuje Zarzad Spoétdzielni kierujac si¢ w szczegdlnoscei efektywnoscia
ekonomiczna, potrzebami mieszkancow, ogdlng polityka gospodarcza.

2. Zarzad Spoldzielni podejmujac decyzje o wynajmie lokalu, dzierzawie terenu badz
zainstalowaniu tablicy reklamowej moze wzia¢ pod uwagg inne niz wymienione w ust. 1
przestanki.



3. Ogloszenie o wynajmie lokalu uzytkowego, Zarzad Spoétdzielni zamieszcza w biuletynie
informacyjnym ,Nasze Sprawy” na stronie internetowej spoOldzielni lub w  prasie
codziennej.

4. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ wynajmu lokalu, dzierzawy terenu lub instalacji reklamy bez
ogloszenia, w przypadku posiadania przez Zarzad Spoldzielni zlozonych przez
zainteresowanych wnioskow.

5. Umowy na wynajem lokali, dzierzawe terenu badz instalacje tablicy reklamowej
zawierane sg na czas nieoznaczony lub oznaczony. Decyzje w tym zakresie podejmuje
Zarzad Spoétdzielni.

6. Zawarcie stosownej umowy uzaleznione jest od wplacenia w dniu zawarcia umowy,
kaucji w wysokos$ci trzykrotnej wysoko$ci czynszu na pokrycie naleznosci z tytulu
zaleglego czynszu 1 optat niezaleznych od spoétdzielni, roszczen zwigzanych z powstaniem
szkody lub pogorszeniem stanu lokalu lub terenu w stopniu wigkszym niz normalne
zuzycie.

I1. Lokale uzytkowe.

§4

1. Lokalem uzytkowym jest pomieszczenie lub zespdt pomieszczen znajdujacych sie w
budynku mieszkalnym lub niemieszkalnym, w ktérym prowadzi si¢ dziatalno$é
gospodarczg lub inng dziatalno$¢ o funkcji niemieszkalne;.

2. Lokale uzytkowe nie moga by¢ uzytkowane na potrzeby mieszkaniowe.

3. Podstawa przejecia lokalu przez najemcg jest podpisanie umowy najmu zawierajgcej
szczegdtowe warunki uzytkowania lokalu.

4. Przekazanie najemcy lokalu odbywa si¢ na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego
zawierajacego opis stanu technicznego 1 jego wyposazenia. Protokét winien byc
podpisany przez obie strony.

5. Protokot zdawczo-odbiorczy stanowi zatgcznik do umowy najmu oraz stanowi podstawe
do rozliczen przy zwrocie lokalu.

6. W czasie trwania umowy najmu, najemca zobowigzany jest do przeprowadzenia wlasnym
kosztem drobnych napraw i odnawiania lokalu oraz utrzymywania lokalu, jego
wyposazenia i jego otoczenia w nalezytym stanie technicznym i sanitarno-porzagdkowym.

7. O potrzebie przeprowadzenia napraw obcigzajagcych wynajmujgcego, najemca
zobowigzany jest niezwlocznie go zawiadomi¢ na piSmie, W przeciwnym przypadku
odpowiada za powstatg szkode.



10.

11.

Wszelkie modernizacje, remonty lub adaptacje lokalu proponowane przez najemce
wykonywane sa przez najemce po uprzednim uzyskaniu zgody Zarzadu Spoétdzielni i na
zasadach przez niego okreslonych.

W przypadku awarii wewnatrz lokalu najemca zobowigzany jest do udostepnienia go
celem dokonania niezb¢dnych napraw.

Po zakonczeniu umowy najmu, najemca zobowigzany jest do usuni¢cia na wiasny koszt
zamontowanych przez siebie urzadzen lub pozostawienia ich nieodptatnie spotdzielni.

Po zakonczeniu umowy najmu, najemca obowigzany jest zwroci¢ przedmiot najmu w
stanie nie pogorszonym

§5

Za uzytkowanie lokalu najemca ponosi optaty czynszowe okreslone w specyfikacji optat
stanowigcej zatacznik do umowy. Do kwoty czynszu doliczany jest podatek VAT w
wysokosci okreslonej stosownymi przepisami prawa.

Wysokos¢ optat — za dostawg centralnego ogrzewania, cieptej i zimnej wody, kanalizacji i
gazu — stanowigcych czes¢ oplaty czynszowej Zarzad Spotdzielni ustala w oparciu o
stawki dostawcow.

W przypadku braku mozliwosci oszacowania kosztow zuzytych medidw bezposrednio
przypadajacych na dany lokal uzytkowy — Zarzad Spotdzielni ustala odptatno§¢ w formie
ryczattu.

Specyfikacja optat czynszowych zawiera narzut na konserwacje urzadzen
doprowadzajacych media do lokali w wysokosci stawki procentowej ustalonej przez
Zarzad Spotdzielni, liczonej od warto$ci zuzytych mediow.

Zmiany stawek eksploatacyjnych dokonuje Zarzad Spoéldzielni aneksem do umowy,
natomiast stawek niezaleznych od Spoétdzielni — w formie jednostronnego pisemnego
zawiadomienia. Stawki niezalezne od Spoétdzielni najemca obowigzany jest uiszcza¢ od
daty ich wprowadzenia stosownym aktem normatywnym przez uprawniony do tego
organ.

W przypadku korzystania przez najemce z lokalu po wygasnieciu umowy, spotdzielni
przystuguje od najemcy kara umowna w wysokoSci trzykrotnej stawki opftaty
eksploatacyjnej za kazdy miesigc bezumownego Kkorzystania z lokalu, liczonej w
wysokosci ostatnio obowigzujacej stawki eksploatacyjnej oraz zwrot kosztow zwigzanych
z utrzymaniem lokalu wedtug stawek dostawcoOw oraz obowiazujacych optat urzedowych.

Utrzymywanie porzadku w obrebie lokalu nalezy do najemcy.
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I11.

V.

W przypadku nie wywigzywania si¢ najemcy z obowigzku utrzymywania porzadku
Zarzad Spotdzielni ma prawo pobierania kar umownych w sytuacji i wysokosci
wynikajacej z podpisanej migdzy stronami umowy.

Po zakonczeniu umowy najmu, najemca obowigzany jest zwroci¢ przedmiot najmu w
stanie nie pogorszonym.

Szczegdtowe zasady wynajmu lokalu okresla umowa najmu podpisana przez Zarzad
Spoétdzielni 1 najemce.

Dzierzawa terenu.

§6

Wyboru dzierzawcy terenu dokonuje Zarzad Spoétdzielni kierujagc si¢ zapisami §3
niniejszego regulaminu.

Przekazanie dzierzawcy terenu nastepuje po podpisaniu stosownej umowy a przekazanie
terenu odbywa si¢ na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego stanowiacego zatacznik
do umowy dzierzawy . Protokét winien by¢ podpisany przez obie strony.

Za dzierzawg terenu , dzierzawca ponosi oplaty czynszowe okreslone w specyfikacji
optat stanowiacej zatacznik do umowy. Do kwoty czynszu doliczany jest podatek VAT w
wysokosci okreslonej stosownymi przepisami prawa.

Zasady dotyczace dzierzawy terenu stosuje si¢ odpowiednio do okre§lonych w dziale Il.
Lokale uzytkowe.

Szczegolowe zasady dzierzawy terenu okresla umowa dzierzawy podpisana przez Zarzad
Spotdzielni 1 dzierzawce.

Tablice reklamowe.
§7
Instalowanie tablic reklamowych dopuszczalne jest na:
¢ na $cianach budynkéw mieszkalnych i pawilonach handlowo-ustugowych;

e na terenach bedacych wilasnoscig spotdzielni badz znajdujacych si¢ w uzytkowaniu
wieczystym.

Reklamodawca zobowigzany jest uzyskal stosowne decyzje i pozwolenia na
zainstalowanie tablic reklamowych wymaganych przepisami prawa.

Umieszczanie tablic reklamowych na obiektach i terenach, o ktorych mowa w ust.1
wymaga zgody Zarzadu Spotdzielni i moze by¢ dokonane po ewentualnym zawarciu
stosownej umowy. Decyzje w tym zakresie podejmuje Zarzad Spotdzielni.
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Wyglad reklamy oraz sposob jej wykonania nie moze obniza¢ walorow estetycznych
obiektu badz terenu, a przede wszystkim nie moze zagraza¢ bezpieczenstwu ludzi i
mienia.

Reklamy, ktérych tres¢ lub sposdb przedstawienia sprzeczne sg z przepisami prawa lub
dobrymi obyczajami, nie mogg by¢ eksponowane.

Spoétdzielnia nie ponosi odpowiedzialnosci za tre$¢ reklam.

Instalacja reklamy winna by¢é wykonana w sposob bezpieczny i zgodnie z
obowigzujgcymi W tym zakresie przepisami.

Reklamodawca ponosi odpowiedzialno$¢ za szkody wyrzadzone w zwigzku z
niewlasciwym lub niezgodnym z prawem zainstalowaniem i uzytkowaniem reklamy.

Za estetyke reklamy, jej stan techniczny i konserwacje ponosi odpowiedzialno$é
reklamodawca. Gdy wskutek dziatah czynnikow zewnetrznych nastapi uszkodzenie
reklamy lub jej nosnika, spotdzielnia moze domagaé si¢ od reklamodawcy naprawy,
wymiany lub usunigcia, pod rygorem wykonania tych czynno$ci przez spoétdzielni¢ na
koszt reklamodawcy.

W przypadku potrzeby pobierania energii elektrycznej, reklamodawca moze by¢
zobowigzany do zamontowania licznika poboru energii elektryczne;.

Lokalizacja nos$nika reklamy: $wietlnego lub dzwickowego nie moze powodowac
szkodliwych lub ucigzliwych skutkow dla mieszkancow osiedla i otoczenia.

Po rozwigzaniu lub wygasnieciu umowy reklamodawca jest zobowigzany do usunigcia
reklamy w terminie 14 dni oraz przywrdcenia miejsca po instalacji do stanu pierwotnego i
przekazania go spotdzielni

Szczegotowe zasady instalacji reklam okresla umowa podpisana przez Zarzad Spotdzielni
i reklamodawcg .

§8

Wysokos$¢ optat za tablice reklamowe okresla stosowna uchwatla Zarzadu Spotdzielni.

§9

Niniejszy regulamin nie narusza praw najemcow lokali uzytkowych do umieszczenia szyldow
przewidzianych przepisami prawa na wynajmowanych przez nich lokalach.

Niniejszy regulamin zatwierdzono Uchwala Rady Nadzorczej nr 19 w dniu 30 maja
2016r.



