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 SPRAWOZDANIA I PLANY ZATWIERDZONE

29 marca miato miejsce Kkolejne posiedzenie W dalszej czesci posiedzenia czionkowie Rady
Rady Nadzorczej naszej Spotdzielni. W porzadku obrad Nadzorczej zatwierdzili bilans, sprawozdania
znalazty sie jedne z  wazniejszych  uchwat z wykonania  planéw  gospodarczo-finansowego

dla funkcjonowania Spétdzielni w biezgcym roku.

Czlonkowie Rady Nadzorczej wystuchali biegtego
rewidenta na temat wynikébw przeprowadzonego
badania bilansu za 2020 rok. Jak zapewnit biegty
rewident, sprawozdanie finansowe Spotdzielni,
przedstawia rzetelny i jasny obraz sytuacji majgtkowej
i finansowej Spotdzielni na dzien 31 grudnia 2020 roku.
Sytuacja finansowa Spotdzielni jest stabilna, wysokos¢
wskaznikéw ekonomicznych jest na bezpiecznym
poziomie, a Spotdzielnia posiada petng zdolnosc
pfatniczg. W ocenie biegtego nie ma zadnych zagrozen
dla mozliwosci kontynuowania przez Spoétdzielnie
dziatalnosci w kolejnym roku, a rok 2020 ocenia on jako
kolejny, ugruntowujgcy stabilizacje finansowg
Spotdzielni (tres¢ opinii biegtego na str. 2).

i funduszu remontowego za 2020 rok. oraz plany:
gospodarczo-finansowy i funduszu remontowego na rok
biezgcy. Zgodnie z zatozeniami na prace remontowe
w tym roku zaplanowane zostaty 2,5 miliona ztotych.

Podjeta zostata tez uchwata w sprawie wysokosci
sktadnikbw wymiaru optat eksploatacyjnych, ktére nie
zmieniajg sie zarowno dla osob niebedacych cztonkami
Spotdzielni, jak i dla jej czionkéw, w stosunku
do uchwalonych w grudniu, a ktére obowigzujg
od 1 kwietnia br.

Przyjeto takze sprawozdanie Rady Nadzorczej
za 2020 rok. W dalszej czesci posiedzenia omdéwiono
biezgca dziatalnosé Spotdzielni. AC.

Informujemy, ze mieszkancy otrzymali nowe wymiary optat czynszowych, zawierajgce zmiany
w zakresie stawki eksploatacji podstawowej wraz z odpisem na fundusz remontowy, konserwac;ji
domofondéw oraz zaliczki na optate za korzystanie z miejskiej kanalizacji deszczowe;.
Nowy wymiar optat obowigzuje od 1 kwietnia 2021 roku.

Stowarzyszenie ,,Pomoz Saéi;gdowi” serdecznie zaprasza na
KIERMASZ SWIATECZNY,
podczas ktorego bedzie mozna nabyc¢ rozmaite ozdoby swiateczne i rekodzielo wykonane
przez ¢zlonkow i Sympatykow Stowarzyszenia - koszyki, jajka dekoracyjne, figurki,
poduszki i wiele innych! Wszystkie artykuly mozna zakupic za symboliczne kwoty.
Pozyskane srodki przeznaczone zoStana na dziglalnosc Stowarzyszenia oraz na pomoc
najbardziej potrzebujacym mieszkancom Rumi. Zapraszamy do Siedziby Stowarzyszenia
przy ul. Sto¢zniowcow 7 (pawilon handlowy) w godzinach: wtorki: 14.00 - 17.00,
srody: 13.00 - 17.00, ¢zwartki i piatki: 12.00 — 17.00, soboty: 12.00 - 15.00.




Podsumowanie wynikow z badania sprawozdania fingnsowego
za rok 2020 Spoéldzielni Mieszkaniowej ,,Janowo"

Biuro Biegtego Rewidenta Krzysztof Pawelski zostato
wybrane na audytora Spotdzielni uchwatg Rady Nadzorczej
nr 26/2019 z dnia 28 pazdziernika 2019 r. Badanie
sprawozdania finansowego Spotdzielni Mieszkaniowej
"Janowo" przeprowadzono na podstawie umowy zawartej
dnia 31 pazdziernika 2019 roku. W imieniu firmy
audytorskiej badanie przeprowadzit kluczowy biegty
rewident Krzysztof Pawelski (nr 10942).

Zaréwno firma audytorska, jak i przeprowadzajgcy
w jej imieniu badanie biegty rewident, spetniajg wymogi
dotyczace bezstronnosci i niezaleznosci od badanej
jednostki, w rozumieniu przepisow art. 69 ust.9 ustawy
z dnia 11 maja 2017 roku o biegtych rewidentach, firmach
audytorskich oraz nadzorze publicznym /tekst jednolity
Dz. U.z 2020 r. poz. 1415/.

Moim zadaniem byto wyrazenie opinii o rzetelnosci,
prawidtowosci i jasnosci sprawozdania finansowego,
za ktérego sporzagdzenie odpowiedzialny byt Zarzad
Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Janowo" z siedzibg w Rumi.

Stwierdzam, ze zbadane sprawozdanie finansowe,
obejmujgce dane liczbowe i objasnienia stowne, przedstawia
rzetelny i jasny obraz sytuacji majatkowej i finansowej
Spotdzielni na dzien 31 grudnia 2020 r., oraz jej wyniku
finansowego za rok obrotowy od 1 stycznia 2020 r.
do 31 grudnia 2020 r., zgodnie z majgcymi zastosowanie
przepisami ustawy o rachunkowosci i przyjetymi zasadami
(polityki)  rachunkowos$ci. Zostato ono sporzgdzone
na podstawie prawidtowo, zgodnie z przepisami rozdziatu 2
ustawy o] rachunkowosci, prowadzonych ksiag
rachunkowych. Sprawozdanie finansowe jest zgodne
co do formy i tresci z obowigzujgcymi Spotdzielni
przepisami prawa i statutem Spoétdzielni.

Do ksigg rachunkowych badanego roku wprowadzono
dane bilansu zamkniecia 2019 roku przy zachowaniu zasady
ciggtosci bilansowej

W trakcie badania dokonatem oceny systemu
rachunkowosci, w wyniku czego stwierdzitem, ze system
rachunkowosci stosowany przez Spotdzielnie jest zgodny
z regulacjami ustawy o rachunkowosci oraz generuje dane
0 szczegotowosci umozliwiajgcej ocene sytuacji jednostki
dla celow zarzgdzania jak réwniez sporzgdzania
sprawozdan na potrzeby zewnetrzne. Ksiegi rachunkowe,
stanowigce usystematyzowany zbidr kont syntetycznych
i pomochniczych (analitycznych), prowadzone
sg bezposrednio w siedzibie jednostki, w systemie
wspomaganym komputerowo.

Odzwierciedlajg one przebieg udokumentowanych
operacji gospodarczych w wymagany sposob (prawidtowy,
kompletny, przejrzysty, systematyczny, wystarc zajgcy,
chronologiczny, przy zachowaniu obowigzujgcych zasad
rachunkowosci), co jednoczesnie oznacza, ze dowody
ksiegowe przed ich zaewidencjonowaniem zostaty wtasciwie

skontrolowane, zakwalifikowane, oznhaczone
i zadekretowane.
Podstawe  ewidencji  przeprowadzonych  operacji

gospodarczych w ksiegach rachunkowych stanowig dowody
ksiegowe w  rozumieniu przepisbw 0 zasadach
rachunkowosci. Dowody te przed ich zatwierdzeniem
poddawane sg wewnetrznej kontroli funkcjonalnej - zaréwno
pod wzgledem formalno rachunkowy m jak tez
pod wzgledem merytorycznym przez osoby
do tego upowaznione.

W badanym okresie sprawozdawczym dziatania Zarzgdu
zapewnity osiggniecie nadwyzki przychodéw nad kosztami
w kwocie 450.107,65 zt (powyzsza kwota jest wynikiem
osiggniecia na pozostatej dziatalnosci gospodarczej
Spotdzielni  zysku netto w kwocie 588.091,80 zt
oraz ustalong zgodnie z art. 6 ust. 1 ustawy z dnia
15 grudnia 2000 r. o spoétdzielniach mieszkaniowych
nadwyzke kosztéw nad przychodami w wysokosci
137.984,15 z).

Analiza zadtuzen czynszowych wykazuje, ze pracownicy
zajmujacy sie windykacjg analizujg zalegtosci i wspotpracuja
z Radcg Prawnym w zakresie egzekwowania tych zadtuzen.
Z  tytutu prowadzonej  windykacji, nadzorowanej
przez Zarzad oraz Rade Nadzorczg Spétdzielni, Spoétdzielnia
uzyskata przychody z tytutu odsetek od najemcdéw lokali
mieszkalnych i uzytkowych w wysokosci 46,9 tys. zt.

Wskaznik zalegtosci czynszowych dotyczacy lokali
mieszkalnych w stosunku do $redniorocznego naliczenia
czynszu na dzien 31.12.2020 r. wyniost 4,61 % (na dzien
31.12.2019 r. wskaznik ten wynosit 4,65 %). W badanym
okresie nastgpito zmniejszenie wskaznika $redniego okresu
windykacji naleznosci z 31 dni do 26 dni. Wskaznik
ptynnosci ogolnej na poziomie 1,04 wskazuje, ze badana
Spotdzielnia posiada petng zdolnosc¢ ptatniczg. Pozostate
wskazniki ptynnosci ksztattujg sie na bezpiecznym poziomie.
Szczegotowa analiza finansowa przedstawiajgca zmiany
danych finansowych oraz wskazniki ekonomiczne zostaty
przedstawione w zatgczniku do niniejszego opracowania.

Spétdzielnia w celu pozyskiwania maksymalnych
przychodéw finansowych wolne $rodki pieniezne lokuje
w bankach miedzy innymi na lokatach terminowych
i over night. Z tego tytutu uzyskano przychody finansowe
w wysokosci 82,3 tys. zi. Spotdzielnia réwniez terminowo
reguluje swoje zobowigzania.

Dla utrzymania prawidtowego stanu technicznego
posiadanych zasobdéw mieszkaniowych poniesiono w roku
2020 wydatki na remonty w kwocie 1. 979 ,2 tys. zt
przy osiagnietych wptywach w wysokosci 2.135,4 tys. zt
Wysoko$¢ funduszu remontowego do wykorzystania
w roku nastepnym na dzien 31.12.2020 r. wyniosta
417,2 tys. zt.

W mojej ocenie w wyniku dziatalnosci Zarzadu
Spotdzielni nie wystepujg zagrozenia dla mozliwosci
kontynuowania przez Spotdzielnie dziatalnosci w roku
nastepnym po roku badanym. Rok 2020 byt kolejnym
ugruntowujgcym stabilizacje finansowg Spétdzielni.

Krzysztof Pawelski, Bieglty Rewident
Nr ewidencyjny 10942

Rumski Uniwersytet Trzeciego Wieku serdecznie zaprasza wszystkie zainteresowane osoby na
ZAJECIA ON-LINE Z JEZYKA ANGIELSKIEGO dla oséb 55+
z zakresu podstawowego, sredniozaawansowanego, zaawansowanego, ktére odbywajg sie raz w tygodniu i trwajg po
60 minut. Serdecznie zapraszamy osoby w wieku 55+ oraz stuchaczy RUTW.
Ponadto prezes stowarzyszenia zapewnia, ze wszystkie zajecia stacjonarne bedg odbywaty sie
z zachowaniem odpowiedniego dystansu i rezimu sanitarnego.
Na pytania dotyczgce zapiséw i przebiegu zaje¢ odpowie prezes Stowarzyszenia RUTW pani Renata Grzesiak
pod numerem telefonu 512 471 791. Cztonkowie RUTW dyzurujg w kazdg srode od 14:00 do 15:00
w Miejskim Domu Kultury przy ul. Mickiewicza 19.
Serdecznie zapraszamy!
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¥ KONIEC INWESTYCJI W KWIETNIU

W kwietniu zaplanowano oddanie do uzytku
ostatniego z trzech budynkéw mieszkalnych
przy ul. Dgbrowskiego o numerze 56A.

Cata inwestycja w tym rejonie obejmuje
trzy siedmiokondygnacyjne budynki wielorodzinne
oraz budynek wielofunkcyjny garazowo-magazynowy,
ktory zostat oddany do uzytku w 2019 roku.
W budynkach tych fgcznie przewidziano powstanie
120 mieszkan i 21 garazy. Teren wokot budynkéw
zostat zagospodarowany, pojawity sie nowe
nasadzenia roslin, powstaty chodniki, kolejne miejsca
postojowe i plac zabaw dla dzieci.

Warto podkreslic, ze te budynki mieszkalne,
podobnie jak i wszystkie inne budowane, sg w 100%
finansowane przez przysztych nabywcoéw
bez zaciggania kredytow przez Spétdzielnie. Nowo
oddany budynek to ostatnia — na dzien dzisiejszy —
inwestycja realizowana przez Spotdzielnie. Red.

M NOWE BUDYNKI W ZARZADZIE SPOLDZIELNI

Nasza Spoétdzielnia na podstawie umowy zawartej

z wiascicielem nieruchomosci przejeta
do  administrowania kolejne  dwa budynki
Zlokalizowane  przy ulicy Bton  Janowskich.

Sg to nastepne oddane do uzytku budynki w ramach
powstajgcego osiedla "Przy Btoniach Janowskich",
ktére buduje znany na trojmiejskim  rynku
mieszkaniowym deweloper EURO STYL S.A
wchodzgcy w sktad Grupy Kapitatowej Dom
Development S.A.

Nowe administrowane budynki mieszkalne
sg czterokondygnacyjne, atrakcyjnie zaprojektowane

z podziemng halg garazowg na 36 stanowisk.
Posrodku osiedla powstat juz duzy plac zabaw.

Poza tg nieruchomoscig, Spoétdzielnia zarzgdza
jeszcze osmioma innymi budynkami bedacymi
wspolnotami mieszkaniowymi. Jak wida¢ Spétdzielnia
poszukuje réznych zrodet pozyskiwania sSrodkow
zewnetrznych, ktére podzniej zasilajg budzet
Spotdzielni. Sg to s$rodki m.in. z dziatalnosci
gospodarczej, wynajmu lokali uzytkowych, budowy
nowych mieszkan czy wifasnie administrowania
wspolnotami mieszkaniowymi. Red.

 SPRAWY PORZADKOWE...

W ostatnim czasie do Redakcji wptynety prosby
mieszkancéw o przypomnienie na tamach biuletynu
kilku podstawowych zasad obowigzujgcych na naszym
osiedlu  zgodnie z  ,Regulaminem  porzadku
domowego”:

Cisza nocna

Na terenie osiedla (budynku) w godzinach od 22.00
do 6.00 obowigzuje cisza nocna. W niedziele oraz dni
Swigteczne obowigzuje catkowity zakaz wykonywania
gtosnych prac przez catg dobe. Naprawy i remonty
w lokalach wywotujgce hatasy mogg by¢é prowadzone
jedynie w dni powszednie w godzinach od 8.00
do 19.00.

Palenie papierosow

Palenie papierosow i uzywanie niebezpiecznego ognia
na klatkach schodowych, w piwnicach, garazach
i halach garazowych jest zabronione.

Smieci tylko do pojemnikéw

Smieci i odpadki nalezy wynosié do $mietnikdw
i pojemnikdw usytuowanych na terenie osiedla
i segregowac je zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.
Sprzatajmy po pieskach...

Wiasciciele pséw obowigzani sg do wyprowadzania
psow na smyczy i w kagancu. Taki obowigzek
nie dotyczy wiascicieli pséw o wysokosci do 30 cm

w kifebie. Zabrania sie wyprowadzania psow na tereny
przeznaczone na place zabaw, piaskownice
oraz boiska sportowe. Spuszczanie psow ze smyczy
na terenie osiedla jest zabronione.

Osoby posiadajgce zwierzeta obowigzane sa
do usuwania zanieczyszczen spowodowanych
przez nie na klatkach schodowych lub w innych
pomieszczeniach budynku stuzgcych do wspolnego
uzytku, a takze w jego otoczeniu.

Administracja Osiedla



M JESZCZE O SEGREGACJI...

Papier, szkto, tworzywa sztuczne to wartosciowe surowce, ktére mogg sie przydaé! Dlatego tak wazna jest skuteczna
segregacja. Posegregowane odpady przestajg by¢ Smieciem — stajg sie wartosciowym surowcem. Jezeli oddzielimy
odpady surowcowe od resztek jedzenia, to majg one szanse stac sie nowg gazeta, watg szklang czy rowerem. Recykling
pozwala na oszczedno$¢ energii, surowcow i Srodowiska naturalnego. Szkto i aluminium podlegajg takze recyklingowi
w 100%, mozna je wiec przetwarzaé nieskonczong ilosc¢ razy.

Pamietajmy tez o kilku zasadach segreqaciji:

e Opakowania przed wyrzuceniem do pojemnika nalezy opréznic, ale nie trzeba ich myg¢;

e Zanim wrzucimy do jednego pojemnika odpady sktadajgce sie z réznych surowcéw — nalezy je oddzieli¢ —
np. oderwij aluminiowe wieczko po jogurcie od plastikowego pojemnika;

e Nie powinno sie usuwac etykiet z butelek i stoikow, jesli wymaga to uzycia wody;

e Jesli natomiast na etykiecie znajduje sie informacja, ze etykieta wykonana jest z folii termokurczliwej (PVC) nalezy jg
zdjg¢. Zdjeta folia PVC nie nadaje sie do recyclingu, nalezy jg wrzuci¢ do $mieci zmieszanych;

e Przed wyrzuceniem odpaddéw papierowych, mate elementy takie jak zszywki mozna pozostawié, ale powinny zostaé
oddzielone duze elementy jak np. okfadki, ramki od kalendarzy itp.

oeroSZENIA DROBNE

CZYSZCZENIE PROFESJONALNE DYWANOW,
wykfadzin i tapicerek meblowych SINDBAD
tel. 58 672-43-91, kom.601-416-463

Administracja Osiedla

Mieszkancy zgtaszajg do redakcji, ze napetnione
odpadami poremontowymi worki brezentowe
stojg przed klatkami tygodniami i szpeca
Po raz kolejny przypominamy, ze po napetnieniu
worka, nalezy wezwa¢ firme, od ktérej worek
zakupiliSmy, by go zabrata.

Spoétdzielnia Mieszkaniowa SENIOR w Gdyni
przy ul. Chwarznienskiej 136-138 oferuje wolne
mieszkania dla senioréw typu spotdzielcze-
lokatorskie o powierzchni 15 m? w budynku
przystosowanym dla oséb z niepetnosprawnoscig
(m.in. catodobowa  opieka  pielegniarska).
Informacja dotyczaca warunkéw przyjecia w
poczet czionkow Spétdzielni znajduje sie na
stronie internetowej www.smwitomino.pl lub
telefonicznie 604 283 135, (58) 731 99 00.

ZMIANA CYKLU WYDAWANIA
BIULETYNU ,, NASZE SPRAWY”

Informujemy, ze z uwagi na aktualng sytuacje, nadal
Zmieniony pozostanie cykl wydawania biuletynu
spotdzielczego ,Nasze Sprawy”. Biuletyn bedzie sie ukazywat
w przypadku zaistnienia szczegdlnych wydarzen.

Wszystkie biezgce informacje bedg zamieszczane na stronie
internetowej Spotdzielni: www.smj-rumia.pl, na profilu FB
Spotdzielni lub w formie ogtoszen na IOK czy na klatkach
schodowych.

PRZEWODNICZACY RADY PROGRAMOWEJ NASZE spnnwv

»NASZYCH SPRAW” Redaktor naczelna: Agnieszka Feil

ul. Dgbrowskiego 56, tel. 58 679-57-10,

Zbigniew Rachwald e-mail: ns@smj-rumia.pl
tel. kom. 609-22-31-57, e-mail: Ogtoszenia i reklamy przyjmuje pracownik Dziatu cztonkowsko-
zbigniew.rachwald@wp.pl administracyjnego w godzinach urzedowania biura Spétdzielni, ul.
Dabrowskiego 56, pok. 29, tel. 58 679-57-07.
Druk: ZP MERKO Redakcja zastrzega ’sobig prawo. do dokon}lwanie.\ skrotow
i ) przestanych materiatéw, nie odpowiada za tret¢ zamieszczonych
ul. Tatrzanska 10, 84-230 Rumia, tel. 58 671 20 66 materiatéw i reklam oraz nie zwraca materiatéw niezamdwionych.
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