Zalacznik nr 1

»Zasady rozliczen kosztéw centralnego ogrzewania w SM
»Janowo” w Rumi.

1. Niniejsze zasady zostaly okreslone na podstawie ,,Opinii w sprawie matematycznego
modelu procesu rozliczen kosztow ogrzewania”, z dnia 01.04.1997 r. wydanej przez
Centralny  Os$rodek Badawczo Rozwojowy Techniki Instalacyjnej ,Instal”
w Warszawie oraz w oparciu o Rozporzadzenie Ministra Klimatu i Srodowiska
z 7 grudnia 2021r w sprawie warunkéw ustalania technicznej mozliwos$ci
1 optacalnosci zastosowania cieplomierzy, podzielnikow Kkosztow ogrzewania
oraz wodomierzy do pomiaru cieptej wody uzytkowej, warunkéw wyboru metody
rozliczania  kosztow  zakupu ciepla oraz  zakresu informacji = zawartych
w indywidualnych rozliczeniach.

2. Okresla si¢ nastepujgce zalozenia do programu rozliczajgcego koszty c.o w zakresie
podzielnikow kosztow:

2.1. Kwote 1taczng optaty za ciepto, w danym wezle cieplnym wyznacza si¢
w oparciu 0 koszty ciepta w fakturach dostawcy ciepta.

2.2.  Ogolny koszt optaty zmiennej za cieplo dzieli si¢ na dwie czgsci tj:
» rozliczana wg powierzchni uzytkowej mieszkan (Ks) - wysoko$¢ procentowa
tej optaty jest ustalana wg wzoru:
tmin - ts'r.grz

Ks = x 100%
tob — ts'r.grz

tmin — minimalna temperatura pomieszczen (16°C)
ts- o-— Srednia temperatura zewnetrzna w sezonie grzewczym
toh — Obliczeniowa temperatura pomieszczen (20°C)

» do rozliczenia wg wskazan podzielnikow kosztow (Kp) — wysoko$¢é procentowsq
tej optaty wylicza si¢ ze wzoru
Kp =100 - Ks

2.3. Kazde pomieszczenie mieszkania wyposazone w podzielnik (kuchnia, poszczegodlne
pokoje) jest przyporzadkowane, z uwagi na jego polozenie wewnatrz budynku,
do odpowiedniej kategorii:

A -wewnetrzne — posiadajace 1 $ciang zewnetrzna,

B - gbrne — posiadajace 1 $ciang zewngtrzng i potozone na najwyzszej kondygnacji,

C -gérne narozne — posiadajace 2 $ciany zewnetrzne i polozone na najwyzszej
kondygnaciji,

D -narozne — posiadajace 2 Sciany zewng¢trzne,

E - dolne — posiadajace 1 $cian¢ zewngtrzng, potozone na parterze,

F - dolne narozne — posiadajace 2 Sciany zewngtrzne, polozone na parterze,

G -inne — pomieszczenia nie mieszczace si¢ w zadnej z w/w kategorii.



Pomieszczenia na parterach potozone nad ogrzewanymi piwnicami (suszarnie, w¢zly cieplne)
traktuje si¢ tak samo jak wszystkie pozostale pomieszczenia parterowe. Pomieszczenia nad
tacznikami budynkow bgda potraktowane jak pomieszczenia ,,dolne narozne”.

24. Wspotczynniki  przeliczeniowe zamieniajace liczbe odczytanych  jednostek
Z podzielnika na liczb¢ proporcjonalng do ilosci ciepta oddang przez grzejnik oblicza si¢
przez poréwnanie mocy cieplnej grzejnika (powierzchni grzejnika) z grzejnikiem
wzorcowym.

2.5.  Wspolczynniki redukcji usytuowania, dla mieszkan potozonych niekorzystnie, ustala
si¢ na podstawie analizy rzeczywistego zuzycia (okreslanego za pomocg podzielnikow)
w biezacym (aktualnym) sezonie. Wspodlczynniki redukcji usytuowania, dla
poszczeg6lnych kategorii pomieszczen oblicza si¢ w sposob nastepujacy:

a) wszystkie budynki dzieli si¢ na grupy budynkow, zblizonych pod wzglgdem
wlasnosci cieplnych - decyzje w tym zakresie podejmuje Zarzad spotdzielni.

b) w grupie budynkéw oblicza si¢ wspotczynniki redukcyjne, (obnizajace wielko$é
rzeczywistego zuzycia) dla kazdej kategorii pomieszczen wg wzoru

Srednie zuzycie w pomieszczeniach wewnetrznych
wsp red = e
Srednie zuzycie w pomieszczeniach danej kategorii

C) obliczenie kosztéw przypadajacych na dany lokal nastepuje w oparciu
o wielko$¢ zuzycia zredukowana (Zzr) wspotczynnikiem redukcyjnym
W nastgpujacy sposob:

Z,r= zuzycie rzeczywiste x wspolcz. redukcji usytuowania

2.6. Koszt zmienny zakupu ciepta dla danego lokalu stanowi suma przypadajacej na dany
lokal cze$ci kosztu zmiennego KS ustalonego proporcjonalnie do powierzchni lokali
w danym wezle rozliczeniowym oraz czgsci kosztu KP ustalonego w oparciu o zuzycie wg
podzielnikow kosztéw (iloczyn ilosci jednostek zredukowanych 1 warto$ci jednej jednostki
okreslonej zgodnie z pkt 2.9 ) Tak wyliczony koszt zmienny zakupu ciepta w przeliczeniu
na 1 m2 powierzchni uzytkowej lokali musi miesci¢ si¢ w zakresie minimalnego
1 maksymalnego kosztu zmiennego zakupu cieptag dla danego wezta rozliczeniowego
ustalonego zgodnie z pkt. 2.7. Jesli koszt zmienny zakupu ciepta dla danego lokalu jest
wyzszy niz okreSlony wg maksymalnego kosztu zmiennego zakupu ciepta (iloczyn
maksymalnego kosztu zmiennego zakupu ciepta i powierzchni danego lokalu) to lokal
zostaje obcigzony maksymalnym kosztem zmiennym zakupu ciepta przypadajacym
na dany lokal.



2.7. Minimalny koszt zmienny zakupu ciepta w danym wezle rozliczeniowym
w przeliczeniu na 1 m? powierzchni lokali ustala si¢ jako $redni koszt zmienny zakupu
ciepta skorygowany wspotczynnikiem Ppip

tmin — ts’r.grz
Pmin =

toh — ts'r.grz

tmin— Minimalna temperatura pomieszczen (16°C)
tr.gr, — Srednia temperatura zewngtrzna w sezonie grzewczym
tob— obliczeniowa temperatura pomieszczen (20°C)

2.8.  Maksymalny koszt zmienny zakupu ciepta w danym wezle rozliczeniowym
w przeliczeniu na 1 m? powierzchni lokali ustala sie jako $redni koszt zmienny zakupu
ciepla skorygowany wspoétczynnikiem Pmax

Pmax =Cmax / Cir
Cmax — maksymalna dzienna ilo$¢ ciepta, jaka moze zosta¢ dostarczona do lokalu

w przeliczeniu na 1 m? p.u. ustalona w oparciu o krzywa grzewcza OPEC Gdynia
dla $redniej rzeczywistej temperatury w sezonie grzewczym

Temp zew 7 6 5 4 3 2 1 0 -1 2 -3
(Zé‘j}'rﬁ'f;dzieﬁ) 0,00314 | 0,00314 | 0,00346 | 0,00377 | 0,00408 | 0,00440 | 0,00471 | 0,00503 | 0,00534 | 0,00566 | 0,00566

Cq — Srednie dzienne rzeczywiste zuzycie ciepta wynikajace z kosztu zmiennego
ustalonego w oparciu o faktury dostawcy w przeliczeniu na 1 m? p.u.

2.9. Jednostkowa warto$¢ zredukowanej jednostki w danym wezle rozliczeniowym okresla
si¢ na podstawie kosztu zmiennego zakupu ciepta Kp oraz sumy zredukowanych jednostek
dla lokali przynaleznych do danego wezta rozliczeniowego. Jezeli w danym wezle
rozliczeniowym wystapia lokale, dla ktorych koszt zmienny zakupu ciepta zostanie
okreslony wg maksymalnego kosztu zmiennego zakupu ciepta, to warto$¢ zredukowanej
jednostki do ustalenia kosztu dla danego lokalu wg podzielnikow kosztow ciepta stanowi
iloraz czesci kosztu Kp pozostatej do podzialu dla lokali mieszczacych si¢ w przedziale
pomigdzy minimalnym 1 maksymalnym kosztem zakupu ciepta (koszt Kp
po uwzglednieniu czesci tego kosztu przypisanego lokalom
z maksymalnym kosztem zakupu ciepta) i sumy zredukowanych jednostek dla tych lokali
(lokali ktorych koszt zmienny zakupu ciepla mieSci si¢ pomigdzy minimalnym
I maksymalnym kosztem zmiennym zakupu ciepta).

2.10. W obliczeniach kosztow dla danego mieszkania nie stosuje si¢ dodatkowych optat
za zuzycie energii w tazienkach, ktore sg nieopomiarowane (jest to ujete w koszcie Ks —
pkt. 2.2) .

2.11. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ indywidualnej wymiany podzielnika. W takim przypadku
nalezy dokona¢ dodatkowych odczytow — koncowego dla starego podzielnika
1 poczatkowego dla podzielnika nowego.



2.12. W przypadku uszkodzenia podzielnika kosztow w czasie trwania sezonu grzewczego,
dane pomieszczenie rozlicza si¢ ryczaltowo za okres, dla ktorego brak jest faktycznych
wskazan podzielnika, a catkowitymi kosztami jego wymiany obcigza si¢ zainteresowanego
lokatora.

Szczegdtowe zasady w tym zakresie okresla ,,Regulamin optat za media”.

3. Okresla si¢ nastgpujace zalozenia do programu rozliczajacego koszty c.o. w zakresie
cieptomierzy indywidualnych:

3.1. Kwote 1faczna oplaty za cieplo, w danym wezle cieplnym wyznacza
si¢ w oparciu o koszty ciepta w fakturach dostawcy ciepta.

3.2.  Koszty ciepta z danego wezta rozliczeniowego dostarczonego do danego lokalu
okresla si¢ na podstawie wskazan indywidualnych cieplomierzy.
Koszt réznicy powstalej pomiedzy zuzyciem z danego wezla rozliczeniowego
okreslony na podstawie licznika zbiorczego a sumg zuzyé wg cieptomierzy
indywidualnych podlega podzialowi pomigdzy lokale ogrzewane przynalezne
do danego wezla cieplnego proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej zajmowanego
lokalu.
4. Optata za centralne ogrzewanie za dany sezon grzewczy sklada si¢ z nastgpujacych
elementow:

a) kosztow c.o., okreslonych na podstawie odrebnych przepiséw, rozliczanych
na poszczego6lne lokale,

b) kosztow zwigzanych z odczytem i rozliczeniem podzielnikow kosztow badz
cieplomierzy indywidualnych, okreslonych na podstawie rzeczywiscie poniesionych
naktadow,

c) kosztow zwigzanych z funkcjonowaniem systemu opomiarowania dotyczacych
corocznego rozliczania c.o., ustalonych przez Zarzad spotdzielni.

5. Zakres informacji dotyczacych kosztow zakupu ciepta, jakie beda przekazywane

uzytkownikom lokali w  wyniku dokonanego rozliczenia zostal okreslony
W Rozporzadzeniu Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 7 grudnia 2021r.
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