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STATUT

Spéldzielni Mieszkaniowej *Janowo"
w Rumi

Dzial 1. Postanowienia ogolne.

Podstawe opracowania niniejszego Statutu stanowia:

Ustawa z dnia 16 wrze$nia 1982 roku - Prawo Spotdzielcze wraz z pdzniejszymi
Zmianami,

Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 roku o spotdzielniach mieszkaniowych z pdzniejszymi
Zmianami,

Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie kodeksu cywilnego wraz z p6zniejszymi zmianami,

Ustawa z dnia 24 czerwca 1994 roku o wlasnosci lokali wraz z pdzniejszymi zmianami.

§1

Nazwa spotdzielni brzmi — Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,Janowo”.

N

N

o

§2

Siedziba spotdzielni jest miasto Rumia.

Czas trwania spotdzielni jest nieograniczony.

Spotdzielnia posiada osobowos¢ prawna. W sklad spotdzielni wchodza zasoby
mieszkaniowe i obiekty towarzyszace oraz zaklady dziatajace na rzecz spotdzielni i osob
trzecich. Z tytulu posiadania prawa do lokalu lub garazu zrzeszone w spotdzielni osoby
fizyczne 1 prawne sg potaczone ze spotdzielnig stosunkiem cztonkostwa, przepisami
ustawy lub inng umowa.

Jednoczesnie spotdzielnia jest zaktadem pracy dla zatrudnionych w niej osob fizycznych —
pracownikow spoldzielni na podstawie umowy o pracg, powotania lub innej umowy.

§3

Spotdzielnia jest dobrowolnym zrzeszeniem nieograniczonej liczby osob, o zmiennym
sktadzie osobowym 1 zmiennym funduszu udziatlowym, ktéra w interesie swoich
cztonkéw prowadzi wspolng dziatalnos¢ gospodarcza.

Spoéidzielnia prowadzi swoja dziatalnos¢ samodzielnie.

Spotdzielnia prowadzi dziatalno$¢ spoteczng i o§wiatowo — kulturalng na rzecz swoich
cztonkow 1 ich §rodowiska oraz innych os6b na podstawie stosownej umowy.

Spotdzielnia prowadzi dziatalno$¢ na podstawie przepisoéw Ustawy — Prawo Spotdzielcze,
innych ustaw oraz zarejestrowanego statutu.

Majatek spotdzielni jest prywatng wlasnos$cia jej cztonkow.

Spotdzielnia moze si¢ zrzesza¢ w zwigzkach spotdzielczych 1 innych organizacjach oraz
dziata¢ w podmiotach gospodarczych.



1.

1.

2.

§ 4

Celem spotdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb cztonkéw
oraz ich rodzin przez dostarczanie czlonkom samodzielnych lokali mieszkalnych lub
domow jednorodzinnych, a takze lokali o innym przeznaczeniu.

Zaspokajanie potrzeb, o ktorych mowa w ust. 1, nast¢puje w szczegolnosci poprzez:

1) budowanie lub nabywanie budynkow w celu:

a) ustanawiania na rzecz czlonkéw spoidzielni spotdzielczych lokatorskich praw do
lokali mieszkalnych znajdujacych si¢ w tych budynkach,

b) ustanawiania na rzecz cztonkow spotdzielni odrebnej wiasnosci znajdujacych sie w
tych budynkach lokali mieszkalnych Iub lokali o innym przeznaczeniu, a takze
utamkowego udzialu we wspotwtasnosci w garazach wielostanowiskowych,

€) wynajmowania znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszalnych lub lokali i
pomieszczen o innym przeznaczeniu.

2) budowanie lub nabywanie doméw jednorodzinnych w celu przenoszenia na rzecz
cztonkow spotdzielni wlasnosci tych domow,

3) udzielanie pomocy czlonkom spotdzielni w budowie przez nich budynkow
mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych,

4) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania lub sprzedazy
znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych Iub lokali o innym
przeznaczeniu.

Spotdzielnia moze takze wynajmowac lokale mieszkalne 1 uzytkowe w budynkach

stanowigcych jej wiasno$¢. Szczegotowe zasady wynajmu lokali okres$la regulamin

uchwalony przez Rade Nadzorczg.

§5

Spotdzielnia zarzadza nieruchomos$ciami stanowiacymi jej mienie oraz nabytym na
podstawie innych przepisow mieniem jej czlonkow.

Spétdzielnia moze zarzadzac¢ nieruchomos$ciami niestanowigcymi jej mienia lub mienia jej
cztonkow na podstawie umowy zawartej z wiascicielem (wspotwiascicielami) tych
nieruchomosci.

§6

Spotdzielnia prowadzi dzialalno$¢ gospodarczg zwigzang z realizacja celow, o ktorych

mowa w statucie, na zasadach okreslonych w odrebnych przepisach.

Powyzszy przedmiot dziatalno$ci Spotdzielnia realizuje poprzez:

1) Wynajmowanie i zarzgdzanie nieruchomosciami wtasnymi lub dzierzawionymi,

2) Dziatalnos$¢ zwigzang z zarzadzaniem nieruchomos$ciami wykonywang na zlecenie,

3) Roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkéw mieszkalnych i
niemieszkalnych,

4) Kupno i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek,

5) Realizacje projektow budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkéw
mieszkalnych i niemieszkalnych,

6) Wytwarzanie i magazynowanie energii elektrycznej,

7) Wydawanie czasopism i pozostatych periodykow,

8) Dziatalnos$¢ zwigzang z kulturg, rozrywka i rekreacja.



2. Spotdzielnia moze réwniez prowadzi¢ inng dzialalno$¢ gospodarcza na zasadach
okreslonych w odrgbnych przepisach oraz w niniejszym statucie, jezeli dzialalno$¢ ta
zwigzana jest bezposrednio z realizacjg celow okreslonych w statucie.

Dzial I1. Czlonkowie.

Rozdzial 1. Nabycie czlonkostwa z mocy prawa

§7

1. Czlonkiem spotdzielni jest osoba fizyczna, cho¢by nie miala zdolnosci do czynnosci
prawnych albo miala ograniczong zdolnos$¢ do czynnosci prawnych:

1) ktorej przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego;

2) ktorej przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu;

3) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego;

4) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu, zwane dalej
"ekspektatywa wiasnosci".

2. Czlonkami spéldzielni sa oboje malzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje im
wspoélnie, albo jezeli wspolnie ubiegaja si¢ o zawarcie umowy O ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrgbnej
wiasnosci lokalu.

3. Czlonkiem spoéldzielni jest réwniez osoba prawna, ktérej przysluguje spoldzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu Iub ekspektatywa wlasnosci. Osobie prawnej nie
przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

4. Cztonkostwo w spotdzielni powstaje z chwilg:

1) nabycia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego;

2) nabycia ekspektatywy wlasnosci;

3) zawarcia umowy nabycia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu;

4) zawarcia umowy o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, jezeli cztonkostwo nie zostato nabyte wczesniej;

5) uptywu terminu jednego roku, jezeli jest kilka osob uprawnionych do zadania
ustanowienia na ich rzecz spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
1 przed uptywem tego terminu tylko jedna z oséb, uprawnionych zlozyla pisemne
zapewnienie o gotowo$ci zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;

6) prawomocnego rozstrzygnigcia przez sagd w postepowaniu nieprocesowym lub wyboru
dokonanego przez spotdzielnig, jezeli pisemne zapewnienie o gotowos$ci zawarcia
umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
zglosita wigcej niz jedna osoba;

7) wpisania spotdzielni do Krajowego Rejestru Sagdowego w przypadku osob bedgcych
zatozycielami spotdzielni.

5. Czlonkami spotdzielni sg réwniez osoby, ktorym przystuguje prawo do miejsca
postojowego w garazu wielostanowiskowym lub garazu wolnostojacego oraz do
utamkowego udziatu we wspotwtasnosci garazu wielostanowiskowego.

6. Nabyweca spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu lub ekspektatywy wtasnosci, w
tym réwniez spadkobierca, zapisobierca i licytant staje si¢ cztonkiem spoétdzielni z dniem
nabycia prawa, z zastrzezeniem ust. 7.



7.

10.

11.

Jezeli spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, albo ekspektatywa wtasnosci nalezy do
kilku oséb, cztonkiem spotdzielni moze by¢ tylko jedna z tych oséb, chyba ze prawo do
lokalu lub ekspektatywa przystuguje wspolnie matzonkom. W przypadku zgloszenia si¢
kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postgpowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym
uptywie wyznaczonego przez spotdzielni¢ terminu wystgpienia do sagdu, nie dtuzszego niz
12 miesigcy, wyboru dokonuje spoétdzielnia. Osoba wskazana pisemnie zgodnie przez
wszystkich wspotuprawnionych staje si¢ cztonkiem z dniem poinformowania spotdzielni
o dokonanym wyborze cztonka.

Do czasu rozstrzygnigcia, o ktorym mowa w ust. 7 zdanie drugie lub wyboru, o ktorym
mowa w ust. 7 zdanie trzecie, osoby, ktorym przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe
prawo do lokalu, albo ekspektatywa wiasnosci, mogg wyznaczy¢ sposrdd siebie
pelnomocnika w celu wykonywania uprawnien wynikajacych z cztonkostwa w
spotdzielni.

Jesli spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu lub ekspektatywa wtasnosci zostato
nabyte przez kilka osob, z ktorych wszystkie lub czes$¢ sa juz czlonkami spotdzielni, to
osoby te zachowujg cztonkostwo 1 nie dokonuje si¢ wyboru, o ktérym mowa ust. 7.

O okolicznosciach, o ktorych mowa w ust. 1 — 7 cztonek jest zobowigzany poinformowac
spotdzielni¢ niezwlocznie, nie pdzniej niz w terminie siedmiu dni od dnia ich zaistnienia,
przedktadajac jednoczesnie w spoétdzielni oryginaly dokumentéw potwierdzajacych
nabycie prawa do lokalu lub roszczenia, o ktorych mowa w ust. 1 pkt. 1 — 3.

W przypadkach okreslonych w ust. 1 — 7 i po dopelnieniu formalnosci, o ktorych mowa w
ust. 10 Zarzad spotdzielni na posiedzeniu Zarzadu stwierdza nabycie cztonkostwa
dokonujac wpisu w protokole Zarzadu.

Rozdzial 2. Czlonkostwo wlascicieli

§8

Czlonkiem spotdzielni moze by¢ osoba fizyczna lub prawna, ktora nabyta prawo odrebnej
wlasnosci lokalu.

Wriascicielowi lokalu, ktory nie jest czlonkiem spoétdzielni, przystuguje roszczenie o
przyjecie w poczet cztonkow spotdzielni. Spotdzielnia nie moze odmoéwié przyjecia w
poczet cztlonkow niebedacego jej cztonkiem wiasciciela lokalu podlegajacego przepisom
ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, w tym takze nabywcy prawa odrebnej wlasnosci
lokalu, spadkobiercy, zapisobiercy i licytanta.

Warunkiem przyjecia w poczet cztonkow osdb, o ktorych mowa w ust. 11 2 jest zlozenie
pisemnej deklaracji. Wzor deklaracji okresla Zarzad spotdzielni.

. Przyjecie w poczet cztonkéw nastepuje w formie uchwalty Zarzadu spdidzielni 1 musi

zosta¢ potwierdzone podpisem na deklaracji ztozonym przez dwoch cztonkow Zarzadu
spotdzielni. Uchwata Zarzadu jest podstawg zmian w rejestrze cztonkdw.

Uchwata o przyjeciu lub odmowie przyjecia w poczet cztonkow spotdzielni powinna
zosta¢ podjeta w terminie dwdch miesiecy od dnia ztozenia deklaracji przez osoby, o
ktérych mowa w ust. 11 2.

O uchwale o przyjeciu lub odmawiajgcej przyjecia w poczet cztonkéw osoba
zainteresowana powinna by¢ zawiadomiona pisemnie przez Zarzad spotdzielni w ciagu
dwoéch tygodni od dnia podjgcia uchwaty. Zawiadomienie o odmowie przyjecia w poczet
cztonkoé6w powinno zawiera¢ uzasadnienie.



. Od uchwaty Zarzadu odmawiajacej przyjecia w poczet cztonkéw przyshuguje odwotanie

do Rady Nadzorczej Spotdzielni na zasadach 1 w terminie okreslonych w § 16 ust. 2
niniejszego statutu.

. Jezeli prawo odrebnej wiasnosci lokalu nalezy do kilku oséb, cztonkiem spotdzielni moze

by¢ tylko jedna z nich, chyba ze przystluguje ono wspolnie matzonkom. W przypadku
zgtoszenia si¢ kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postgpowaniu nieprocesowym. Po
bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez spoldzielni¢ terminu wystgpienia do sadu,
nie dluzszego niz 12 miesigcy, wyboru dokonuje spétdzielnia. Osoba wskazana w formie
pisemnej zgodnie przez wszystkich wspotuprawnionych, wybrana przez sad lub
spotdzielni¢ na cztonka sktada pisemng deklaracje cztonkowska, o ktérej] mowa w ust. 3.
Czlonkostwo tej osoby powstaje z dniem podjgcia uchwaty Zarzadu spotdzielni o przyjeciu
w poczet cztonkow spotdzielni.

. Do czasu rozstrzygnig¢cia, o ktorym mowa w ust. 8 zdanie drugie, lub wyboru, o ktorym

mowa w ust. 8 zdanie trzecie, osoby, ktérym przystuguje odrgbna wiasnos¢ lokalu, moga
wyznaczy¢ sposrod siebie petnomocnika w celu wykonywania uprawnien wynikajacych z
czlonkostwa w spotdzielni.

10.Jesli prawo odrebnej wiasnosci lokalu zostato nabyte przez kilka osob, z ktorych wszystkie

lub cze$¢ sa juz cztonkami spotdzielni, to osoby te zachowuja cztonkostwo i1 nie dokonuje
si¢ wyboru, o ktérym mowa ust. 8.

Rozdzial 3. Rejestr czlonkéw i kwestionariusz osobowy

1.

2.

3.

§9

Zarzad Spotdzielni lub upowazniony przez niego pracownik prowadzi rejestr cztonkow
zawierajacy:
1) numer cztonkowski,
2) imig i nazwisko oraz date urodzenia, a w przypadku osoby prawnej nazwe,
3) miejsce zamieszkania, a w przypadku osoby prawnej jej siedzibe,
4) zmiane¢ danych, o ktorych mowa w pkt. 1 — 3,
5) dat¢ nabycia cztonkostwa lub przyjecia w poczet cztonkdéw oraz podstawe prawna
uzyskania cztonkostwa,
6) date wypowiedzenia cztonkostwa lub jego ustania.
Cztonek spotdzielni, jego matzonek i wierzyciel cztonka lub spotdzielni ma prawo
przegladac rejestr.
Osoby, o ktorych mowa w § 7 1 8 niniejszego statutu sg zobowigzane wypehié
kwestionariusz osobowy, zawierajacy nast¢pujace dane:
1) imiona i nazwiska o0sob, ktorym przystuguje tytut prawny do lokalu, a w przypadku
osoby prawnej nazwe,
2) nr PESEL osob, ktorym przyshuguje tytut prawny do lokalu, a w przypadku osoby
prawnej nr NIP,
3) adres i rodzaj lokalu w zasobach Spétdzielni, do ktorego przystuguje tytut prawny,
4) miejsce zamieszkania, a w przypadku osoby prawnej jej siedzibe oraz adres do
korespondenc;ji, jesli jest inny niz w pkt. 3,
5) numer telefonu lub/i adres e-mail, osob, o ktorych mowa w pkt. 1,
6) dane osob zamieszkujgcych w lokalu: imi¢ i nazwisko, nr PESEL.



Rozdzial 4. Ustanie czlonkostwa

N

§10

Cztonkostwo w spotdzielni ustaje na skutek:

1) wystapienia ze spéOidzielni cztonka bedgcego zatozycielem, albo ktéremu przystuguje
odrebna wlasno$¢ lokalu;

2) $mierci osoby fizycznej;

3) ustania bytu osoby prawnej;

4) likwidacji spotdzielni;

5) zaistnienia okolicznos$ci, o ktorych mowa w § 13 niniejszego statutu.

§ 11

. Cztonek spoétdzielni bedacy jej zatozycielem lub wiasciciel, ktoremu przystuguje odrebna

wiasnos¢ lokalu moze w kazdym czasie wystapi¢ ze spotdzielni za wypowiedzeniem.
Oswiadczenie o wypowiedzeniu cztonkostwa musi zosta¢ zlozone pod rygorem
niewaznosci na pismie.

Okres wypowiedzenia cztonkostwa wynosi 3 dni i rozpoczyna swoj bieg od nastepnego
dnia po dniu ztozenia wypowiedzenia.

. O$wiadczenie o wypowiedzeniu czlonkostwa moze zostaé cofnigte przez

zainteresowanego w okresie wypowiedzenia, o ktorym mowa w ust. 3.

Za date ustania czlonkostwa uznaje si¢ nastgpny dzien po uptywie okresu wypowiedzenia,
o ktérym mowa w ust. 3.

Zarzad stwierdza ustanie czlonkostwa na posiedzeniu Zarzadu i dokonuje zmian w
rejestrze cztonkow.

§ 12

Cztonka zmartego skresla si¢ z rejestru cztonkow ze skutkiem od dnia, w ktorym nastgpita
Smier¢ osoby fizyczne;.

Osobg prawng skresla z rejestru cztonkow ze skutkiem od dnia ustania jej bytu prawnego.
W przypadkach okreslonych w ust. 1 1 2 Zarzad stwierdza ustanie czlonkostwa na
posiedzeniu Zarzadu i dokonuje zmian w rejestrze cztonkow.

§13

Cztonkostwo w spotdzielni ustaje rowniez z chwila:

1) wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

2) zbycia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym prawie,

3) zbycia prawa odrgbnej wtasnosci lokalu lub udziatlu w tym prawie,

4) zbycia ekspektatywy wilasnosci lub udzialu w tym prawie,

5) wygasnigcia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego,

6) rozwigzania umowy o budowe lokalu.

Cztonkostwo w spotdzielni ustaje takze w innych przypadkach okreslonych ustawa o

spotdzielniach mieszkaniowych.

Jezeli cztonkowi przystuguje w danej spotdzielni wigcej niz jeden tytut prawny do lokalu

bedacy podstawag uzyskania czlonkostwa, utrata czlonkostwa nastgpuje dopiero w

przypadku utraty wszystkich tytulow prawnych do lokali w ramach tej spotdzielni. Przepis



=

ten stosuje si¢ odpowiednio do cztonka, ktoéry jest strong umowy lub umoéw o budowe
lokalu lub lokali.

W przypadku zaistnienia okoliczno$ci, o ktorych mowa w ust. 1 — 3 Zarzad stwierdza
ustanie czlonkostwa na posiedzeniu Zarzadu dokonujgc wpisu w protokole Zarzadu.

O ustaniu cztonkostwa Zarzad zawiadamia osobg, ktorej cztonkostwa ustato pisemnie w
terminie do jednego miesigca od dnia posiedzenia, o ktorym mowa w ust. 4

§14

Spéidzielnia moze zadaé w trybie procesu orzeczenia przez sad wygasnigcia

spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w przypadku:

1) zaleglo$ci z zaptatg optat, o ktérych mowa w § 56 ust. 1 niniejszego statutu, za okres
co najmniej szesciu miesiecy,

2) razgcego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko
obowigzujgcemu porzadkowi domowemu,

3) niewlasciwego zachowania osoby korzystajacej z lokalu, czynigcego korzystanie z
innych lokali lub nieruchomosci wspolnej ucigzliwym.

W przypadku, jesli spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przystuguje

wspolnie malzonkom, sad moze orzec o wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa

do lokalu mieszkalnego wobec obojga malzonkow lub tylko jednego z nich.

Jesli powodem wystapienia z zadaniem orzeczenia przez sad wygasniecia spotdzielczego

lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego jest zaleganie z optatami, o ktorym mowa w

ust. 1 pkt. 1 to sad nie moze orzec wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do

lokalu mieszkalnego, jezeli najpozniej przed zamknigciem rozprawy przed sadem

pierwszej instancji, a jesli wniesiono apelacj¢ - przed sadem drugiej instancji cztonek

uisci wszystkie zalegte optaty.

Z chwila, gdy orzeczenie sadu, o ktorym mowa w ust. 1 1 2 stanie si¢ prawomocne

spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa. W przypadku, o ktorym

mowa w ust. 2 spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa wobec

obojga malzonkow lub tylko jednego z nich, w zaleznosci od tre$ci orzeczenia sagdu w tym

przedmiocie.

Dzial II1. Prawa i obowiazki czlonkow spoldzielni.

1.

§ 15

W zakresie ustalonym postanowieniami statutu oraz innych przepisow cztonek spotdzielni
ma nastgpujace prawa:

1) prawo do lokalu mieszkalnego, uzytkowego badz garazu na zasadach okreslonych w
statucie,

2) prawo do korzystania wraz z osobami wspdlnie zamieszkujacymi w lokalu z
wszelkich urzadzen 1 ustug spotdzielni na zasadach okreslonych w odrgbnych
regulaminach uchwalonych przez Rade¢ Nadzorcza,

3) prawo zglaszania wnioskow w sprawach zwigzanych z dziatalno$cig spotdzielni,

4) czynne i bierne prawo wyborcze z tym zastrzezeniem, ze osoby fizyczne niemajace
zdolnosci do czynnosci prawnych lub majace ograniczong zdolno$¢ do czynnosci
prawnych nie moga by¢ cztonkami organdéw spotdzielni i w Walnym Zgromadzeniu
osoby te biorg udzial przez swoich przedstawicieli ustawowych lub opiekunow
prawnych,



5) prawo zaskarzenia do sadu uchwal Walnego Zgromadzenia z powodu ich

6)

7)

8)

9)

niezgodnos$ci z postanowieniami statutu, bagdz dobrymi obyczajami lub godzacych w
interesy spotdzielni albo majacych na celu pokrzywdzenie jej cztonka, w terminach i
na zasadach okreslonych w odrebnych przepisach,

wynajmowania lub oddawania w bezplatne uzywanie catego lub czgéci lokalu
mieszkalnego, ktore nie wymaga zgody spotdzielni, chyba ze jest to zwigzane ze
zmiang sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego czgsci,
uczestniczenia w Walnym Zgromadzeniu na zasadach okreS$lonych przez statut, w tym
prawo do uczestniczenia w Walnym Zgromadzeniu osobiscie lub przez petnomocnika,
o ktorym mowa w § 61 niniejszego statutu,

otrzymania odpisu statutu i regulamindw oraz kopii uchwal organdéw spoétdzielni i
protokotow obrad organdéw spotdzielni, protokotow lustracji, rocznych sprawozdan
finansowych oraz faktur i umow zawieranych przez spétdzielni¢ z osobami trzecimi, o
ile nie narusza to prawa tych osob lub jezeli istnieje uzasadniona obawa, ze czlonek
wykorzysta pozyskane informacje w celach sprzecznych z interesami spotdzielni.
Zasady 1 tryb udostgpniania informacji w tym zakresie okresla stosowny regulamin,
uchwalony przez Zarzad Spoétdzielni,

prawo korzystania na wlasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy eksperta w trakcie
Walnego Zgromadzenia. Osoby, z pomocy ktorych korzysta czlonek, nie sa
uprawnione do zabierania glosu,

10)prawo zglaszania projektow uchwal, popartych przez co najmniej 10 cztonkow,

zadania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad Walnego Zgromadzenia
lub jego pierwszej cze$ci — w terminie 15 dni przed dniem posiedzenia Walnego
Zgromadzenia lub jego pierwszej czesci,

11)prawo zglaszania poprawek do projektow uchwal nie pdzniej niz na 3 dni przed

posiedzeniem Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czgsci,

12) do $wiadczen spoOtdzielni w zakresie jej statutowej dziatalnosci.

2. Koszty sporzadzenia odpisow i kopii dokumentow, o ktorych mowa w § 15 ust. 1 pkt. 8, z
wyjatkiem statutu 1 regulaminéw uchwalonych na podstawie statutu, pokrywa czlonek
spotdzielni wnioskujacy o ich otrzymanie na zasadach okreslonych uchwala Zarzadu
Spoétdzielni.

3. Czlonek spotdzielni obowigzany jest:

1)

2)

3)
4)
5)
6)
7)

8)

wnie$¢ wymagany przez spotdzielnie wkiad mieszkaniowy lub wkiad budowlany oraz
uczestniczy¢ w innych zobowigzaniach spotdzielni zwigzanych z budowa zgodnie z
postanowieniami statutu,

uzywac 1 remontowa¢ zajmowany lokal zgodnie z jego przeznaczeniem na zasadach
okreslonych w stosownych przepisach oraz w regulaminach uchwalonych przez Rade
Nadzorcza,

utrzymywac swoj lokal w nalezytym stanie technicznym i higieniczno — sanitarnym,
uiszcza¢ regularnie czynsz 1 inne oplaty uchwalone przez uprawnione organy
Spotdzielni zgodnie z postanowieniami statutu oraz sptaca¢ zaciggnigte kredyty
zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami,

przestrzega¢ przepisOw prawa, postanowien statutu, uchwal organdéw statutowych
spotdzielni i regulamindow uchwalonych przez te organy,

dbac¢ o dobro, rozw0j spotdzielni, jak rowniez o poszanowanie mienia spotdzielczego i
jego zabezpieczenie,

pokry¢ w pelnej wysokosci szkody w majatku spotdzielni wyrzadzone przez siebie,
osoby wspolnie zamieszkate lub czasowo przebywajace,

przenies¢ si¢ na zadanie spotdzielni z zajmowanego lokalu do lokalu zamiennego,
jezeli rodzaj remontu budynku (lokalu) tego wymaga,
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9) zglosi¢c fakt zamieszkania w lokalu innych os6b Iub innych danych niz
wyszczegoOlnione w decyzji o przydzial lokalu lub umowie, jezeli ma to wpltyw na
wysokos¢ optat na rzecz spotdzielni,

10) zwolni¢ zajmowany lokal razem z osobami, ktore prawa swoje od niego wywodza, w
terminie 3 miesigcy po wygasnigciu tytutu prawnego do lokalu,

11) powiadomi¢ Zarzad Spotdzielni o zamierzonym wyjezdzie na okres dluzszy niz 2
miesigce z rownoczesnym wskazaniem osoby upowaznionej do sprawowania opieki
nad lokalem i opfacania naleznych optat za uzytkowanic lokalu oraz do
reprezentowania cztonka wyjezdzajacego przed organami spotdzielni,

12)umozliwi¢ pracownikom spotdzielni wejécie do lokalu w przypadkach dokonywania
przegladéw technicznych, wystgpienia awarii lub gdy zachodzi koniecznosé
wykonania robot niezbednych dla utrzymania wlasciwego stanu technicznego
budynku, badz lokalu.

4. Cztonek spotdzielni, na wniosek ktéorego nastepuje ustanowienie prawa odrebnej
wlasno$ci, jest zobowiazany pokry¢ wszelkie koszty poniesione przez spotdzielnie
zwigzane z ustanowieniem prawa odrebnej wiasno$ci lokalu oraz z realizacja czynno$ci
prawnych, dokonywanych pomig¢dzy nim a spoétdzielnig. Decyzje w powyzszej sprawie
podejmuje Zarzad Spotdzielni.

Dzial IV. Postepowanie wewnatrzspoldzielcze

§ 16

1. Whnioski w sprawach wynikajacych ze stosunku cztonkostwa sg rozstrzygane przez Zarzad
Spotdzielni najpozniej w terminie dwoch miesigcy od daty ich ztozenia.

O sposobie zatatwienia wniosku Zarzad zawiadamia cztonka na pisSmie, a w razie podjecia
uchwaty odmownej, winien powiadomi¢ cztonka o przystugujacym mu prawie odwotania 1
skutkach niezachowania powyzszego terminu.

2. Od odmownej uchwaty Zarzadu cztonkowi spoétdzielni przystuguje w terminie 14 dni od
daty jej otrzymania prawo wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej, ktora zobowigzana
jest rozpatrzy¢ odwotlanie w ciggu 3 miesigcy od dnia jego wniesienia. O uchwale podjete;
przez Rade Nadzorcza cztonek spotdzielni winien by¢ powiadomiony na pismie,
najpdzniej w terminie 14 dni od daty jej podjecia.

W przypadku podjecia przez Rade Nadzorcza uchwaty odmownej nalezy odwotujagcemu
si¢ doreczy¢ odpis uchwaly z uzasadnieniem.

Uchwata Rady Nadzorczej podjeta w trybie odwotawczym jest w postgpowaniu
wewnatrzspotdzielczym ostateczna. Uchwaly, o ktorych mowa w niniejszym paragrafie, sa
doreczane cztonkom spotdzielni listem poleconym lub bezposrednio za pokwitowaniem.

3. Od uchwaly Rady Nadzorczej Spoétdzielni, podjetej w pierwszej instancji, a dotyczacej
stosunku czlonkostwa, przystuguje czlonkowi prawo odwotania do Walnego
Zgromadzenia. Odwotanie powinno by¢ ztozone w terminie 1 miesigca od dnia doreczenia
uchwaly 1 rozpatrzone na najblizszym Walnym Zgromadzeniu, jezeli zostalo zloZzone co
najmniej na 30 dni przed jego zwolaniem, jednak nie pdézniej niz w ciggu 12 miesigcy od
dnia wniesienia odwotania. Odwotujacy si¢ cztonek spoldzielni powinien by¢
zawiadomiony o terminie Walnego Zgromadzenia co najmniej 3 tygodnie przed tym
terminem.

4. Uchwata Walnego Zgromadzenia jest w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym ostateczna.
Odpis uchwaty wraz z uzasadnieniem dorgcza si¢ odwolujgcemu cztonkowi w terminie 14
dni od daty jej podjecia listem poleconym.
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5. Wszelka korespondencja w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym jest doreczana
cztonkowi spotdzielni bezposrednio za pokwitowaniem lub listem poleconym.
Zawiadomienie zwrdcone na skutek niezgloszenia przez cztonka spotdzielni zmiany
podanego przez niego adresu badz uchylania si¢ od odbioru korespondencji ma moc
prawng dorgczenia. W takich przypadkach dniem dorgczenia jest dzien zwrotu
korespondencji do spotdzielni.

6. W  przypadku  wniesienia  przez  czlonka  odwotania w  postgpowaniu
wewnatrzspotdzielczym bieg przedawnienia i termindOw zawitych ulega zawieszeniu do
dnia zakonczenia tego postgpowania, jednakze przez okres nie dtuzszy niz rok od dnia, w
ktorym organ odwolawczy powinien rozpatrzy¢ odwotanie.

7. W przypadku zaskarzenia przez czlonka spotdzielni uchwaly w postepowaniu
wewnatrzspotdzielczym i sgdowym, postepowanie wewnatrzspotdzielcze ulega umorzeniu.

Dzial V. Wklady spoldzielcze.

§17

1. Wkitadem mieszkaniowym jest kwota odpowiadajaca réznicy miedzy kosztami budowy
przypadajacymi na dany lokal, a uzyskang przez spoétdzielni¢ pomoca ze Srodkow
publicznych lub z innych srodkéw uzyskanych na sfinansowanie kosztow budowy lokalu.
Jezeli czg$¢ wkiadu mieszkaniowego zostala sfinansowana z zaciagnigtego przez
spotdzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztoéw budowy danego lokalu, cztonek spétdzielni
jest zobowigzany uczestniczy¢ w splacie tego kredytu wraz z odsetkami w czgsci
przypadajacej na jego lokal.

2. Wkiadem budowlanym jest kwota wniesiona przez cztonka do spoétdzielni na pokrycie

catosci kosztow budowy przypadajacych na jego lokal.
Jezeli czg$¢ wktadu budowlanego zostata sfinansowana z zaciagnigtego przez Spotdzielnig
kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu, czlonek spotdzielni jest
zobowigzany uczestniczy¢ w splacie tego kredytu wraz z odsetkami w czeSci
przypadajacej na jego lokal.

3. W przypadku wyptaty wkladu mieszkaniowego badz budowlanego, naleznego osobie
uprawnionej, spoldzielnia dokonuje potracenia wszelkich naleznosci przystugujacych od
cztonka na dzien oproznienia lokalu, w tym miedzy innymi: optat z tytulu uzytkowania
lokalu wraz z odsetkami, kosztow wyceny wartosci rynkowej lokalu, kosztow odnowienia
lokalu itp.

4. Szczegblowe zasady wnoszenia 1 rozliczania wkladow okresla stosowny regulamin
uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.

Dzial VI. Wklady na lokale z nowych inwestycji.

§18

1. Rozliczenie kosztow inwestycji 1 ustalenie wartosci poczatkowe] kosztu budowy
poszczegolnych lokali dokonuje si¢ w dwoch etapach:
1) wstepnie - w chwili rozpoczecia inwestycji, na podstawie dokumentacji technicznej i
kosztorysu,
2) ostatecznie - po =zakonczeniu inwestycji i koncowym rozliczeniu zadania, na
podstawie zestawienia kosztow rzeczywiscie poniesionych przez spotdzielnig.
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2. Rozliczenia kosztéw inwestycji 1 ustalenia warto$ci poczatkowej kosztu budowy
poszczegbdlnych lokali dokonuje si¢ z uwzglednieniem zalozen organizacyjno -
finansowych poszczegolnych przedsigwzig¢ inwestycyjnych zawierajacych:

1) okre$lenie zakresu rzeczowego inwestycji, za realizacje ktorego odpowiada
spotdzielnia,

2) okreslenie rodzajowe kosztow zaliczanych jako koszty danej inwestycji,

3) okreslenie, ktore koszty maja by¢ ewidencjonowane i rozliczane indywidualnie dla
kazdego obiektu, a ktére sg ewidencjonowane wspoOlnie dla dwoch lub wigcej
obiektow i rozliczane metodami posrednimi (np. w stosunku do kubatury, powierzchni
czy wielkos$ci kosztéw bezposrednich),

4) okreslenie metody rozgraniczania kosztoéw budowy czgsci mieszkalnej oraz lokali
uzytkowych, jesli takie sg3 wbudowane w budynku mieszkalnym,

5) dopuszczalno$¢ roéznicowania obcigzen poszczegoélnych mieszkan z tytutu ich cech
funkcjonalno - uzytkowych (atrakcyjno$¢).

3. Rozliczenie kosztoéw budowy nastepuje w terminie 3 miesi¢cy od dnia oddania budynku do
uzytkowania.

4. Zalozenia organizacyjno - finansowe poszczegolnych przedsigwzieé¢ inwestycyjnych sg
uchwalane przez Rade Nadzorczg.

§19

Wstepne ustalenie kosztu budowy poszczegélnych lokali stanowi podstawe do okreslenia
przez spotdzielnic w umowach o budoweg lokalu, zawieranych z cztonkami, wstepnej
wysokosci wymaganego wkladu oraz wysokosci i1 termindw wnoszenia przez cztonka
zaliczek na poczet wymaganego wktadu.

§ 20

1. Tryb realizacji inwestycji, rozliczania kosztow budowy 1 ustalenia warto$ci poczatkowe;j
lokali nowo oddawanych do uzytku oraz rozliczen finansowych spotdzielni z cztonkami z
tytutu wktadow mieszkaniowych i budowlanych uchwala Rada Nadzorcza w stosownym
regulaminie.

2. Jezeli w wyniku ostatecznego rozliczenia kosztoéw budowy powstata réznica pomiedzy
wysokoscig wstepnie ustalonego wktadu, a kosztami budowy lokalu, uprawniona albo
zobowigzana z tego tytulu jest osoba, ktorej w chwili dokonania tego rozliczenia
przystuguje prawo do lokalu.

§ 21

1. W przypadku realizacji inwestycji w oparciu o umowe zawartg pomiedzy Spotdzielnia, a
Generalnym Realizatorem Inwestycji okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego
zadania inwestycyjnego, okreSlenie zasad ustalania kosztow budowy lokalu, zasady
wnoszenia wkladu, jego wysokosci oraz zasady rozliczania kosztow inwestycji okresla
umowa pomig¢dzy zainteresowang osoba, a Generalnym Realizatorem Inwestycji. Podstawe
jej zapisOw stanowi umowa zawarta pomi¢dzy Generalnym Realizatorem Inwestycji, a
Spotdzielnig.

2. W sytuacji okreslonej w ust. 1 stosuje si¢ odpowiednio zapisy niniejszego Statutu.
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Dzial VII. Wklady na lokale uzywane.

=

o

§ 22

Podstawa do rozliczenia wktadow jest dzien, w ktorym wygasto prawo do lokalu.
Szczegdtowe zasady przeprowadzania przez spotdzielni¢ przetargéw, ustalania wysokosci
wktadéw mieszkaniowych lub budowlanych okresla stosowny regulamin uchwalony przez
Rade¢ Nadzorcza.

§ 23

W wypadku wygasnigcia spodtdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
spotdzielnia wyptaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa tego lokalu. Przystugujaca
osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa nie moze by¢é wyzsza od kwoty, jaka spotdzielnia
uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez
spotdzielnig.
Z warto$ci rynkowej lokalu potraca si¢ przypadajaca na dany lokal cze$¢ zobowigzan
spotdzielni zwigzanych z budowa, w tym w szczegdlnosci niewniesiony wktad
mieszkaniowy. Jezeli spotdzielnia skorzystalta z pomocy uzyskanej ze S$rodkow
publicznych lub z innych $rodkéw, potraca si¢ réwniez nominalng kwote umorzenia
kredytu lub dotacji, w czeSci przypadajacej na ten lokal oraz kwoty zaleglych optlat, o
ktérych mowa w § 56 ust. 1 niniejszego statutu, a takze koszty okre§lenia wartosci
rynkowej lokalu.
W przypadku wygasnigcia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
spotdzielnia, z zastrzezeniem ust. 4 oraz § 24, oglasza nie pozniej niz w ciggu 3 miesigcy
od dnia oproznienia lokalu przetarg na ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu. Przetarg
odbywa si¢ zgodnie z Regulaminem, o ktorym mowa w § 22 ust. 2 niniejszego statutu.
W przypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego 1
zgloszenia si¢ 0sob bliskich, o ktorych mowa w § 33 ust. 2 niniejszego statutu, z ktérych
wszystkie oswiadcza, ze nie zglaszaja zapewnienia o gotowos$ci ustanowienia na rzecz
ktorejkolwiek z tych osob spdtdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
spoldzielnia oglasza nie pozniej niz w ciggu roku przetarg na ustanowienie odrebnej
wiasnosci lokalu.

O przetargu Spoldzielnia zawiadamia zamieszczajac informacje na stronie internetowe]

spotdzielni, w siedzibie Spotdzielni poprzez wywieszenie informacji w gablotach, w prasie

lokalnej oraz ogloszenia w biuletynie spotdzielczym, o ile spétdzielnia go wydaje.

Warunkiem przeniesienia odrgbnej wtasnos$ci lokalu jest wptata wartosci rynkowe;j lokalu.

Spoéidzielnia nie przenosi odrgbnej wlasnosci lokalu, jezeli:

1) osoba, ktorej uprzednio przystugiwato spotdzielcze lokatorskie prawo do lokal, a ktorej
prawo wygaslto z przyczyn okreslonych w § 14 ust. 1 pkt. 1 niniejszego statutu sptaci w
cato$ci zadtuzenie wraz z odsetkami i zgtosi roszczenie o ponowne ustanowienie na jej
rzecz spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

2) roszczenie o zawarcie umowy spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego zglosza osoby bliskie, o ktorych mowa w § 33 ust. 2 niniejszego statutu
przed uplywem roku od wygasnigcia spotdzielczego lokatorskie prawa do lokalu
mieszkalnego, ktore uprzednio przyshugiwato innemu cztonkowi.
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§ 24

. W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
gdy ten lokal nie podlega zbyciu w drodze przetargu na podstawie § 23 statutu,
spotdzielnia zwraca osobie uprawnionej wniesiony wklad mieszkaniowy albo jego
wniesiong czg¢s¢, zwaloryzowane wedtug wartosci rynkowej lokalu. W rozliczeniu tym nie
uwzglednia si¢ dtugu obcigzajacego czlonka spotdzielni z tytutu przypadajacej na niego
czgsSci zaciagnigtego przez spotdzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztow budowy
danego lokalu wraz z odsetkami.

. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1, warunkiem zwrotu warto$ci wkiadu
mieszkaniowego albo jego czesci jest:

1) wniesienie wktadu mieszkaniowego przez czlonka spotdzielni i zawarcie umowy o
ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego
wygasto prawo przystugujace innej osobie,

2) oproznienie lokalu, chyba ze czlonek spotdzielni zawierajagcy umowe o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto
prawo przyslugujace innej osobie, wyrazi pisemng zgode na dokonanie wyptaty
pomimo nicoproznienia lokalu.

. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 2 pkt. 1, z wkltadu mieszkaniowego potraca si¢
kwoty zalegtych optat, a takze koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu.

Cztonek spoétdzielni zawierajacy umowe o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego

prawa do lokalu mieszkalnego, do ktorego wygasto prawo przystugujace innej osobie,

wnosi wklad mieszkaniowy w wysokosci, o ktérej mowa w ust. 1, oraz zobowiazuje si¢
do sptaty dlugu obcigzajacego te osobe z tytulu przypadajacej na nig czesci zaciggnigtego

przez spoldzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztoéw budowy danego lokalu wraz z

odsetkami.

. Przez okreslone w ust. 4 wniesienie wkladu mieszkaniowego rozumie si¢ réwniez
przedstawienie przez zobowiazanego rozliczenia ze wszystkimi osobami uprawnionymi
do zwrotu wktadu okreslonego w ust. 1.

. Umowa o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
zawarta z inng osobg przed wygasnigciem prawa do tego lokalu jest niewazna.

§ 25

. W wypadku wygasniecia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu spotdzielnia
wyptaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa lokalu. Przystugujaca osobie uprawnionej
warto$¢ rynkowa, ustalona w sposob przewidziany w ust. 2, nie moze by¢ wyzsza od
kwoty, jaka spotdzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu
przeprowadzonego przez spotdzielnie.

. Z wartosci rynkowej lokalu potraca si¢ niewniesiong przez osobe, ktorej przystugiwato
spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, czgs¢ wktadu budowlanego, a w wypadku
gdy nie zostal splacony kredyt zaciagnigty przez spodtdzielni¢ na sfinansowanie kosztow
budowy danego lokalu - potraca si¢ kwote niesptaconego kredytu wraz z odsetkami.

. Warunkiem wyplaty wartosci spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu jest
oproznienie lokalu i postawienie go do dyspozycji spotdzielni.

. Wyplata wartosci rynkowej lokalu osobie uprawnionej nastgpuje po wplacie calej
naleznos$ci za lokal przez osobg obejmujacg lokal w wyniku przetargu.

15



Dzial VIII. Rozliczenia z tytulu dodatkowego wyposazenia lokalu.

§ 26

1. Przez dodatkowe wyposazenie lokalu rozumie si¢ niezaliczane do kosztéw inwestycji
naktady poczynione ze srodkoéw cztonkéw lub innych uzytkownikdéw na jego wyposazenie
1 wykonczenie, majgce charakter trwaty i podnoszace jego warto$¢ uzytkowa.

2. Naktady, o ktérych mowa w ust.l, nie s3 zapisywane na wklady mieszkaniowe i
budowlane cztonkow.

§ 27

1. Dodatkowe wyposazenie 1 wykonczenie lokali, jesli nie jest wykonane za posrednictwem
spotdzielni, wymaga zgody spotdzielni wowczas, gdy polaczone jest ze zmianami w
uktadzie funkcjonalno — uzytkowym lokalu lub zmianami konstrukcyjnymi.

2. W przypadku zwolnienia lokalu rozliczenia z tytulu dodatkowego wyposazenia i
wykonczenia dokonywane s3 bezposrednio migdzy czlonkiem zwalniajacym i
obejmujacym lokal.

3. Rozliczenia z tytulu dodatkowego wyposazenia i wykonczenia lokali w odniesieniu do
lokali zbywanych przez cztonkéw dokonywane sg bezposrednio migdzy zainteresowanymi
osobami.

Dzial IX. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu.

§ 28

1. Przez umowe o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
spotdzielnia zobowiazuje si¢ odda¢ osobie, na rzecz ktoérej ustanawiane jest prawo, lokal
mieszkalny do uzywania, a osoba ta zobowigzuje si¢ wnie$¢ wktad mieszkaniowy oraz
uiszcza¢ oplaty okreslone w ustawie o spotdzielniach mieszkaniowych, w statucie
spotdzielni 1 stosownych regulaminach uchwalonych przez organy Spoétdzielni.
Szczegotowe postanowienia umowy o ustanowienie lokatorskiego prawa do lokalu okresla
Zarzad Spotdzielni.

2. Spoéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione w budynku
stanowigcym wilasno$¢ lub wspotwlasnos¢ spotdzielni.

3. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie przechodzi
na spadkobiercow 1 nie podlega egzekucji.

4. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg zawarcia
umowy migdzy osobg ubiegajacg si¢ o ustanowienie prawa a spotdzielnig. Umowa
powinna by¢ zawarta pod rygorem niewazno$ci w formie pisemne;.

5. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do jednej osoby albo
do matzonkow.

6. Do ochrony spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje sie
odpowiednio przepisy o ochronie wtasnosci.

7. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez cztonka calego lub czesci
lokalu mieszkalnego nie wymaga zgody spotdzielni, chyba ze byloby to zwigzane ze
zmiang sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego czesci. Jezeli
wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie miatoby wplyw na wysokos$¢ optat na rzecz
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2.

3.

spotdzielni, czlonek obowigzany jest do pisemnego powiadomienia spoldzielni o tej
czynnosci.

§ 29

Z osoba ubiegajacy si¢ o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu

mieszkalnego spoldzielnia zawiera umowe¢ o budowe lokalu. Umowa taka, zawarta w

formie pisemnej pod rygorem niewaznos$ci, powinna zobowigzywac strony do zawarcia, po

wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do tego
lokalu, a ponadto powinna zawierac:

1) zobowigzanie osoby ubiegajacej si¢ o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu do pokrywania kosztow zadania inwestycyjnego w czesci przypadajacej na jej
lokal przez wniesienie wktadu mieszkaniowego okres§lonego w umowie,

2) okreSlenie zakresu rzeczowego robodt realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore
bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztéw budowy lokalu,

3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu,

4) inne postanowienia ustalone w regulaminie uchwalonym przez Rad¢ Nadzorcza.

Szczegotowe postanowienia umowy dotyczacej budowy lokalu na podstawie stosownych

regulaminow uchwalonych przez Rade Nadzorczg okresla Zarzad Spotdzielni.

Osoba ubiegajagca si¢ o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu

mieszkalnego wnosi wktad mieszkaniowy w wysokosci odpowiadajacej réznicy migdzy

kosztem budowy przypadajacym na jej lokal, a uzyskang przez spotdzielni¢ pomoca ze
srodkéw publicznych lub z innych $rodkéw uzyskanych na sfinansowanie kosztow
budowy lokalu. Jezeli cz¢$¢ wktadu mieszkaniowego zostata sfinansowana z zaciagnigtego

przez spoldzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu osoba, o

ktérej mowa w ust. 1 jest obowigzana uczestniczy¢ w splacie tego kredytu wraz z

odsetkami w cze$ci przypadajacej na jej lokal.

§ 30

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwila:

1) ustania cztonkostwa,

2) Smierci osoby, ktorej przystugiwato prawo do lokalu, chyba ze prawo przystuguje
malzonkom,

3) orzeczenia przez sad o wygasnigciu tego prawa, z przyczyn wskazanych w § 14 ust. 1
pkt. 1 - 3 statutu.

W wypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego

spotdzielnia wyptaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa tego lokalu.

Przystugujaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka

spotdzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu. Z warto$ci rynkowe;j

lokalu potraca si¢ przypadajaca na dany lokal cze$¢ zobowigzan spotdzielni zwigzanych z

budowa, w tym w szczegdlnosci niewniesiony wkiad mieszkaniowy. Jezeli spotdzielnia

skorzystata z pomocy uzyskanej ze srodkéw publicznych lub z innych $rodkoéw, potraca

si¢ rowniez nominalng kwot¢ umorzenia kredytu lub dotacji, w cz¢$ci przypadajacej na

ten lokal oraz kwoty zaleglych oplat z tytutu kosztow zwigzanych z eksploatacja i1

utrzymaniem nieruchomosci w czegéciach przypadajacych na dany lokal, eksploatacja i

utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie spoldzielni, a takze koszty okreslenia

warto$ci rynkowej lokalu i koszty odnowienia lokalu. Roszczenie o wyptate wktadu staje

si¢ wymagalne z chwilg oprdznienia lokalu 1 postawienia go do dyspozycji spotdzielni.
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4. Wynagrodzenie notariusza za ogdt czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy oraz koszty sagdowe w postgpowaniu wieczystoksiegowym obcigzaja osobeg, na
rzecz ktorej spotdzielnia dokonuje przeniesienia wtasnosci lokalu.

§ 31

1. Po ustaniu malzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu matzenstwa byli
matzonkowie zawiadamiajg spotdzielnig, ktéremu z nich przypadto spoéldzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego-

2. Do momentu zawiadomienia spéldzielni, o ktorym mowa w ust. 1 byli matzonkowie,
ktérych malzenstwo zostato rozwigzane przez rozwod lub uniewaznione odpowiadaja
solidarnie za opflaty, o ktorych mowa w § 56 ust. 1 niniejszego statutu.

§ 32

1. Z chwilg $mierci jednego z matzonkoéw spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu

mieszkalnego, ktore przystugiwato obojgu malzonkom, przypada drugiemu matzonkowi.

2. Zapis ust.1 nie narusza uprawnien spadkobiercoOw do dziedziczenia wktadu.

3. Malzonek, o ktorym mowa w ust. 1 zobowigzany jest do dokonania rozliczen, o ktorych
mowa w ust. 2 bezposrednio ze spadkobiercami zmartego matzonka.

§33

1. W wypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w
nastgpstwie $mierci uprawnionego lub w innych przypadkach, o ktéorych mowa w statucie,
roszczenia 0 zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego przystuguja osobom bliskim uprawnionego.

2. Osobg bliskg uprawnionego, o ktdrej mowa w ust. 1 jest zstgpny, wstepny, rodzenstwo,
dzieci rodzenstwa, matzonek, osoba przysposabiajaca i przysposobiona oraz osoba, ktora
pozostaje faktycznie we wspolnym pozyciu z bylym cztonkiem.

3. Umowy z osobami, o ktérych mowa w ust. 2 spdldzielnia zawiera na warunkach
okreslonych w dotychczasowej umowie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego lub w przydziale lokalu.

4. W przypadku $mierci osoby bedacej strong umowy o budowe lokalu, w okresie
oczekiwania na zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego osobom bliskim, o ktorych mowa w ust. 2 i ktore miaty wspolnie z
osobg bedaca strong umowy o budowe zamieszka¢ w tym lokalu, przystuguje roszczenie o
zawarcie umowy zgodnie z postanowieniami umowy o budowe lokalu. Osoba ta staje si¢
strong umowy o budowe lokalu na dotychczasowych warunkach.

5. Do zachowania roszczen, o ktorych mowa w ust. 1 i1 4, konieczne jest ztozenie w terminie
jednego roku pisemnego zapewnienia o gotowosci do zawarcia umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. W wypadku zgloszenia si¢
kilku uprawnionych, rozstrzyga sagd w postgpowaniu nieprocesowym, bioragc pod uwage w
szczegblnosci okoliczno$é, czy osoba uprawniona zamieszkiwata z bytym cztonkiem. Po
bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez spotdzielni¢ terminu wystgpienia do sadu,
wyboru dokonuje spotdzielnia.

6. Jezeli o roszczeniu, o ktorym mowa ust.1 i1 4 rozstrzyga sad, osoby, ktore pozostawaly w
sporze niezwlocznie zawiadamiaja spotdzielnie o tresci orzeczenia sadu przedktadajac w
spotdzielni odpis prawomocnego orzeczenia sagdu w tym przedmiocie.
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Dzial X. Wlasnosciowe prawo do lokalu.

§ 34

Spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzacym na
spadkobiercow i1 podlegajacym egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.

§ 35

1. Umowa zbycia wlasnosciowego prawa do lokalu powinna by¢ zawarta w formie aktu
notarialnego.

2. Zbycie wilasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wklad budowlany. Zbycie
samego wkladu budowlanego przed wygasnieciem wiasnosciowego prawa do lokalu jest
niewazne.

3. Nabywca spoétdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu staje si¢ cztonkiem spotdzielni.
Dotyczy to rowniez spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta. Nabywca niezwlocznie
zawiadamia spoéldzielni¢ o nabyciu prawa przedktadajac w spotdzielni odpis
prawomocnego orzeczenia sadu lub inny dokument potwierdzajacy nabycie spotdzielczego
wlasnosciowego prawa do lokalu.

4. Przedmiotem zbycia moze by¢ ulamkowa cze$¢ spotdzielczego wlasnosciowego prawa do
lokalu. Pozostalym wspétuprawnionym z tytulu wlasnosciowego prawa do lokalu
przystuguje prawo pierwokupu. Umowa zbycia utamkowej cz¢$ci wlasnosciowego prawa
do lokalu, zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub z
podaniem im do wiadomosci istotnych postanowien umowy niezgodnie z rzeczywistoscia,
jest niewazna.

§ 36
Spoéidzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktorych zostaty zalozone oddzielne ksiegi wieczyste.
§37

1. Jezeli spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu przeszto na kilku spadkobiercow,
powinni oni, w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢ sposrod siebie
petnomocnika w celu dokonywania czynno$ci prawnych zwigzanych z wykonywaniem
tego prawa, wlacznie z zawarciem umowy o przeniesienie wilasnosci lokalu. W razie
bezskutecznego uptywu tego terminu, na wniosek spadkobiercow lub spotdzielni, sad w
postepowaniu nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela.

2. W razie $mierci jednego z matzonkow, ktorym spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu
przystugiwato wspolnie, przepis ust.1 stosuje si¢ odpowiednio.

§ 38

W przypadku dlugotrwatych zaleglosci z zaptata optat wobec spdtdzielni, razacego lub
uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko obowigzujagcemu
porzadkowi domowemu albo niewlasciwego zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z
innych lokali lub nieruchomos$ci wspolnej ucigzliwym, przepis art.16 ustawy z dnia 24
czerwca 1994r. o wlasnosci lokali stosuje si¢ odpowiednio.

Z 7adaniem, o ktorym mowa, wystepuje Zarzad Spotdzielni na wniosek Rady Nadzorczej.
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§ 39

1. W wypadkach, gdy ustawa przewiduje wygasniecie wlasnosciowego prawa do lokalu,
prawo to, jezeli jest obcigzone hipoteka nie wygasa, lecz przechodzi z mocy prawa na
spotdzielnig.

2. Prawo do lokalu nabyte w sposdb okreslony w ust.1 spotdzielnia powinna zby¢ w drodze
przetargu w terminie szesciu miesigcy.

3. Spotdzielnia jest obowigzana uiSci¢ osobie uprawnionej warto$¢ nabytego prawa po
potraceniu naleznosci wymienionych w § 25 ust. 2 niniejszego statutu oraz z tytulu
obcigzenia hipoteka.

Obowiazek spotdzielni powstaje dopiero z chwilg zbycia prawa w drodze przetargu.

§ 40

Do egzekucji ze spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu stosuje si¢ odpowiednio
przepisy o egzekucji z nieruchomosci.

§ 41
Do spotdzielczych wihasnosciowych praw do lokali uzytkowych w tym garazy, stosuje si¢

odpowiednie zapisy statutu dotyczace spoétdzielczych wlasnosciowych praw do lokali
mieszkalnych.

Dzial XI. Odrebna wlasno$¢ lokalu.

§ 42

1. Z osoba, ubiegajaca si¢ o ustanowienie odrebnej wilasnosci lokalu, spotdzielnia zawiera
umowe o budowe lokalu. Umowa zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci
powinna zobowigzywac¢ strony do zawarcia po wybudowaniu lokalu umowy o
ustanowienie odrgbnej wlasnos$ci lokalu, a ponadto powinna zawierac:

1) zobowigzanie osoby, ubiegajacej si¢ o ustanowienie odrgbnej wilasnosci lokalu, do
pokrywania kosztow zadania inwestycyjnego w czesci przypadajacej na jej lokal przez
whniesienie wkiadu budowlanego okreslonego w umowie,

2) okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore
bedzie stanowié podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu,

3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu,

4) okreslenie rodzaju, polozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego
przynaleznych,

5) obowigzki Spoétdzielni i osoby, ubiegajacej si¢ o ustanowienie odrebnej wiasnosSci
lokalu, w procesie inwestycyjnym i rozliczen finansowych kosztéw budowy,

6) inne postanowienia zawarte w regulaminie uchwalonym przez Rad¢ Nadzorcza.

2. Szczegdtowe postanowienia umowy dotyczacej budowy lokalu na podstawie stosownych
regulamindéw uchwalonych przez Rade¢ Nadzorczg okresla Zarzad Spotdzielni.
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§ 43

Z chwila zawarcia umowy, o ktérej mowa w § 42, powstaje roszczenie o ustanowienie
odrgbnej wilasnosci lokalu, zwane dalej ,,ekspektatywa wiasnosci ". Ekspektatywa
wlasnos$ci jest zbywalna wraz z wkladem budowlanym albo jego wniesiong czgscia,
przechodzi na spadkobiercoéw i podlega egzekucji.

Nabycie ekspektatywy wiasnosci obejmuje roéwniez wniesiony wktad budowlany albo jego
czesC.

Umowa zbycia ekspektatywy wlasnosci powinna by¢ zawarta w formie aktu notarialnego.

§ 44

Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez
spotdzielni¢ lub osobe, ktorej przystuguje ekspektatywa wiasnosci.

. Spotdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu m.in. w sytuacji, gdy 0soba,

ktoérej przystuguje ekspektatywa wlasnosci lub jej nastgpca prawny, z przyczyn lezacych
po ich stronie, nie dotrzymali tych warunkéw umowy; bez ktorych dalsza realizacja
zadania inwestycyjnego lub ustanowienie odrgbnej wilasno$ci lokali wzniesionych w
ramach wspdlnie realizowanego zadania inwestycyjnego bylyby niemozliwe albo
powaznie utrudnione.

Wypowiedzenie umowy moze nastapi¢ na trzy miesigce naprzéd na koniec kwartatu
kalendarzowego chyba Ze strony umowy postanowig inacze;j.

§ 45

Spotdzielnia ustanawia na rzecz 0s0by, ktorej przystuguje ekspektatywa whasnosci odrebna
wlasnos¢ lokalu najpozniej w terminie 2 miesigcy po jego wybudowaniu, a jezeli na
podstawie odrebnych przepisow jest wymagane pozwolenie na uzytkowanie — najpozniej
w terminie 2 miesiecy od uzyskania takiego pozwolenia. Na zadanie osoby, ktorej
przystuguje ekspektatywa witasnosci spotdzielnia ustanawia takie prawo w chwili, gdy ze
wzgledu na stan realizacji inwestycji mozliwe jest przestrzenne oznaczenie lokalu.

§ 46

. Umowa o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokali moze by¢ zawarta przez spotdzielnig

facznie ze wszystkimi osobami, ktore ubiegaja si¢ o ustanowienie takiego prawa wraz ze
zwigzanymi z nim udzialami w nieruchomosci. W takim wypadku wysokos$¢ udziatlow w
nieruchomosci wspdlnej okresla ta umowa.

Nieruchomos¢, z ktorej wyodrebnia si¢ wlasnos¢ lokali, moze by¢ zabudowana rowniez
wigcej niz jednym budynkiem, stosownie do postanowien umowy, o ktérej mowa w ust. 1,
zgodnie ze stosowng uchwatg Zarzadu Spotdzielni, sporzadzong w oparciu o ustawe z dnia
15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych wraz z p6zn. zm.

Zarzad nieruchomo$ciami wspolnymi stanowigcymi wspotwlasno$¢ spotdzielni jest
wykonywany przez spotdzielni¢ jak zarzad powierzony, cho¢by wiasciciele lokali nie byli
cztonkami spotdzielni.

. Powierzenie zarzadu nieruchomos$cia wspo6lng spotdzielni nastepuje na podstawie umowy

sporzadzone] w formie aktu notarialnego dla ustanowienia odregbnej wtasnosci lokalu i1
przeniesienia jego wlasno$ci wraz z udzialem w prawie wspotwlasnosci nieruchomosci
wspolnej na rzecz czlonka spotdzielni, ktory wystapit z odpowiednim wnioskiem.
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§ 47

Spotdzielnia nie moze odmoéwié przyjecia w poczet cztonkdéw niebedacego jej cztonkiem
wiasciciela lokalu, w tym takze nabywcy prawa odrebnej wiasnosci lokalu, spadkobiercy,
zapisobiercy i licytanta z zastrzezeniem § 8 niniejszego statutu.

§ 48

1. Osoba, ktorej przystuguje ekspektatywa wiasnosci, wnosi wktad budowlany wedlug zasad
okreslonych w statucie 1 w umowie, w wysokos$ci odpowiadajacej catosci kosztow budowy
przypadajacych na jej lokal. Jezeli czg§¢ wkladu budowlanego zostata sfinansowana z
zaciaggnigtego przez spoldzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego
lokalu, osoba, ktorej przystuguje ekspektatywa wlasnosci, jest zobowigzana do splaty tego
kredytu wraz z odsetkami w cze$ci przypadajgcej na jej lokal.

2. Wnoszenie wktadu budowlanego przez osobg, ktorej przystuguje ekspektatywa wiasnosci
moze by¢ roztozone na raty, jesli spotdzielnia uzyskata na ten cel kredyt. W przypadku
rozlozenia wkladu na raty osoba, ktorej przystuguje ekspektatywa wlasnosci ponosi peine
ryzyko ekonomiczne zwigzane z obstugg zadluzenia z tytulu niewniesionej przez nig czgsci
wktadu.

§ 49

1. W razie rozwigzania umowy o budowe lokalu, w wyniku jej wypowiedzenia przez osobg,
ktorej przyshuguje ekspektatywa wiasnosci lub spoldzielnig, dla ktéorego miata byc
ustanowiona odrgbna wlasnos¢ lokalu, spotdzielnia zwraca uprawnionej osobie wniesiony
wktad budowlany lub jego wniesiong czgs¢.

2. Zasady i terminy zwrotu $rodkéw wniesionych z tytutu wktadow budowlanych okresla
umowa.

Dzial XII. Przeksztalcenie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu w prawo
odrebnej wlasnosci.

§ 50

1. Na pisemne zadanie cztonka, ktéoremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego, spotdzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tym czlonkiem umowe
przeniesienia wtasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:

1) sptaty przypadajacej na jego lokal czesci kosztow budowy bedacych zobowigzaniami
spotdzielni, zwigzanymi z budowa, w tym w szczegdlnosci odpowiedniej czgsci
zadhuzenia kredytowego wraz z odsetkami z zastrzezeniem pkt. 2,

2) sptaty nominalnej kwoty umorzenia kredytu lub dotacji w czesci przypadajacej na jego
lokal, o ile spétdzielnia skorzystata z pomocy podlegajacej odprowadzeniu do budzetu
panstwa uzyskanej ze §rodkéw publicznych lub z innych §rodkow,

3) splaty zadtuzenia z tytutu optat zwigzanych z eksploatacjg 1 utrzymaniem nieruchomosci
w czeSciach przypadajacych na dany lokal, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie spotdzielni.

2. Koszty notarialne, koszty pozyskania dokumentoéw niezbednych do ustanowienia prawa
odrgbnej wlasnosci, koszty sadowe zalozenia ksiegi wieczystej dla lokalu 1 wpisu do ksiegi
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wieczystej obcigzaja czlonka spotdzielni, na rzecz ktorego spotdzielnia dokonuje
przeniesienia wlasnosci lokalu. Wyboru notariusza dokonuje Zarzad Spétdzielni.

3. Wptaty, o ktorych mowa w ust. 1 1 2, zainteresowany cztonek, zobowigzany jest wplacié
do spotdzielni w terminie 30 dni od dnia pisemnego powiadomienia cztonka o warunkach
finansowych przeniesienia wlasnosci lokalu. Niedokonanie powyzszego w okreslonym
terminie traktowane jest jako rezygnacja z przeksztatcenia prawa do lokalu.

Dzial XIII. Przeksztalcenie wlasnosciowego prawa do lokalu w prawo odrebnej
wlasnosci.

§ 51

1. Na pisemne zadanie osoby, ktorej przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu,
spotdzielnia mieszkaniowa jest obowigzana zawrze¢ umowe przeniesienia wlasnosci
lokalu po dokonaniu:

1) splaty przypadajacych na ten lokal czg$ci zobowigzan spotdzielni zwigzanych z budowa,
w tym w szczeg6lnosci odpowiedniej czesci zadtuzenia kredytowego spotdzielni wraz z
odsetkami;

2) splaty zadtuzenia z tytutu optat, o ktérych mowa w § 56 ust. 1 niniejszego statutu.

2. Wynagrodzenie notariusza za ogo6t czynnos$ci notarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy, o ktorej mowa w ust.l, koszty pozyskania dokumentow niezbgdnych do
ustanowienia prawa odrebnej wlasnosci oraz koszty sgdowe zatozenia ksiegi wieczystej dla
lokalu 1 wpisu do ksiegi wieczystej obcigzaja osobe, na rzecz ktoérej spotdzielnia dokonuje
przeniesienia wlasnosci lokalu. Wyboru notariusza dokonuje Zarzad Spotdzielni.

§ 52

Whptaty kwot, o ktorych mowa w § 51, zainteresowany zobowigzany jest uisci¢ do spotdzielni
w terminie 30 dni od dnia pisemnego powiadomienia o warunkach finansowych przeniesienia
wlasno$ci lokalu. Niedokonanie powyzszego w okreslonym terminie traktowane jest jako
rezygnacja z przeksztatcenia prawa do lokalu.

Dzial XIV. Najem lokali.
§53

1. Spotdzielnia moze swoje lokale wynajmowac¢ osobom fizycznym i1 prawnym. Decyzje w
powyzszej sprawie podejmuje Zarzad Spotdzielni.

2. Najem lokali ustanawia si¢ na podstawie umowy, a czas trwania tej umowy i jej warunki
okresla Zarzad Spotdzielni na podstawie zasad i warunkéw okreslonych w stosownych
regulaminach uchwalonych przez Rade Nadzorcza.

3. Najemca lokalu mieszkalnego oplaca czynsz zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie
przepisami i na zasadach okreslonych w regulaminie, o ktorym mowa w ust. 2.

4. Najemca lokalu uzytkowego badz garazu ptaci czynsz umowny, ktdrego wysoko$¢ okresla
Zarzad Spotdzielni.
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Dzial XV. Zamiana lokali.

§ 54

1. Cztonek Spotdzielni moze dokonaé¢ zamiany zajmowanego lokalu za zgoda Zarzadu
Spoétdzielni.

2. Zamiana lokalu uzalezniona jest od wyrazenia zgody dysponentéw zamienianych lokali 1
zawarcia stosownych umow.

3. Szczegdtowe zasady zamiany lokali okresla regulamin uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.

Dzial XVI. Oplaty za uzywanie lokali .

§ 55

1. Czionek spoétdzielni jest obowigzany uczestniczy¢ w kosztach: budowy, eksploatacji i
utrzymania nieruchomosci spoldzielczych, dziatalnosci spolecznej, oswiatowej i
kulturalnej oraz w zobowigzaniach spotdzielni z innych tytutow, w tym podatkowych.

2. Gospodarka zasobami mieszkaniowymi Spoétdzielni obejmuje:

- przychody i koszty gospodarki calego zasobu lokalowego spotdzielni,

- koszty utrzymania terenoéw i infrastruktury nalezacych do zasobéw Spoétdzielni,

- przychody i koszty z tytutu windykacji nalezno$ci za lokale (koszty sadowe, komornicze
itp.),

- odsetki od nieterminowych wptat naleznosci za lokale 1 odsetki z tytulu nieterminowej
zaptaty dostawcom ustug $wiadczonych na rzecz zasobu lokalowego,

- odpisy aktualizacyjne na naleznos$ci za lokale (tworzenie 1 rozwigzywanie),

- przychody i koszty dziatalnosci spoteczno — wychowawczej,

- inne przychody i koszty okreslone stosowna uchwata Rady Nadzorcze;.

§ 56

1. Cztonkowie spoldzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze prawa do lokali, s3 obowigzani
uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacja 1 utrzymaniem
nieruchomos$ci w czgéciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacjg 1 utrzymaniem
nieruchomos$ci stanowigcych mienie spoldzielni przez uiszczanie oplat zgodnie z
postanowieniami statutu.

2. Czlonkowie spoétdzielni begdacy wiascicielami lokali sa obowigzani uczestniczy¢ w
pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali, eksploatacja 1
utrzymaniem nieruchomosci wspolnych, eksploatacjag 1 utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie spétdzielni przez uiszczanie optat zgodnie z postanowieniami statutu.

3. Cztonkowie spoétdzielni, ktorzy oczekuja na ustanowienie na ich rzecz spoldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrgbnej wlasnosci lokalu, sa
obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw budowy lokali przez wnoszenie wktadow
mieszkaniowych lub budowlanych. Od chwili postawienia im lokali do dyspozycji
uiszczajg oni optaty okreslone w ust. 1 albo 2.

4. Wiadciciele lokali niebedacy cztonkami sa obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu
kosztow zwigzanych z eksploatacjg 1 utrzymaniem ich lokali, eksploatacja 1 utrzymaniem
nieruchomos$ci wspdlnych. Sa oni réwniez obowigzani uczestniczy¢ w wydatkach
zwigzanych z eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie spotdzielni,
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ktére sa przeznaczone do wspolnego korzystania przez osoby zamieszkujace w

okreslonych budynkach lub osiedlu.

. Czlonkowie spéldzielni sg rowniez zobowigzani uczestniczy¢é w wydatkach zwigzanych z

dziatalnos$cig spoteczng, o$wiatowag 1 kulturalng prowadzong przez spoidzielni¢ na

zasadach okreslonych stosowng uchwatg Rady Nadzorcze;.

. Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci, o ktorych mowa w ust. 1 i 2 oraz funduszu

remontowego obejmuja zwlaszcza koszty administrowania nieruchomoscig, koszty

dostawy energii cieplnej (na potrzeby ogrzewania lokali i podgrzewania wody), dostawy

wody i1 odprowadzania $ciekdéw, gazu, wywozu nieczystosci, eksploatacji dzwigdw, anteny

zbiorczej, sieci telewizji kablowych, domofonéw oraz odpisy na fundusz remontowy i inne

optaty dotyczace utrzymania lokali.

. Do kosztow zwigzanych z eksploatacjg 1 utrzymaniem nieruchomosci oraz lokali zalicza

si¢ takze w szczegdlnosci:

1) splaty kredytow zaciggnictych przez spotdzielnie wraz z odsetkami,

2) koszty okreslenia przez spotdzielni¢ przedmiotu odrgbnej wiasnosci poszczegodlnych
lokali o ile inne unormowania w tym zakresie nie stanowig inaczej,

3) inne naleznosci i fundusze celowe okreslone badz ustanowione przez odpowiednie
uprawnione organy spoétdzielni.

§57

. Wysokos$¢ optat, o ktérych mowa w § 56 niniejszego statutu, jest ustalana na podstawie
planu spoteczno — gospodarczego oraz planu funduszu remontowego na dany rok.
Wysoko$¢ oplat za najem, o ktéorych mowa w § 53 ust. 3 niniejszego statutu, okresla
Zarzad Spoétdzielni w umowie najmu.

. Szczegdtowe zasady plandw, o ktorych mowa w ust.1, okreslaja stosowne regulaminy
uchwalone przez Rad¢ Nadzorcza.

. Roznica migdzy kosztami i przychodami gospodarki zasobami mieszkaniowymi zwigksza
odpowiednio koszty lub przychody tej gospodarki w roku nastepnym w danej
nieruchomosci.

§ 58

. Opfaty, o ktérych mowa w § 56 niniejszego statutu powinny by¢ uiszczane co miesigc z
gory do dnia 15 kazdego miesigca za dany miesigc.

. Za opflaty, o ktorych mowa w ust. 1, solidarnie z czlonkami spotdzielni, wtascicielami
lokali niebedagcymi cztonkami spotdzielni lub osobami nie bedacymi cztonkami
Spotdzielni, ktorym przyshuguja spoétdzielcze wlasnosciowe prawa do lokali, odpowiadaja
stale zamieszkujace z nimi w lokalu osoby pelnoletnie, z wyjatkiem petnoletnich zstepnych
pozostajacych na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie korzystajace z lokalu.

. Odpowiedzialno$¢ osob, o ktérych mowa w ust. 2, ogranicza si¢ do wysokosci optat
naleznych za okres ich stalego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu.

. Obowigzek uiszczania oplat powstaje z dniem postawienia zainteresowanemu do
dyspozycji przedmiotowego lokalu.

. Od niewptaconych w terminie naleznosci, o ktérych mowa w § 56 niniejszego statutu,
spoldzielnia pobiera odsetki w wysokosci odsetek ustawowych za opdznienie. W
uzasadnionych, indywidualnych przypadkach Zarzad Spoétdzielni moze podja¢ decyzje o
odstapieniu od pobierania odsetek w catosci lub ich czesci.

. O zmianie wysoko$ci optat niezaleznych od Spoétdzielni Zarzad Spoldzielni jest
zobowigzany powiadomi¢ cztonkéw co najmniej 14 dni przed uptywem terminu wnoszenia
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optat, ale nie pdzniej niz ostatniego dnia miesigca poprzedzajacego ten termin. Zmiana
wysokosci tych optat wymaga uzasadnienia na pisSmie.

7. O zmianie wysokosci optat, innych niz okreslone w ust. 6 spétdzielnia jest obowigzana
zawiadomi¢ osoby, o ktorych mowa w ust. 1 — 3 co najmniej na trzy miesigce naprzod na
koniec miesigca kalendarzowego. Zmiana wysokosci optat wymaga uzasadnienia na
pismie.

8. Czlonkowie spoétdzielni, osoby niebedace cztonkami spotdzielni, ktorym przystuguja
spotdzielcze wiasnosciowe prawa do lokali oraz wiasciciele niebedacy cztonkami
spotdzielni moga kwestionowaé zasadno$¢ zmiany wysoko$ci optat bezposrednio na
drodze sadowej. W przypadku wystgpienia na droge sadowg ponosza oni optaty w
dotychczasowej wysokosci. Ciezar udowodnienia zasadno$ci zmiany wysokosci opflat
spoczywa na spotdzielni.

Dzial XVII. Organy Spoldzielni.

§59

1. Organami spétdzielni sa:
1) Walne Zgromadzenie,
2) Rada Nadzorcza,
3) Zarzad,
4) Rady Nieruchomos$ci — w przypadku ich powotania sposroéd cztonkow Spoétdzielni
zamieszkalych w danej nieruchomosci.

2. Wybory do organdéw spoétdzielni okreslonych w ust. 1 pkt. 2 i 4 dokonywane s3 w
glosowaniu tajnym, sposrod czlonkow spétdzielni, przy nieograniczonej liczbie
kandydatow wedtug zasad okreslonych w statucie.

3. Czlonkowie Zarzadu moga by¢ wybierani spo$rod osob niebedacych czionkami
spotdzielni. Zasady ich wyboru okresla Rada Nadzorcza w stosownej uchwale.

4. Odwotanie cztonka organu spotdzielni nastepuje w gtosowaniu tajnym.

Do organow spoldzielni, okreslonych w ust. 1 pkt. 2 1 4, wchodzg kandydaci, ktorzy

otrzymali kolejno najwigksza ilos¢ waznych glosow.

6. llo$¢ kandydatow, o ktoérych mowa w ust. 5, powinna by¢ réwna co najmniej iloSci
mandatéw do obsadzenia plus jeden. W przypadku rownej ilo$ci gloséw oddanych na
kandydatoéw przy jednoczesnym przekroczeniu ilo$ci mandatow do obsadzenia o wyborze
decyduje losowanie.

7. Przy obliczaniu glosow w wyborach do organdéw spotdzielni i przy podejmowaniu innych

uchwat przez te organy uwzglednia si¢ tylko glosy oddane za i przeciw uchwale.

Zasady wyboru okreslone w ust. 5 1 6 nie dotyczg wyboru cztonkow Zarzadu Spédidzielni.

9. Losowanie, o ktorym mowa w ust. 6 przeprowadza:

1) w przypadku wyboru cztonkow Rady Nadzorczej — Komisja skrutacyjno-wyborcza
podczas ostatniej cze¢$ci Walnego Zgromadzenia;

2) w przypadku wyboru czlonkow Rad Nieruchomos$ci — Komisja skrutacyjna powotana
sposrod cztonkéw danej nieruchomosci.

10. Cztonkowie Rady Nadzorczej oraz komisji Rady Nadzorczej majg prawo do diet, ktorych
wysoko$¢ obliczana jest na podstawie minimalnego wynagrodzenia za pracg, o ktérym
mowa w Ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002r. o minimalnym wynagrodzeniu za prace.

1) Wysokosci diet wynosza:
a) dla Przewodniczacego RN — 80% minimalnego wynagrodzenia za prace, o ktérym
mowa powyzej;

o1
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b) dla cztonkéw Prezydium Rady Nadzorczej, w tym Przewodniczacych Komisji
Rady Nadzorczej — 60% minimalnego wynagrodzenia za pracg, o ktorym mowa
powyzej;

¢) dla cztonkéw Rady Nadzorczej, bedacych cztonkami Komisji Rady Nadzorczej —
50% minimalnego wynagrodzenia za prace, o ktorym mowa powyzej;

d) dla pozostatych cztonkéw Rady Nadzorczej — 40% minimalnego wynagrodzenia
za prace, o ktorym mowa powyzej;

e) dla cztonkow Komisji Rady Nadzorczej, nie bedacych cztonkami Rady
Nadzorczej — 20% minimalnego wynagrodzenia za prace, o ktorym mowa
powyzej.

2) Wynagrodzenie, o ktorym mowa w pkt. 1, wyptacane jest w formie miesigcznego
ryczalttu, bez wzgledu na ilo$¢ posiedzen i nie podlega sumowaniu z uwagi na
petnione funkcije.

11. Tryb zwotywania posiedzen organow spotdzielni, o ktérych mowa w ust. 1, oraz sposob i

warunki podejmowania uchwat okres$la statut oraz przewidziane w nim regulaminy.

12. Czlonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu Spoétdzielni nie moga zajmowac sig¢ interesami

konkurencyjnymi wobec spotdzielni, a w szczeg6lnosci nie moga uczestniczy¢, jako
wspoOlnicy lub czlonkowie wiladz przedsigbiorcow prowadzacych dziatalnos¢
konkurencyjng wobec spétdzielni.

Rozdzial 1. Walne Zgromadzenie

=

§ 60

Najwyzszym organem spotdzielni jest Walne Zgromadzenie.

Liczba czlonkéw Spotdzielni Mieszkaniowe] ,,Janowo” w Rumi przekracza 500 osob,
dlatego Walne Zgromadzenie zostaje podzielone na czgsci.

Krytertum przynaleznosci do poszczegdlnych czesci Walnego Zgromadzenia stanowi
potozenie lokalu lub miejsca postojowego.

Szczegblowe =zasady =zaliczania czlonkdw do poszczegdlnych czesci Walnego
Zgromadzenia ustala Rada Nadzorcza, z tym, Ze nie mozna zaliczy¢ cztonkow
uprawnionych do lokali znajdujacych si¢ w obrebie jednej nieruchomosci do réznych
cze$ci Walnego Zgromadzenia.

Cztonek moze by¢ obecny 1 bra¢ udziat w glosowaniu tylko na jednej czgsci Walnego
Zgromadzenia. Czlonkowie Rady Nadzorczej oraz Zarzad Spoldzielni obowigzani sa
uczestniczy¢ we wszystkich czesciach Walnego Zgromadzenia.

W Walnym Zgromadzeniu maja prawo uczestniczy¢ zaproszeni przez Rad¢ Nadzorcza lub
Zarzad Spotdzielni goscie.

W przypadku wystapienia zaktocen w przebiegu obrad wywotanych przez osoby obecne
na sali, przewodniczacy Walnego Zgromadzenia ma prawo wyprosi¢ takg osobe z sali
obrad.

§ 61

Cztonek spotdzielni moze bra¢ udziat w Walnym Zgromadzeniu osobiscie lub przez
pelnomocnika.

Podczas obrad Walnego Zgromadzenia pelnomocnik moze zastepowaé wytacznie jednego
cztonka.

Pelnomocnikiem cztonka spoétdzielni bedacego osobg fizyczng moze byc¢:
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10.

11.

12.

1.
2.

a) osoba bliska cztonka z wylaczeniem 0s6b pozostajacym faktycznie we wspdlnym
pozyciu;
b) adwokat lub radca prawny;
c) inny cztonek Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Janowo” w Rumi, w tym biorgcy udziat w
danej czesci Walnego Zgromadzenia, z zastrzezeniem ust. 2.
Osobg bliskg, o ktorej mowa w ust 3 pkt. a jest zstepny, wstepny, rodzenstwo, dzieci
rodzenstwa, matzonek, osoba przysposabiajaca oraz osoba przysposobiona.
Osoby prawne, bedace cztonkami Spoéidzielni biorg udzial w Walnym Zgromadzeniu
przez ustanowionego w tym celu pelnomocnika.
Pelnomocnictwo musi by¢ udzielone na pismie pod rygorem niewaznos$ci i dotagczone do
protokotu Walnego Zgromadzenia.
Do pelnomocnictwa udzielonego osobie bliskiej dotacza si¢ o$wiadczenie, w ktorym
pelnomocnik potwierdza pod rygorem odpowiedzialno$ci karnej za sktadanie fatszywych
oswiadczen, ze spelnia wymog , o ktorym mowa w ust. 3 pkt a.
W  os$wiadczeniu zamieszcza si¢ klauzule w brzmieniu: ,Jestem $wiadomy
odpowiedzialnosci karnej za ztozenie falszywego o$wiadczenia.”
Pelnomocnictwo udzielone osobie bliskiej bez dotaczonego os$wiadczenia, o ktorym
mowa w ust. 7 jest niewazne.
Czlonek spoétdzielni lub petnomocnik jest obowigzany do dorgczenia petnomocnictwa, a w
przypadku, gdy petnomocnikiem jest osoba bliska cztonka — réwniez o$wiadczenia, o
ktérym mowa w ust. 7 nie poézniej niz 3 dni przed terminem posiedzenia pierwszej czgsci
Walnego Zgromadzenia.
Pelnomocnik nie moze bra¢ udzialu w glosowaniu, ktérego przedmiotem jest wybor lub
odwotanie cztonkéw Rady Nadzorczej lub cztonkéw Zarzadu Spotdzielni.
Do pelnomocnictwa i pelnomocnika stosuje si¢ odpowiednio przepisy kodeksu cywilnego,
ustawy Prawo spoldzielcze oraz przepisy kodeksu karnego, w szczego6lnosci przewidujace
odpowiedzialnos¢ za podrobienie lub przerobienie dokumentu, jak rowniez uzycie, jako
autentyczny podrobionego lub przerobionego dokumentu.
Lista pelnomocnictw z danej czgsci Walnego Zgromadzenia podlega odczytaniu po
rozpoczeciu obrad okreslonej czeSci Walnego Zgromadzenia. Odczytanie polega na
wskazaniu imienia i nazwiska pelnomocnika oraz imienia i nazwiska cztonka oraz adresu
cztonka w zasobach spotdzielni, ktérego reprezentuje dany pelnomocnik oraz daty
udzielenia pelnomocnictwa.

§ 62

Kazdy cztonek ma jeden glos.

Do wylacznej wtasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1) uchwalanie kierunkéw rozwoju dzialalnosci gospodarczej oraz spotecznej i
kulturalnej,

2) rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan rocznych i
finansowych oraz podejmowanie uchwat, co do wnioskéw cztonkow spotdzielni, Rady
Nadzorczej lub Zarzadu w tych sprawach 1 udzielanie absolutorium Zarzadowi,

3) podejmowanie uchwat w zwiazku z oceng polustracyjng dziatalnosci Spotdzielni,

4) podejmowanie uchwatl w przedmiocie podziatu nadwyzki bilansowej lub sposobu
pokrycia strat,

5) podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci i zbycia zaktadu,

6) oznaczenie najwyzszej sumy zobowigzan, jaka spotdzielnia moze zaciagnac,

7) podejmowanie uchwatl w sprawie potaczenia si¢ spotdzielni, podziatu spotdzielni, a
takze przylaczenia jej jednostki organizacyjnej do innej spoidzielni oraz likwidacji
spotdzielni,
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8) rozpatrywanie w postepowaniu wewnatrzspoldzielczym odwotan od uchwat Rady
Nadzorczej,

9) uchwalanie zmian Statutu,

10) podejmowanie uchwal w sprawie przystgpienia spotdzielni do zwigzku lub
wystapienia z niego,

11) upowaznieniec Zarzadu do dzialah majgcych na celu zalozenie zwigzku
spotdzielczego,

12) wybor delegatow na Zjazd Zwigzku, w ktorym spotdzielnia jest zrzeszona,

13) uchwalanie regulaminu Rady Nadzorczej,

14) wybor 1 odwotywanie cztonkéw Rady Nadzorcze;,

15) rozpatrywanie uchwal Rady Nadzorczej o zawieszeniu czlonka Rady w pelnieniu
czynnosci na skutek naruszenia zasad prowadzenia dzialalnosci konkurencyjnej
wobec spoldzielni,

16) podejmowanie uchwal w sprawie przystgpienia do innych organizacji gospodarczych

oraz wystepowania z nich.

§ 63

. Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad Spoétdzielni co najmniej raz w roku do 30 czerwca.
. Zarzad Spotdzielni zwotuje Walne Zgromadzenie takze na zadanie:

1) Rady Nadzorczej,
2) przynajmniej 1/4 ogoélnej liczby cztonkéw Spotdzielni.

. Walne Zgromadzenie moze by¢ zwolane z waznych powodow przez Zarzad Spédtdzielni w

kazdym czasie.

. Zadanie zwotania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ ztozone na piSmie z podaniem

celu jego zwotania.

. W przypadkach okreslonych w ust. 2 Walne Zgromadzenie powinno by¢ zwotane w takim

terminie, aby mogto si¢ odby¢ w ciggu czterech tygodni od dnia wniesienia Zzadania. Jezeli
to nie nastgpi, moze je zwota¢ Rada Nadzorcza, zwigzek rewizyjny, w ktérym spotdzielnia
jest zrzeszona lub Krajowa Rada Spotdzielcza, na koszt spotdzielni.

§ 64

. O czasie, miejscu 1 porzadku obrad Walnego Zgromadzenia lub jego czesci zawiadamia si¢

wszystkich cztonkéw na pisSmie co najmniej 21 dni przed terminem posiedzenia Walnego
Zgromadzenia lub jego pierwszej cze$ci, poprzez umieszczenie informacji o Walnym
Zgromadzeniu w oddawczej skrzynce pocztowej cztonka lub na wskazany przez czlonka
adres do dorgczen. Zawiadomienie powinno zawiera¢ czas, miejsce, porzadek obrad oraz
informacj¢ o miejscu wyltozenia wszystkich sprawozdan i projektow uchwat, ktore beda
przedmiotem obrad oraz informacj¢ o prawie czlonka do zapoznania si¢ z tymi
dokumentami.

. Zawiadomienie o Walnym Zgromadzeniu moze by¢é wedlug wyboru Zarzadu

zamieszczone rOwniez na stronie internetowej spotdzielni, w siedzibie spotdzielni, w
gablotach informacyjnych znajdujacych si¢ na klatkach schodowych, w biuletynie
informacyjnym, jesli jest wydawany przez spotdzielnie.

. Walne Zgromadzenie moze podejmowa¢ uchwaty jedynie w sprawach objetych

porzadkiem obrad podanym do wiadomosci cztonkéw w terminach 1 w sposob okreslony
niniejszym statutem. Zasada ta nie dotyczy uchwaly o odwotaniu cztonka Zarzadu w
zwigzku z nieudzieleniem mu absolutorium. Podjecie takiej uchwaty wymaga wigkszosci
kwalifikowanej 2/3 glosow.
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. Zwiazek Rewizyjny, w ktorym zrzeszona jest spoOldzielnia, oraz Krajowa Rada
Spoéidzielcza zawiadamiani sg o czasie, miejscu i porzagdku obrad na 14 dni przed Walnym
Zgromadzeniem.

. Projekty uchwat i zagdania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia lub jego wszystkich czesci maja prawo zglasza¢: zarzad, rada nadzorcza i
cztonkowie. Projekty uchwat, w tym uchwal przygotowanych w wyniku tych zadan,
powinny by¢ wykladane na co najmniej 14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia
lub jego pierwszej czesci.

. Czlonkowie majg prawo zgtasza¢ projekty uchwat i zadania, o ktéorych mowa w ust. 5, w
terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej
czeg$ci. Projekt uchwaty zglaszanej przez cztonkow spotdzielni musi by¢ poparty przez co
najmniej 10 cztonkoéw.

. Czlonek ma prawo zglaszania poprawek do projektow uchwal nie pdzniej niz na 3 dni
przed posiedzeniem Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czesci.

. Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym i przedtozenia pod
glosowanie na Walnym Zgromadzeniu projektoéw uchwat 1 poprawek zgloszonych przez
cztonkoéw spoétdzielni.

§ 65

. Walne Zgromadzenie jest wazne niezaleznie od liczby obecnych na nim cztonkow.
Uchwaly sa podejmowane zwykla wigkszoscia glosow z wyjatkiem przypadkow
okreslonych w statucie, w ktérych wymagana jest kwalifikowana wickszo$¢ glosow.

. Uchwale uwaza si¢ za podjeta, jezeli byla poddana pod glosowanie wszystkich czesci
Walnego Zgromadzenia, a za uchwatg opowiedziata si¢ wymagana w ustawie lub statucie
wiekszos¢ ogolnej liczby cztonkdéw uczestniczacych w Walnym Zgromadzeniu lub we
wszystkich cze$ciach Walnego Zgromadzenia.

W  sprawach przeznaczenia majatku pozostalego po zaspokojeniu zobowigzah
likwidowanej spoétdzielni, zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu lub innej wyodrebnione;]
jednostki organizacyjnej uchwaty sa podejmowane wigkszo$cia ogolnej liczby cztonkow
Spoétdzielni uczestniczacych w Walnym Zgromadzeniu lub we wszystkich czg$ciach
Walnego Zgromadzenia.

. Warunek, o ktorym mowa w ust. 2 uznaje si¢ za spetlniony réwniez w przypadku, gdy na
zebranie danej czgsci Walnego Zgromadzenia nie przyszedt Zaden z uprawnionych
cztonkow lub gdy cztonkowie obecni na danej czgsci Walnego Zgromadzenia nie wzigli
udziatu w gtosowaniu.

. Glosowanie na Walnym Zgromadzeniu odbywa si¢ jawnie, z wyjatkiem wyboru badz
odwotania cztonkéw organow spodldzielni. Glosowanie jawne odbywa si¢ przy pomocy
mandatu, a tajne — na przeznaczonych do tego celu kartkach, ktorych wzor okresla Zarzad
Spotdzielni.

. Uchwaty Walnego Zgromadzenia obowigzuja wszystkich czlonkéw spotdzielni oraz
wszystkie jej organy.

. Uchwata Walnego Zgromadzenia sprzeczna z ustawg jest niewazna.

. Uchwata Walnego Zgromadzenia sprzeczna z postanowieniami statutu badz dobrymi
obyczajami lub godzaca w interesy spotdzielni albo majgca na celu pokrzywdzenie jej
cztonka moze by¢ zaskarzona do sadu.

. Kazdy czlonek spotdzielni lub Zarzad moze wytoczy¢ powddztwo o uchylenie uchwaty
Walnego Zgromadzenia.

. Powoddztwo o uchylenie uchwaly Walnego Zgromadzenia powinno by¢ wniesione w ciggu
6 tygodni od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia, jezeli zas powodztwo wnosi czlonek
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nieobecny na Walnym Zgromadzeniu na skutek jego wadliwego zwotania, w ciaggu 6
tygodni od dnia powzigcia wiadomosci przez tego cztonka o uchwale, nie pozniej jednak
niz przed uptywem roku od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia.

W przypadku cztonka spétdzielni zawiadomionego o podjetej na Walnym Zgromadzeniu
uchwale zgodnie z § 16 ust. 4 niniejszego statutu termin 6 tygodniowy wniesienia
powodztwa o uchylenie uchwaty biegnie od dnia jego zawiadomienia.

Orzeczenie sadu ustalajace nieistnienie albo niewazno$¢ uchwaly Walnego Zgromadzenia
badz uchylajagce uchwate ma moc prawnag wzgledem wszystkich cztonkow spotdzielni
oraz wszystkich jej organow.

§ 66

Obrady czesci Walnego Zgromadzenia otwiera przewodniczacy Rady Nadzorczej lub inny

upowazniony przez niego czlonek Rady Nadzorcze;.

Poszczegodlne czesci Walnego Zgromadzenia wybieraja:

1) celem prowadzenia obrad — Prezydium w sktadzie nie wigcej niz 3 osoby, w tym:
przewodniczacy, jego zastepca i sekretarz. Cztonkowie Zarzadu Spoétdzielni nie moga
wchodzi¢ w sktad Prezydium Walnego Zgromadzenia.

2) celem przeprowadzenia gtosowan — komisje skrutacyjno - wyborczg sktadajaca si¢ z nie
wiecej niz 3 osob — czilonkéw spoldzielni. Komisja te wybiera spos$rod siebie
Przewodniczacego i Sekretarza.

3) Prezydium Walnego Zgromadzenia moze przeja¢ funkcje komisji skrutacyjno —
wyborczej na czas liczenia przez komisje skrutacyjno — wyborczg gtoséw oddanych w
wyborach do organéw spotdzielni.

Wybory cztonkéw Prezydium Walnego Zgromadzenia i komisji skrutacyjno — wyborczej
odbywaja si¢ w glosowaniu jawnym. Glosowanie na cztonkéw Prezydium Walnego
Zgromadzenia odbywa si¢ oddzielnie na kazdego kandydata. Glosowanie na cztonkoéw
komisji skrutacyjno — wyborczej, w przypadku, jesli liczba kandydatéw nie przekracza 3,
odbywa si¢ tacznie na wszystkich kandydatow.

1) Po objeciu funkcji Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia poddaje pod glosowanie
jawne:

a) przyjecie porzadku obrad,
b) wybor Komisji skrutacyjno-wyborcze,

2) Z czynnosci Prezydium 1 komisji sporzadza si¢ protokoty, ktore podpisuje
Przewodniczacy oraz drugi cztonek jesli zostat powotany.

3) Otwierajac dyskusje, Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia udziela glosu w
kolejnosci zglaszania si¢. Zabierajacy glos przedstawia swoje imi¢ i nazwisko jak
réwniez adres zamieszkania.

4) Uprawnionymi do zabierania glosu sg cztonkowie spotdzielni, zaproszeni goscie oraz
cztonkowie Zarzadu i Rady Nadzorcze;.

Cztonkom Zarzadu Spoéidzielni jak réwniez czlonkom Rady Nadzorczej przystuguje
prawo zabierania gtosu poza kolejnoscia.

5) Wystgpienia w dyskusji nie powinny trwac dtuzej niz pig¢ minut.

. Przewodniczacy danej cze$ci Walnego Zgromadzenia ma prawo zwrdci¢ uwage osobie

zabierajacej glos, jezeli odbiega od przedmiotu dyskusji lub przekracza czas przeznaczony
na wypowiedz. W przypadku nie zastosowania si¢ mowcy do uwag, przewodniczacy
Walnego Zgromadzenia odbiera glos.

Przewodniczacy danej cze$ci Walnego Zgromadzenia moze odmoéwi¢ udzielenia glosu
osobie, ktora w danej sprawie juz przemawiata.
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7. W sprawach formalnych przewodniczacy danej czg¢sci Walnego Zgromadzenia udziela
glosu poza kolejnoscig. Za wnioski w sprawach formalnych uwaza si¢ wnioski dotyczace:
1) sposobu glosowania,

2) glosowania bez dyskusji,
3) zakonczenia dyskusji,
4) zamkniecia listy.

8. W dyskusji nad wnioskami w sprawach formalnych mogg zabra¢ gtos jedynie dwaj moéwcy
—jeden ,,za” 1 jeden ,,przeciw” wnioskowi.

9. Wnioski w sprawach formalnych Walne Zgromadzenie przyjmuje w glosowaniu jawnym
zwykla wigkszoscig gtosow.

10. Sprawy dotyczace sposobu i przebiegu obrad nie uregulowane w statucie rozstrzyga
prezydium Walnego Zgromadzenia zgodnie z prawem spotdzielczym oraz z powszechnie
przyjetymi zasadami obrad.

11. Po zakonczeniu kazdej czeSci Walnego Zgromadzenia jego Prezydium przekazuje
Zarzadowi Spoldzielni wyniki glosowan z tej czeSci Walnego Zgromadzenia, w tym
protokot komisji. Wyniki glosowania nad uchwata dotyczaca wyboru czlonkow Rady
Nadzorczej badz odwolania cztonkéw organdw Spoétdzielni sporzadza si¢ w oddzielnym
protokole Komisji skrutacyjno-wyborczej, a ich publikacji dokonuje wytacznie Komisja
skrutacyjno-wyborcza ostatniej czesci Walnego Zgromadzenia przy oglaszaniu wynikow.

12. Na podstawie dokumentow przekazanych przez Prezydia poszczegdlnych czgsci
Walnego Zgromadzenia — Zarzad Spoétdzielni opracowuje zbiorcze wyniki glosowan nad
uchwatami, poza uchwatami dotyczacymi wyboru cztonkéw Rady Nadzorczej badz
odwotania cztonkéw organdéw Spotdzielni. Ogloszenie wynikoéw wyboru cztonkéw Rady
Nadzorczej badZ odwotania cztonkow organéw Spotdzielni odbywa si¢ jedynie na ostatniej
czeSci Walnego Zgromadzenia. Zbiorcze wyniki glosowan stanowig zalacznik do
protokotow z poszczegdlnych czgsci Walnego Zgromadzenia 1 sg podawane do
wiadomosci cztonkow spotdzielni poprzez:

1) zamieszczenie na stronie internetowej spotdzielni,
2) zamieszczenie w gablocie w biurze spotdzielni.
3) zamieszczenie w biuletynie spotdzielni, o ile jest wydawany.

13. Z obrad kazdej cze$ci Walnego Zgromadzenia sporzadza si¢ protokot w terminie do 30
dni, ktéry podpisuja Przewodniczacy i1 drugi czlonek, o ile zostal wybrany. Protokotly sa
jawne dla cztonkow spotdzielni, przedstawicieli zwigzku rewizyjnego, w ktoérym
spotdzielnia jest zrzeszona oraz Krajowej Rady Spotdzielcze;.

14. Protokoty przechowuje Zarzad Spoétdzielni co najmniej przez dziesie€ lat, o ile przepisy w
sprawie przechowywania akt nie przewiduja terminu dhuzszego.

Rozdzial 2. Rada Nadzorcza
§ 67

1. Rada Nadzorcza sprawuje kontrole 1 nadzor nad dziatalno$cig Spotdzielni.

2. Wyboru cztonkéw Rady Nadzorczej dokonuje si¢ na Walnym Zgromadzeniu wedhug zasad
okreslonych w statucie.

3. W terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia pierwszej czgsci Walnego Zgromadzenia,
cztonkowie spotdzielni maja prawo zglasza¢ kandydatow na cztonkéw Rady Nadzorczej.
Zgloszenie kandydata powinno by¢ poparte przez co najmniej 10 cztonkow spoétdzielni.
Kandydat powinien przed uplywem tego terminu stawi¢ si¢ osobiscie w spotdzielni i
ztozy¢ pisemng zgode na kandydowanie, o$Swiadczenie o nieprowadzeniu dziatalnosci
konkurencyjnej wobec spotdzielni zgodnie z zapisem § 59 ust. 12 niniejszego statutu, a
takze o$wiadczenie, ze nie byl prawomocnie skazany za przestgpstwo umyslne przeciwko
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mieniu, dokumentom lub przestgpstwo karne, skarbowe oraz ze nie jest zadtuzony wobec
spotdzielni. Wzor wskazanego oswiadczenia okresla Zarzad Spotdzielni.

. W przypadku nie spelnienia warunkow, o ktorych mowa w ust. 3, zgloszenie uwaza si¢ za

nieskuteczne, a kandydata nie zamieszcza si¢ na karcie wyborcze;.

. O kolejnosci zamieszczenia kandydatow na liscie wyborczej decyduje kolejnosé

zgloszenia.

§ 68

Rada Nadzorcza sktada si¢ z 9 — 11 cztonkoéw wybranych na Walnym Zgromadzeniu na
okres trzech lat. Kadencja Rady Nadzorczej konczy si¢ wraz z wyborem nowego sktadu
Rady na Walnym Zgromadzeniu w trzecim roku po wyborze ustepujacej Rady.

Ilo$¢ wybieranych czlonkéw Rady Nadzorczej, na Walnym Zgromadzeniu wynosi 11
0sob.

Jezeli cztonkiem Spoétdzielni jest osoba prawna, do Rady Nadzorczej moze by¢ wybrana
osoba niebg¢daca cztonkiem spotdzielni, wskazana przez osobe prawng. Zgtoszenie winno
nastapi¢ zgodnie z zasadami okreslonymi w § 67 ust. 3 niniejszego statutu.

§ 69

Wybory do Rady Nadzorczej dokonywane sa w glosowaniu tajnym.

Wybory przeprowadza si¢ przez glosowanie przy pomocy kart wyborczych, ktérych wzor

ustala Zarzad Spotdzielni.

Kandydaci nie mogg by¢ cztonkami Komisji skrutacyjno - wyborczej.

Kandydaci zamieszczeni na karcie wyborczej majg prawo zaprezentowania si¢ na

wszystkich czesciach Walnego Zgromadzenia.

Karty wyborcze wydawane sg uprawnionym do glosowania wedtug listy obecnosci.

Po rozdaniu kart wyborczych, kandydaci na czlonkéw Rady Nadzorczej kolejno na

wniosek przewodniczagcego Walnego Zgromadzenia przedstawiaja si¢ podajac:

a) imi¢ i nazwisko, adres zamieszkania, wyksztalcenie, zawod oraz miejsce pracy i
zajmowane stanowisko,

b) wilasne doswiadczenia w pracy spotecznej lub innej mogace by¢ rekomendacja do
petnienia funkcji cztonka Rady Nadzorczej,

c) wlasne propozycje dziatania a w szczeg6lnosci odpowiedZ na pytanie: w jaki sposob
nalezy rozwigzywac¢ problemy, ktore kandydat uwaza za wazne lub ktorymi zamierza
si¢ zajac ze szczegdlnym uwzglednieniem aspektu finansowego problemu.

Wystapienia kandydatow nie mogg by¢ dtuzsze niz pi¢¢ minut.

Cztonkowie maja prawo do zadawania pytan kandydatom na cztonkéw Rady Nadzorczej.

§ 70

Glosowanie polega na wykresleniu nazwisk kandydatow, na ktore osoba glosujaca nie
oddaje swojego glosu. Za gltos wazny uznaje si¢ karte, na ktorej pozostawiono co najwyzej
taka ilo$¢ nazwisk, ktora odpowiada ilosci wybieranych cztonkéw Rady Nadzorczej.
Glosowanie odbywa si¢ przez ztozenie kart wyborczych do urny, na podstawie listy
obecnosci.

[lo$¢ glosow na poszczegdlnych kandydatow oblicza powotana komisja skrutacyjno-
wyborcza.

Za osoby wybrane uwaza si¢ kandydatow, ktorzy otrzymali kolejno najwiekszg ilo$¢
glosow.
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. W przypadku rownej ilosci glosow oddanych na kandydatéw, przy jednoczesnym
przekroczeniu ilosci przewidzianych miejsc w Radzie, o wyborze decyduje losowanie
zgodnie z zapisem § 59 ust. 9 niniejszego statutu.

Z wybordw sporzadza si¢ protokot zawierajacy wykaz kandydatow z iloscig otrzymanych
glosow.

§71

Mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa z uptywem kadencji, na ktdrg zostal wybrany.
Utrata mandatu przed uplywem kadencji nastepuje w przypadkach:

1) odwotania wigkszo$cig 2/3 gltoséw przez organ, ktéry dokonat wyboru,

2) zrzeczenia si¢ mandatu,

3) ustania cztonkostwa w Spoétdzielni,

4) odwotania pelnomocnika przez osobe prawna.

W przypadku zmniejszenia liczby czlonkow Rady Nadzorczej ponizej dziewigciu osob
uzupelnienie sktadu do tej ilosci, nastepuje poprzez uzupetnienie sktadu o osoby, ktore
podczas ostatnich wyborow Rady Nadzorczej na nowa kadencje uzyskaly kolejno
najwigksza ilo$¢ gtosow. W przypadku wiekszej ilosci kandydatow o rownej ilosci gtosow
o wejsciu do Rady Nadzorczej decyduje losowanie przeprowadzone przez Prezydium Rady
Nadzorczej.

§72

Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:

1) uchwalanie planéw gospodarczych i programéw dziatalnosci spotecznej i kulturalnej,

2) nadzo6r 1 kontrola dziatalnosci spotdzielni poprzez:

a) badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,

b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spotdzielni¢ jej zadan spoteczno —
gospodarczych, ze specjalnym uwzglednieniem przestrzegania przez spotdzielni¢
praw czlonkowskich,

C) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zalatwiania przez Zarzad Spotdzielni
wnioskoéw organdw spotdzielni i jej cztonkow.

3) podejmowanie uchwal w sprawie nabycia i obcigzenia nieruchomosci oraz nabycia
zaktadu lub innej jednostki organizacyjnej,

4) zatwierdzanie struktury organizacyjnej spotdzielni,

5) rozpatrywanie skarg na dziatalno$¢ Zarzadu Spotdzielni,

6) sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajacych w szczegdlnoséci wyniki
kontroli i oceng sprawozdan finansowych,

7) podejmowanie uchwat w sprawach czynno$ci prawnych dokonywanych pomig¢dzy
spotdzielnig a czlonkiem Zarzadu Spotdzielni, oraz reprezentowania spotdzielni przy
tych czynnosciach. Do reprezentowania spotdzielni wystarczy dwoch cztonkow Rady
Nadzorczej wchodzacych w sktad Prezydium Rady lub przez nig upowaznionych,

8) uchwalanie regulaminu pracy Zarzadu oraz innych regulaminow niezastrzezonych dla
Walnego Zgromadzenia,

9) uchwalanie zasad rozliczania kosztow budowy i ustalania wysoko$ci wktadow na lokale
mieszkalne, uzytkowe i garaze,

10) uchwalanie szczegdtowych zasad tworzenia i gospodarowania funduszami wlasnymi

spotdzielni,
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11) uchwalanie szczegotowych zasad rozliczania kosztow gospodarki zasobami
mieszkaniowymi i ustalanic wysoko$ci optat zaleznych od spotdzielni, w tym odpisu
na fundusz remontowy i inne fundusze celowe,

12) wybor i odwolywanie cztonkdéw Zarzadu Spétdzielni,

13) uchwalanie regulaminu Rad Nieruchomo$ci oraz nadzér i koordynowanie ich
dziatalnosci,

14) rozpatrywanie odwotlan od decyzji Zarzadu Spotdzielni oraz rozpatrywanie skarg na
dziatalno$¢ Rad Nieruchomosci,

15) uczestniczenie w lustracji 1 nadzoér nad wykonywaniem zalecen polustracyjnych,

16) podejmowanie uchwal w sprawie przystapienia do organizacji spotecznych oraz
wystepowania z nich,

17) zwotywanie Walnego Zgromadzenia wedtug zasad okre$lonych w statucie,

18) dokonywanie wyboru bieglego rewidenta do przeprowadzenia badania sprawozdania
finansowego spotdzielni,

19) podejmowanie uchwatl o zawieszeniu cztonka Rady Nadzorczej w petnieniu czynnosci
na skutek naruszenia zakazu prowadzenia dziatalno$ci konkurencyjnej wobec
spotdzielni. Rozstrzygnigecie w tej sprawie, to jest podjecie decyzji o uchyleniu
zawieszenia badz odwotania cztonka zawieszonego, powinno by¢ rozpatrzone na
najblizszym Walnym Zgromadzeniu.

20) ustanowienie pelnomocnika do reprezentowania spotdzielni w Sadzie, jezeli
powodztwo o uchylenie uchwaly Walnego Zgromadzenia wytoczyt Zarzad
Spotdzielni.

W celu wykonania swoich zadan — Rada Nadzorcza moze zada¢ od Zarzadu Spoétdzielni i

pracownikow wszelkich sprawozdan i1 wyjasnien, przeglada¢ ksiggi i dokumenty oraz

sprawdza¢ bezposrednio stan majatku Spotdzielni.

Rada Nadzorcza sktada sprawozdanie ze swojej dziatalno$ci Walnemu Zgromadzeniu.

§73
Posiedzenie Rady Nadzorczej zwoluje przewodniczacy Rady Nadzorczej lub w razie jego

nieobecnosci — inny cztonek Prezydium w miare potrzeby, jednak co najmniej raz na
kwartat.

. Pierwsze posiedzenie nowo wybranej Rady Nadzorczej celem jej ukonstytuowania zwotuje

przewodniczacy ostatniej czesci Walnego Zgromadzenia badz w przypadku jego
nieobecnosci inny cztonek Prezydium.

Posiedzenie Rady Nadzorczej musi by¢ zwolane na wniosek 1/3 czlonkéow Rady
Nadzorczej, Prezydium Rady Nadzorczej lub Zarzadu Spotdzielni. W posiedzeniu Rady
Nadzorczej uczestniczag z gtosem doradczym cztonkowie Zarzadu Spotdzielni oraz inne
zaproszone o0soby.

§ 74

Uchwaly Rady Nadzorczej sa wazne, jesli zostaty podjete w obecnosci wigkszosci jej
cztonkow.

. Uchwaty Rady Nadzorczej zapadaja zwykla wigkszoscia glosow, z wylaczeniem

przypadku okre§lonego w § 78 ust. 6 niniejszego statutu.

Uchwatly w sprawach osobowych sg podejmowane w gtosowaniu tajnym.

W przypadku nieobecno$ci przewodniczacego lub jego zastepcy zebranie prowadzi osoba
wskazana przez zwolujacego zebranie.
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Cztonek Rady Nadzorczej odpowiada wobec spotdzielni za szkode wyrzadzong dzialaniem
lub zaniechaniem, sprzecznym z prawem lub postanowieniami niniejszego statutu, chyba
Ze nie ponosi winy.

§ 75

Rada Nadzorcza wybiera ze swojego grona Prezydium Rady Nadzorczej, w sktad ktérego
wchodza: przewodniczacy, jego zastepca, sekretarz 1 przewodniczacy stalych komisji
Rady.

Zadaniem Prezydium Rady Nadzorczej jest organizowanie pracy Rady Nadzorczej.

W posiedzeniach Prezydium moga uczestniczy¢ pozostali cztonkowie Rady Nadzorczej,
cztonkowie zarzadu oraz inne zaproszone osoby.

§ 76

Rada Nadzorcza powoluje ze swojego grona Komisje Rewizyjna.

Rada Nadzorcza moze powota¢ inne komisje stale lub czasowe, w sktad ktéorych moga
wchodzi¢ osoby spoza Rady, ktorych ilo$¢ nie moze przekracza¢ 50% iloSci cztonkow
komis;ji.

§77

Z posiedzenia Rady Nadzorczej sporzadza si¢ protokot w formie pisemnej i elektroniczne;.

Protokoét z posiedzenia Rady winien zawierac:

1) kolejny numer liczac od poczatku roku kalendarzowego oraz datg posiedzenia.

2) imiona 1 nazwiska osob bioragcych udziat w posiedzeniu.

3) porzadek obrad.

4) streszczenie kolejnych spraw objetych porzadkiem obrad, przebieg i wypowiedzi w
dyskusji, tres¢ podjetych uchwal oraz sposob 1 wyniki glosowania wraz z podaniem
nazwisk glosujacych oraz ewentualne sprzeciwy 1 zastrzezenia czlonkow Rady
zgtoszone do protokotu przeciw podjetym uchwatom.

Ewentualne poprawki do protokotu rozpatrywane sg na nastgpnym posiedzeniu Rady przed

zatwierdzeniem protokotu.

Protokét z obrad sporzadza si¢ w taki sposob, aby zapewni¢ ochrone danych osobowych

zgodnie ze stosownymi przepisami.

Zatwierdzony protokol podpisuje przewodniczacy Rady lub jego zastgpca i1 inny cztonek

Rady.

Rozdzial3. Zarzad

§78

Zarzad sktada si¢ z 3 oséb, w tym prezesa 1 dwoch jego zastepcow, wybieranych przez
Rad¢ Nadzorcza w glosowaniu tajnym. Prezes Zarzadu pelni funkcje kierownika biezacej
dziatalnos$ci gospodarczej spoldzielni, a jego zastepcy funkcje zastepcoOw kierownika
biezacej dziatalnosci. Prezes Zarzadu, kierujacy biezaca dziatalnoScia gospodarcza
spotdzielni, jest kierownikiem spéldzielni jako zaktadu pracy w rozumieniu Kodeksu
Pracy.

Kandydat na cztonka Zarzadu powinien posiada¢ umiejetnos¢ kierowania 1 zarzadzania
zakladem pracy oraz legitymowaé si¢ odpowiednim wyzszym wyksztalceniem lub
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doswiadczeniem zawodowym. Warunkiem niezbednym jest posiadanie licencji zarzadcy
nieruchomosci.
Wybdr i odwolanie zastgpcoOw prezesa nastepuje na wniosek Prezesa Zarzadu Spotdzielni.
Z cztonkami Zarzadu, zatrudnionymi w Spotdzielni — Rada Nadzorcza nawigzuje stosunek
pracy na podstawie umowy o prace stosownie do wymogéw Kodeksu Pracy.
Rada Nadzorcza moze odwota¢ czlonka Zarzadu, jednakze rozpatrzenie wniosku o
odwotanie nie moze nastgpic¢ na posiedzeniu, na ktorym zostat on zgloszony. Posiedzenie,
na ktérym bedzie rozpatrywany wniosek o odwotanie, moze by¢ zwotane nie wcezesniej jak
po uplywie 14 dni od posiedzenia, na ktorym wniosek zostal zgloszony. Walne
Zgromadzenie moze odwotac tych cztonkow Zarzadu, ktérym nie udzielito absolutorium.
Odwotanie cztonka Zarzadu wymaga wigkszosci kwalifikowanej 2/3 gloséw 1 moze
nastgpi¢ wytacznie z waznych powodow wraz z pisemnym uzasadnieniem.
Odwotanie cztonka Zarzadu nie narusza jego uprawnien wynikajacych ze stosunku pracy.
Cztonek Zarzadu odpowiada wobec spotdzielni za szkode wyrzadzong dzialaniem lub
zaniechaniem, sprzecznym z prawem lub postanowieniami niniejszego statutu, chyba ze
nie ponosi winy.

§79

Zarzad kieruje dziatalnos$cig spotdzielni oraz reprezentuje ja na zewnatrz.

Do zakresu dziatania Zarzadu Spoétdzielni nalezy podejmowanie decyzji niezastrzezonych

w ustawie — Prawo Spoéldzielcze lub statucie innym organom spotdzielni, a w

szczegolnosci:

1) podejmowanie uchwat w sprawach przyjecia w poczet cztonkéw osoéb, ktore nabyly
odrebng wlasnos$¢ lokalu lub ulamkowy udziat w takim lokalu i ztozyly deklaracje
cztonkowska oraz zawierania uméw o budowe i korzystanie z lokali mieszkalnych,
uzytkowych i garazy,

2) sporzadzanie projektow planéw gospodarczych i programoéw dziatalnosci spotecznej i
kulturalnej,

3) prowadzenie dzialalnosci spotdzielni w ramach uchwalonych planow 1 wykonywanie
zwigzanych z tym czynnosci organizacyjnych i finansowych,

4) zabezpieczanie majatku spotdzielni,

5) sporzadzanie rocznych sprawozdan i sprawozdan finansowych oraz przedktadanie ich
do zatwierdzenia Radzie Nadzorczej lub Walnemu Zgromadzeniu,

6) zwotywanie Walnego Zgromadzenia,

7) zacigganie kredytéw bankowych 1 innych zobowigzan,

8) udzielanie pelnomocnictw,

9) wspoldziatanie z terenowymi organami administracji panstwowej, samorzadowej oraz
organizacjami spotdzielczymi, spotecznymi 1 gospodarczymi.

§ 80

Zarzad Spoéldzielni moze udzieli¢ jednemu z czlonkéw Zarzadu lub innej osobie
pelnomocnictwa do dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z kierowaniem biezaca
dziatalnoscig gospodarcza spotdzielni lub jej wyodrgbnionej organizacyjnie i gospodarczo

jednostki, a takze pelnomocnictwa do dokonywania czynno$ci okreslonego rodzaju lub

czynnosci szczegdlnych.
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§ 81

. Zarzad pracuje kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach. W okresie pomi¢dzy

posiedzeniami Zarzad wykonuje swoje obowigzki w ramach podziatu czynno$ci pomiedzy
cztonkami Zarzadu, okreslonymi struktura organizacyjng spotdzielni.

. O$wiadczenia woli za spotdzielni¢ sktadaja przynajmniej dwaj cztonkowie Zarzadu lub

jeden cztonek Zarzadu i osoba do tego upowazniona przez Zarzad (petnomocnik).

. O$wiadczenia woli, o ktorych mowa w ust. 2, sktada si¢ w ten sposob, ze pod pieczatka

Zarzadu Spotdzielni osoby upowaznione do ich sktadania zamieszczaja swoje podpisy.

. O$wiadczenia pisemne skierowane do spoétdzielni, a ztozone w jej lokalu albo jednemu z

cztonkoéw Zarzadu lub pelnomocnikowi, maja skutek prawny wzgledem spétdzielni.

§ 82

Podzial czynnos$ci oraz kompetencji i obowigzkéw pomiedzy czlonkami Zarzadu,
szczegblowy zakres ich dziatania, sprawy zastrzezone do decyzji kolegialnych, tryb
obradowania, podejmowania uchwal oraz inne sprawy organizacyjne i prawne okresla
regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza Spotdzielni.

Rozdzial 4 Rady Nieruchomosci

[

§ 83

. Rada Nieruchomosci sktada si¢ z 3 do 7 czlonkéw wybranych w glosowaniu tajnym na

okres trzech lat sposrdd cztonkéw spdidzielni zamieszkatych w danej nieruchomosci.
Kadencja Rady Nieruchomosci konczy si¢ nastepnego dnia po uptywie trzyletniego okresu
od chwili jej wyboru. W przypadku nie wybrania cztonkow Rady Nieruchomosci, organ
ten nie funkcjonuje do czasu jego powotania.

. Do wyboru cztonkéw Rady Nieruchomosci stosuje si¢ odpowiednio przepisy § 691 § 70

niniejszego statutu.

. Utrata mandatu przed uplywem kadencji nastgpuje na skutek rezygnacji, ustania

cztonkostwa w spotdzielni lub zamiany mieszkania na mieszkanie w innej nieruchomosci.

. Czlonek Rady Nieruchomos$ci moze by¢ odwotany w glosowaniu tajnym przez czlonkow

zamieszkalych w danej nieruchomosci, ktéra dokonata wyboru, przed uptywem okresu na
jaki zostat wybrany, o ile nie wywiazuje si¢ ze swoich obowiazkdéw, a w szczegdlnosci nie
bierze udzialu w posiedzeniach Rady. Odwotanie cztonka w takim wypadku nastgpuje
zwykta wigkszoscig gtosow.

. W miejsce cztonka Rady, ktéry utracit mandat w sytuacjach okreslonych w ust. 4 1 5,

wchodzi osoba, ktora podczas wyboréw do Rady na nowa kadencje otrzymata kolejno
najwigksza liczbe glosow. W przypadku rownej ilosci glosow u wigkszej ilosci
kandydatow decyduje losowanie, ktore przeprowadza Komisja skrutacyjno-wyborcza.

§ 84

. Kompetencje Rady Nieruchomosci sa wylacznie opiniodawcze i doradcze.
. Do zakresu dziatania Rady Nieruchomosci nalezy:

1) wspoltdziatanie z Zarzadem i Rada Nadzorcza Spoétdzielni przy ustalaniu planow
gospodarczych w zakresie gospodarki zasobami mieszkaniowymi, funduszu
remontowego oraz dziatalnosci spoteczno — kulturalnej,

38



2) wspotdziatanie z Radg Nadzorcza w sprawowaniu nadzoru i kontroli nad dziatalno$cig
administracji osiedla,

3) zglaszanie wnioskow w zakresie dziatalnosci spoteczno-wychowawczej na terenie
osiedla,

4) zglaszanie wnioskow dotyczacych utworzenia na terenie osiedla placowek
gospodarczych, socjalnych i ustugowych,

5) organizowanie we wlasnym zakresie pomocy i opieki spotecznej,

6) organizowanie czynéw spotecznych majgcych na celu podniesienie estetyki osiedla i
poprawy warunkow bytowych mieszkancow,

7) krzewienie kultury wspotzycia spotecznego i propagowanie poszanowania mienia
spolecznego oraz organizowanie spotecznych komisji pojednawczych,

8) wspotdziatanie z organami samorzgdowymi i organizacjami spotecznymi w zakresie
realizacji zadan gospodarczych, socjalnych 1 kulturalnych w osiedlu oraz innych zadan
o charakterze ogdlnomiejskim,

9) rozpatrywanie i opiniowanie wnioskéw zgloszonych przez czlonkéow i skarg na
dzialalno$¢ administracji osiedla,

10) rozpatrywanie innych spraw zwigzanych z dzialalno$cig osiedla.

§ 85

Szczegotowy zakres dzialania Rady Nieruchomosci, tryb obradowania oraz inne sprawy
organizacyjne okresla regulamin uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza Spoldzielni.

Dzial XVIII. Gospodarka Spoldzielni.

§ 86

Spoéidzielnia prowadzi dziatalno$¢ gospodarcza na zasadzie rachunku ekonomicznego, przy
zapewnieniu korzysci cztonkom spotdzielni.

§ 87

1. W ramach swojej dziatalnosci gospodarczej spotdzielnia posiada nastepujace fundusze:
1) fundusz udziatowy,
2) fundusz zasobowy,
3) fundusz wktadow mieszkaniowych i budowlanych.
2. Ponadto Spoétdzielnia tworzy nastgpujace fundusze celowe:
1) fundusz na remonty zasobow mieszkaniowych,
oraz moze tworzy¢:
2) fundusz inwestycyjny,
3) zaktadowy fundusz $wiadczen socjalnych,
4) fundusz na dzialalno$¢ spoteczng, o§wiatowa 1 kulturalna.

3. Finansowanie remontéw, w zakresie nalezacym do obowigzku spoéidzielni, jest
realizowane zbiorczo w skali calej Spoéldzielni z funduszu remontowego zasobow
mieszkaniowych wedlug planu funduszu remontowego uchwalanego przez Radg
Nadzorczg.

4. Zarzad prowadzi wyodrgbniong dla kazdej nieruchomosci:
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- ewidencj¢ i rozliczenie przychodéw i kosztow, 0 ktorych mowa w § 56 ust. 1 — 2 oraz
ust. 4 niniejszego statutu;

- ewidencje i rozliczenie wptywow 1 wydatkow funduszu remontowego.
Ewidencja 1 rozliczenie wptywow 1 wydatkéow funduszu remontowego na poszczegolne
nieruchomos$ci powinna uwzglednia¢ wszystkie wplyw 1 wydatki funduszu remontowego
dotyczace danej nieruchomosci.

5. Inne fundusze celowe moga by¢ tworzone na podstawie uchwaly podjetej przez Rade
Nadzorczg Spoétdzielni.

6. Szczegdtowe zasady tworzenia i gospodarowania wszystkimi funduszami, okreslaja
regulaminy uchwalone przez Rad¢ Nadzorczg Spotdzielni.

§ 88

W sprawach gospodarki spéldzielni oraz prowadzenia rachunkowos$ci nieuregulowanych
postanowieniami Statutu, obowiazuja odpowiednie przepisy Ustawy — Prawo Spotdzielcze
oraz inne wlasciwe przepisy.

§ 89

1. Pozytki 1 inne przychody z nieruchomo$ci wspdlnej stuzg pokrywaniu wydatkoéw
zwigzanych z jej eksploatacjg i utrzymaniem, a w cze$ci przekraczajacej te wydatki
przypadaja wiascicielom lokali proporcjonalnie do ich udziatbw w nieruchomosci
wspolnej.

Pozytki i1 inne przychody z wtlasnej dziatalnoSci gospodarczej spoidzielnia moze

przeznaczy¢ w szczegdlnosci na pokrycie wydatkow zwigzanych z eksploatacjg 1

utrzymaniem nieruchomos$ci w zakresie obcigzajacym czlonkow oraz na prowadzenie

dziatalnosci spotecznej, oswiatowej i kulturalnej.

2. Roznica migdzy kosztami eksploatacji 1 utrzymania danej nieruchomosci, zarzadzanej
przez spoldzielni¢ stanowiacej jej mienie lub mienie jej cztonkdw nabyte na podstawie
Ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych z dnia 15.12.2000 r., a przychodami z optat, o
ktorych mowa w § 56 niniejszego statutu, zwicksza odpowiednio przychody lub koszty
eksploatacji 1 utrzymania danej nieruchomosci w roku nastgpnym.

3. Nadwyzke bilansowa po uwzglednieniu odliczen ustawowych przeznacza si¢ w
szczegolnos$ci na:

1) pokrycie kosztow dziatalnoSci spolecznej, oswiatowej i kulturalnej w czgéci nie
pokrytej przychodami z tej dziatalno$ci, w wysokos$ci ustalonej w rocznym planie
spoteczno-gospodarczym,

2) pokrycie kosztow utrzymania mienia ogoélnego spoldzielni oraz mienia
przeznaczonego do wspdlnego korzystania przez cztonkdéw spoldzielni bedacych
wlascicielami lokali wyodrgbnionych i posiadajacych spotdzielcze prawa do lokali
jednolicie w przeliczeniu na m? powierzchni uzytkowej lokalu.

4. Warto$¢ $rodkow trwalych finansowanych bezposrednio z funduszu udzialowego lub
wktadow mieszkaniowych i budowlanych nie zwigksza funduszu zasobowego. Umorzenie
wartosci tych $rodkow trwatych obcigza odpowiednio fundusz udzialowy lub wklady
mieszkaniowe i budowlane.
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Dzial XIX. Lustracja.
§ 90

1. Spoldzielnia jest obowigzana przynajmniej raz na trzy lata, a w okresie pozostawania w
stanie likwidacji corocznie, poddac¢ si¢ lustracyjnemu badaniu legalnosci, gospodarnosci i
rzetelno$ci cato$ci jej dziatania.

2. W okresie budowania budynkéw mieszkalnych i rozliczania kosztéw budowy tych
budynkoéw lustracje w tym zakresie przeprowadza si¢ corocznie.

3. Spotdzielnia moze wystagpi¢ w kazdym czasie o przeprowadzenie lustracji catosci lub
cze¢Sci jej dzialalno$ci, albo tylko okreSlonych zagadnien. Lustracja moze by¢
przeprowadzona na zgdanie Walnego Zgromadzenia, Rady Nadzorczej lub 1/4 cztonkow
spotdzielni.

4. Z czynnosci lustracyjnych lustrator sporzadza protokot, ktory sktada Radzie Nadzorczej
oraz Zarzadowi. Protokdt sporzadzony przez lustratora ma moc dokumentu urzedowego.

5. Zarzad Spoldzielni obowigzany jest na zadanie czlonka spotdzielni udostepni¢ mu do
wgladu, badz w formie odpisu, protokét lustracji oraz wnioski polustracyjne i informacje o
ich realizacji.

6. Whioski z przeprowadzonej lustracji Rada Nadzorcza przedstawia na najblizszym Walnym
Zgromadzeniu.

7. Zarzad  Spoldzielni  obowigzany jest corocznie  przekazywaé¢  podmiotowi
przeprowadzajacemu lustracje 1 Walnemu Zgromadzeniu informacje o realizacji wnioskow
polustracyjnych.

Dzial XX. Postanowienia koncowe.

§ 91

1. We wszystkich wypadkach nieokreslonych statutem, zwigzanych miedzy innymi z
zakladaniem, podziatem, taczeniem, likwidacjg spotdzielni oraz w odniesieniu do innych
zdarzen prawnych, maja zastosowanie przepisy Ustawy - Prawo Spotdzielcze, Ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych oraz inne wlasciwe przepisy.

2. Do postanowien zawartych w statucie mozna stosowa¢ odpowiednio przepisy Kodeksu
Cywilnego oraz Kodeksu Rodzinnego 1 Opiekunczego.

3. Zmiana statutu nie wywotuje skutkow prawnych przed jej wpisaniem do rejestru
sagdowego.

Niniejszy Statut zostal uchwalony przez Zebranie Zatozycieli Spotdzielni Mieszkaniowej
,Janowo” w dniu 27 wrze$nia 1979 roku.

Statut zostat zarejestrowany w Sadzie Rejonowym w Gdansku w dniu 29 pazdziernika 1979
roku Nr rej. RSA — 278 ze zmianami wprowadzonymi:

41



- Uchwatg Nr 1 ZPCz z dnia 28.06.1983r.
zarejestrowang w dniu 08.10.1983r.

- Uchwata Nr 11 ZPCz z dnia 29.03.1990r.
zarejestrowang w dniu 17.08.1990r.

- Uchwata Nr 5, 6, 7 ZPCz z dnia 27.05.1991r.
zarejestrowang w dniu 29.11.1991r.

- Uchwatg Nr 4 ZPCz z dnia 25.05.1992r.
zarejestrowang w dniu 03.12.1992r.

- Uchwatg Nr 4 ZPCz z dnia 24.05.1993r.
zarejestrowang w dniu 28.06.1993r.

- Uchwatg Nr 4 ZPCz z dnia 15.05.1995r.
zarejestrowang w dniu 03.10.1995r.

- Uchwalg nr 5 ZPCz z dnia 12.06.1996r.
zarejestrowang w dniu 01.07.1996r.

- Uchwatg nr 7 ZPCz z dnia 09.06.1997r.
zarejestrowang w dniu 27.10.1997r.

- Uchwatg nr 7 ZPCz z dnia 08.06.1998r.
zarejestrowang w dniu 21.10.1998r.

- Uchwatg nr 9 ZPCz z dnia 22.05.2000r.
zarejestrowang w dniu 16.06.2000r.

- Uchwatg nr 4 NZPCz z dnia 07.01.2002r.
zarejestrowang w dniu 14.03.2002r.

- Uchwatg nr 10 ZP z dnia 12.05.2003r.
zarejestrowang w dniu 23.07.2003r.

- Uchwatg nr 8 ZP z dnia 24.04.2006r.
zarejestrowang w dniu 08.06.2006r.

- Uchwatg nr 4 ZP z dnia 26.11.2007r.
zarejestrowang w dniu 09.01.2008r.

- Uchwatg nr 6 WZ z dnia 5-7.04.2016r.
zarejestrowang w dniu 03.08.2016r.

- Uchwatg nr 6 WZ z dnia 10-12.04.2018r.
zarejestrowang w dniu 18.09.2018r.

- Uchwatg nr 5 WZ z dnia 16-18.06.2026r.
zarejestrowang w dniu 14.07.2026 r.
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