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30 marca miaùo miejsce kolejne posiedzenie Rady 
Nadzorczej naszej Spóùdzielni. W porzàdku obrad znalazùy 
siæ jedne z waýniejszych uchwaù dla funkcjonowania 
Spóùdzielni w bieýàcym roku. Czùonkowie Rady Nadzorczej 
wysùuchali biegùego rewidenta p. Krzysztofa Pawelskiego, 
który omówiù raport z badania sprawozdania finansowego 
za 2025 rok (wiæcej na ten temat na str. 2). Jak zapewniù 
biegùy, sprawozdanie finansowe Spóùdzielni, przedstawia 
rzetelny i jasny obraz sytuacji majàtkowej i finansowej 
Spóùdzielni na dzieñ 31 grudnia 2025 roku. Sytuacja 
finansowa Spóùdzielni jest stabilna, wysokoúã wskaêników 
ekonomicznych jest na bezpiecznym poziomie,  
a Spóùdzielnia posiada peùnà zdolnoúã pùatniczà. W ocenie 
biegùego nie ma ýadnych zagroýeñ dla moýliwoúci 
kontynuowania przez Spóùdzielniæ dziaùalnoúci w kolejnym 
roku, a rok 2025 ocenia on jako kolejny, ugruntowujàcy 
stabilizacjæ finansowà Spóùdzielni.  

Podczas posiedzenia Rada przyjæùa takýe sprawozdania 
z wykonania planów gospodarczo-finansowego i funduszu 
remontowego za 2025 r. oraz plany: gospodarczo-
finansowy i funduszu remontowego na rok bieýàcy. 
Zgodnie z zaùoýeniami na prace remontowe w tym roku 
zaplanowane zostaùy ponad 4 miliony zùotych.  

W dalszej czæúci posiedzenia Zarzàd Spóùdzielni omówiù 
bieýàcà dziaùalnoúã Spóùdzielni, w tym przebieg zebrañ  
z wùaúcicielami lokali we Wspólnotach administrowanych  
i zarzàdzanych przez Spóùdzielniæ. Omówiono takýe wyniki 
postæpowañ przetargowych i przedstawiono wykonawców, 
którzy bædà dla Spóùdzielni realizowaã prace remontowe  
w bieýàcym roku. Kolejne posiedzenie Rady Nadzorczej, 
podczas którego przedstawione zostanie  
m.in. sprawozdanie Rady Nadzorczej za rok 2025 
zaplanowano na koniec kwietnia br.    
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Jest nam niezmiernie miùo poinformowaã, ýe nasza 
Spóùdzielnia po raz kolejny znalazùa siæ w czoùówce najbardziej 
zaangaýowanych uczestników programu eko-PROFIT.  

Jest to edukacyjny program, do którego Spóùdzielnia 
przystàpiùa w czerwcu 2023 roku. Propaguje on prawidùowe 
postæpowanie z elektroodpadami. W ramach programu 
mieszkañcy naszego osiedla mogà oddawaã niepotrzebne 
elektroúmieci i co najwaýniejsze chætnie z tego korzystajà! 

W 2024 roku zebraliúmy najwiæcej elektroúmieci wúród 
spóùdzielni mieszkaniowych uczestniczàcych w programie.  
A w 2025 roku Nasi mieszkañcy zebrali ponad 7 ton 
elektroúmieci – to aý o dwie tony wiæcej niý w roku 
poprzednim! Za czæúã odpadów Spóùdzielnia uzyskaùa úrodki 
finansowe, które sà przeznaczane na nasadzenia na terenie 
naszego osiedla.  

Zebrane odpady trafiùy do zakùadu przetwarzania 
REMONDIS Electrorecycling Polska, a nie na skùadowiska czy 
co gorsza do lasów. Nie zalegajà w domach. Razem 
dokonujemy namacalnej zmiany w ochronie úrodowiska! 

Przypominamy, ýe zbiórka elektroodpadów trwa caùy rok. 
Moýna je przywoziã na teren bazy Spóùdzielni  

przy ul. Dàbrowskiego 56 w godzinach pracy Spóùdzielni  
lub jeúli nie ma moýliwoúci ich transportu, moýna pozostawiã 
elektroúmieci przy pergoli úmietnikowej. Wówczas naleýy 
jednak niezwùocznie powiadomiã o tym fakcie pracowników 
Spóùdzielni pod numerem tel. 58 679-57-51, tak aby moýna 
byùo szybko przewieêã jeszcze kompletny sprzæt na teren 
Spóùdzielni. Serdecznie dziækujemy Pañstwu  
za zaangaýowanie w projekt. Dziaùamy dalej! 
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Zgodnie z uchwaùà Rady Nadzorczej nr 23/2025 badanie 
sprawozdania finansowego za rok 2025 przeprowadziùo Biuro 
Biegùego Rewidenta Krzysztof Pawelski. W imieniu firmy 
audytorskiej badanie przeprowadziù kluczowy biegùy rewident 
Krzysztof Pawelski. Zarówno firma audytorska,  
jak i przeprowadzajàcy w jej imieniu badanie biegùy rewident 
speùniajà wymogi dotyczàce bezstronnoúci i niezaleýnoúci  
od badanej jednostki, w rozumieniu przepisów art. 69 ust.9 
ustawy z dnia 11 maja 2017 roku o biegùych rewidentach, 
firmach audytorskich oraz nadzorze publicznym /tekst jednolity 
Dz. U. z 2025 r. poz. poz. 1891/.  

W sprawozdaniu z badania czytamy: 
„Moim zadaniem byùo wyraýenie opinii o rzetelnoúci, 

prawidùowoúci i jasnoúci sprawozdania finansowego, za którego 
sporzàdzenie odpowiedzialny byù Zarzàd Spóùdzielni 
Mieszkaniowej „Janowo" z siedzibà w Rumi. 

Do ksiàg rachunkowych badanego roku wprowadzono dane 
bilansu zamkniæcia 2024 roku przy zachowaniu zasady 
ciàgùoúci bilansowej.  

W trakcie badania dokonaùem oceny systemu 
rachunkowoúci, w wyniku czego stwierdziùem, ýe system 
rachunkowoúci stosowany przez Spóùdzielniæ jest zgodny  
z regulacjami ustawy o rachunkowoúci oraz generuje dane  
o szczegóùowoúci umoýliwiajàcej ocenæ sytuacji jednostki  
dla celów zarzàdzania jak równieý sporzàdzania sprawozdañ 
na potrzeby zewnætrzne. Ksiægi rachunkowe, stanowiàce 
usystematyzowany zbiór kont syntetycznych i pomocniczych 
(analitycznych), prowadzone sà bezpoúrednio w siedzibie 
jednostki, w systemie wspomaganym komputerowo. 
Odzwierciedlajà one przebieg udokumentowanych operacji 
gospodarczych w wymagany sposób (prawidùowy, kompletny, 
przejrzysty, systematyczny, wystarczajàcy, chronologiczny,  
przy zachowaniu obowiàzujàcych zasad rachunkowoúci),  
co jednoczeúnie oznacza, ýe dowody ksiægowe przed ich 
zaewidencjonowaniem zostaùy wùaúciwie skontrolowane, 
zakwalifikowane, oznaczone i zadekretowane.  

Podstawæ ewidencji przeprowadzonych operacji 
gospodarczych w ksiægach rachunkowych stanowià dowody 
ksiægowe w rozumieniu przepisów o zasadach rachunkowoúci. 
Dowody te przed ich zatwierdzeniem poddawane  
sà wewnætrznej kontroli funkcjonalnej - zarówno pod wzglædem 
formalno- rachunkowym jak teý pod wzglædem merytorycznym 
przez osoby do tego upowaýnione.  

W badanym okresie sprawozdawczym wyniki Spóùdzielni 
wykazaùy nadwyýkæ przychodów nad kosztami w kwocie 
1.595.589,57 zù, co jest zgodne z wynikiem na pozostaùej 
dziaùalnoúci gospodarczej Spóùdzielni zysku netto w tej samej 
kwocie. Ustalona zgodnie z art. 6 ust. 1 ustawy z dnia  
15 grudnia 2000 r. o spóùdzielniach mieszkaniowych nadwyýka 
kosztów nad przychodami w wysokoúci 309.914,90 zù, zostaùa 
pokryta zyskiem z roku 2024, w zwiàzku z czym dziaùalnoúã  
ta za badany okres zakoñczyùa siæ bezwynikowo. Spóùdzielnia 
w celu pozyskiwania maksymalnych przychodów finansowych 
wolne úrodki pieniæýne lokuje w bankach miædzy innymi  
na lokatach terminowych. Z tego tytuùu uzyskano przychody 
finansowe w wysokoúci 474,6 tys. zù. Spóùdzielnia równieý 
terminowo reguluje swoje zobowiàzania.  

Dla utrzymania prawidùowego stanu technicznego 
posiadanych zasobów mieszkaniowych poniesiono w roku 2025 
wydatki na remonty w kwocie 2.546,7 tys. zù przy osiàgniætych 
wpùywach w wysokoúci 3.157,2 tys. zù. Wysokoúã funduszu 
remontowego do wykorzystania w roku nastæpnym na dzieñ 
31.12.2025 r. wyniosùa 695,5 tys. zù. 

Analiza zadùuýeñ czynszowych wykazuje, ýe pracownicy 
zajmujàcy siæ windykacjà analizujà zalegùoúci i wspóùpracujà  
z Radcà Prawnym w zakresie egzekwowania tych zadùuýeñ.  
Z tytuùu prowadzonej windykacji, nadzorowanej przez Zarzàd 
oraz Radæ Nadzorczà Spóùdzielni, Spóùdzielnia uzyskaùa 
przychody z tytuùu odsetek od najemców lokali mieszkalnych  
i uýytkowych w wysokoúci 109,5 tys. zù. Wskaênik zalegùoúci 
czynszowych po uwzglædnieniu odpisów aktualizujàcych  
dotyczàcy lokali mieszkalnych w stosunku do úredniorocznego 
naliczenia czynszu na dzieñ 31.12.2025 r. wyniósù 2,33 %.  
W badanym okresie wskaênik úredniego okresu windykacji 
naleýnoúci zmniejszyù siæ w porównaniu z rokiem ubiegùym  
o 8 dni i wyniósù 12 dni. 
Wskaênik pùynnoúci ogólnej na poziomie 1,93 wskazuje,  
ýe badana Spóùdzielnia posiada peùnà zdolnoúã pùatniczà. 
Pozostaùe wskaêniki pùynnoúci ksztaùtujà siæ na bezpiecznym 
poziomie. Szczegóùowa analiza finansowa przedstawiajàca 
zmiany danych finansowych oraz wskaêniki ekonomiczne 
zostaùy przedstawione w zaùàczniku do niniejszego 
opracowania.  

Podczas badania sprawozdania finansowego 
zasugerowano przedstawicielom Spóùdzielni wprowadzenie 
korekty do sprawozdania finansowego sporzàdzonego za okres 
od 1 stycznia 2025 r. do 31 grudnia 2025 r. polegajàcej  
na utworzeniu odpisu aktualizujàcego naleýnoúci z tytuùu 
dostaw i usùug na ùàcznà kwotæ 158.661,31zù. Wpùyw na wynik 
finansowy netto za rok 2025 powyýszej korekty ùàcznie wynosi 
— 158.661,3 1 zù. Zarzàd zdecydowaù siæ nie wprowadzaã 
korekty do ksiàg rachunkowych. Kwota niewprowadzonej 
korekty nie przekroczyùa istotnoúci przyjætej dla celów badania 
sprawozdania finansowego, w zwiàzku z czym nie wpùywa  
to na modyfikacji opinii dotyczàcej sprawozdania finansowego 
za rok 2025.  

Zwracam uwagæ, ýe zysk netto za 2024 r. w kwocie 
1.603.732,02 zù postanowiono Uchwaùà nr 3/2025 Walnego 
Zgromadzenia Spóùdzielni przeznaczyã na dofinansowanie 
gospodarki zasobami mieszkaniowymi w latach 2025 i 2026. 
Uchwaùa jednak nie okreúliùa szczegóùowego podziaùu  
na poszczególne lata, co powoduje brak jednoznacznoúci  
z jej wykonywalnoúcià. Zarzàd Spóùdzielni postanowiù,  
ýe w roku 2025 kwota pokrycia wyniesie 309.914,90 zù,  
co stanowi nadwyýkæ kosztów nad przychodami na gospodarce 
zasobami mieszkaniowymi za 2025 r. Kwota nierozliczona  
na 31.12.2025 r. ujæta w pasywach bilansu, jako zysk  
z lat ubiegùych wynosi 1.293.817, 12 zù.  

Stwierdzam, ýe zbadane sprawozdanie finansowe, 
obejmujàce dane liczbowe i objaúnienia sùowne, przedstawia 
rzetelny i jasny obraz sytuacji majàtkowej i finansowej 
Spóùdzielni na dzieñ 31 grudnia 2025 r., oraz jej wyniku 
finansowego za rok obrotowy od 1 stycznia 2025 r.  
do 31 grudnia 2025 r., zgodnie z majàcymi zastosowanie 
przepisami ustawy o rachunkowoúci i przyjætymi zasadami 
(politykà) rachunkowoúci. Zostaùo ono sporzàdzone  
na podstawie prawidùowo, zgodnie z przepisami rozdziaùu 2 
ustawy o rachunkowoúci, prowadzonych  ksiàg  rachunkowych. 
Sprawozdanie finansowe jest zgodne co do formy i treúci  
z obowiàzujàcymi Spóùdzielniæ przepisami prawa i statutem 
Spóùdzielni. W mojej ocenie w wyniku dziaùalnoúci Zarzàdu 
Spóùdzielni nie wystæpujà zagroýenia dla moýliwoúci 
kontynuowania przez Spóùdzielniæ dziaùalnoúci w roku 
nastæpnym po roku badanym”.  

Krzysztof Pawelski, Biegùy Rewident 
Nr ewidencyjny 10942
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Miùo nam poinformowaã, ýe prace zwiàzane z montaýem 
windy w budynku Stoczniowców 5 przebiegajà zgodnie  
z harmonogramem. Zakres prac jest bardzo szeroki, musi siæ 
odbywaã etapowo, a jego zakoñczenie planowane jest  
na koniec maja 2026 r.  

Zakoñczyùy siæ juý prace zwiàzane z montaýem wszystkich 
kluczowych elementów konstrukcyjnych windy oraz systemem 
jej sterowania. Urzàdzenie czeka na oficjalny odbiór przez 
Urzàd Dozoru Technicznego (UDT). Bædzie to ostatni krok 
formalny, który potwierdzi bezpieczeñstwo mechanizmów  
i pozwoli na oddanie windy do codziennego uýytku 
mieszkañcom budynku. Zmodernizowana zostaùa juý równieý 
instalacja domofonowa. 

W marcu rozpoczàù siæ ostatni etap prac tego 
przedsiæwziæcia, a mianowicie prace remontowe w klatce B 
strefy wejúciowej do budynku. Úciana pomiædzy wiatroùapem  
a pomieszczeniem gospodarczym umiejscowionym obok 
wejúcia zostaùa juý wyburzona i aktualnie trwajà prace 
wykoñczeniowe (m.in. docieplanie, malowanie, uùoýenie pùytek  
i montaý wycieraczki systemowej). Dziæki temu powstanie 
przestronna strefa wejúciowa. Wkrótce zostanie równieý 
zamontowany monitoring wizyjny. 

Dla wielu osób, zwùaszcza seniorów i osób  
z niepeùnosprawnoúciami, instalacja dêwigu to „przepustka  

do wolnoúci”, która eliminuje barieræ architektonicznà. 
Przypominamy, ýe Spóùdzielnia uzyskaùa na ten cel 

preferencyjnà poýyczkæ w ramach rzàdowego programu 
Dostæpnoúã PLUS. 29 paêdziernika 2025 r. Zarzàd Spóùdzielni 
podpisaù umowæ z Funduszem Regionu Waùbrzyskiego, 
dziaùajàcym w imieniu Banku Gospodarstwa Krajowego. 
Natomiast 11 grudnia 2025 r. zostaùa podpisaùa umowa  
z Pañstwowym Funduszem Rehabilitacji Osób 
Niepeùnosprawnych, dziæki czemu udaùo siæ uzyskaã 
dofinansowanie tego przedsiæwziæcia w wysokoúci ponad 186 
tysiæcy zùotych – a wiæc na ponad poùowæ planowanych 
kosztów.  

Warto dodaã, ýe w ubiegùym roku PFRON podpisaù zaledwie 
27 umów z podmiotami na realizacjæ tego typu inwestycji, przy 
czym umowa Spóùdzielni byùa pierwsza na Pomorzu!  

Jak juý wczeúniej informowaliúmy, podobne prace 
planowane sà w budynku Pomorska 3. W zwiàzku  
z uzyskaniem prawomocnego pozwolenia na budowæ,  
do PFRON zostaù zùoýony wniosek o dofinansowanie 
przedsiæwziæcia, który jest aktualnie weryfikowany. Czekamy 
teý na rozpoczæcie naboru wniosków przez Bank 
Gospodarstwa Krajowego w celu uzyskania poýyczki na ten cel.  
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W ostatnim czasie pojawiùy siæ sygnaùy od mieszkañców o niepowoùanych osobach, które sprawdzajà drzwi, naciskajàc na klamki.  
W zwiàzku z tym, apelujemy o zachowanie szczególnej czujnoúci i ostroýnoúci. Próby wejúcia do mieszkañ majà miejsce nawet 
wtedy, gdy domownicy sà wewnàtrz. Zwracamy siæ do Pañstwa z proúbà o zachowanie szczególnej ostroýnoúci i zamykanie drzw i 
wejúciowych do klatek schodowych oraz drzwi do mieszkañ zaraz po wejúciu do domu. Zwracajmy uwagæ na obce osoby „kræcàce 
siæ” na klatkach schodowych i niezwùocznie zgùaszajmy podejrzane sytuacje policji. Zùodzieje zapewne liczà na naszà nieuwagæ  
i otwarte drzwi, aby bùyskawicznie i po cichu wejúã do przedpokoju, aby ukraúã stojàcà w korytarzu torebkæ z portfelem,  
klucze od auta bàdê telefon. 

Dbajmy o wspólne bezpieczeñstwo, uczulmy bliskich i sàsiadów! 

 
 

Informujemy, ýe pod koniec kwietnia mieszkañcy otrzymajà nowe 
wymiary opùat czynszowych, obowiàzujàce od 1 maja br. Wymiary 
opùat zawierajà zmiany stawki eksploatacji podstawowej, odpisu  
na fundusz remontowy, windy oraz za konserwacjæ domofonów – 
wynikajàce z zatwierdzonej w grudniu 2025 roku uchwaùy Rady 
Nadzorczej Spóùdzielni. 
Jak wyjaúnialiúmy w poprzednich „Naszych Sprawach”, nowe stawki 
uwzglædniajà wskaênik wzrostu cen towarów i usùug konsumpcyjnych  
na rok 2026, wzrost pùacy minimalnej, co ùàcznie ma wpùyw na wzrost cen 
usùug zlecanych podmiotom zewnætrznym.  
Od 1 maja 2026 r. stawka eksploatacji podstawowej dla czùonków 
Spóùdzielni wyniesie 3,00 zù/m2, odpis na fundusz remontowy  
1,15 zù/m2, a konserwacja domofonów 2,20 zù/lokal. Zmianie ulegnà  
teý stawki za konserwacjæ wind, przy czym sà one zróýnicowane  
w zaleýnoúci od budynku. Stawka wskazana przez Urzàd Miasta Rumi 
od 1 maja 2025 r. z tytuùu gospodarowania odpadami komunalnymi 
(wywóz odpadów) – 44 zùote za osobæ pozostanie na niezmienionym 
poziomie. Zmianie ulegùa takýe taryfa dla ciepùa wytwarzanego przez PGE 
EC S.A. (decyzja nr DRE.WRC.4210.30.2025.1262.XXIII.Ary z dnia 
13.02.2026 r.) o czym informowaliúmy Pañstwa w poprzednim wydaniu 
biuletynu. 
Tak jak dotychczas, otrzymane przez mieszkañców wydruki opùat  
sà podzielone na dwie czæúci: opùaty zaleýne od Spóùdzielni  
(stawka eksploatacji, fundusz remontowy, konserwacja domofonu  
i opcjonalnie: dodatkowa piwnica, wymiana urzàdzeñ pomiarowych)  
i niezaleýne od Spóùdzielni – wywóz odpadów, opùaty za windæ  
(jeúli w budynku jest), podatki, opùaty za media: ciepùo, podgrzanie wody, 
zimnà wodæ i kanalizacjæ, energiæ elektrycznà wspólnà i ewentualnie gaz.  
Przypominamy, ýe stawka eksploatacji podstawowej obejmuje koszty: 
sprzàtania budynków i terenów, odúnieýania, utrzymania mienia, 
utrzymania zieleni, w tym nasadzeñ i koszenia trawy, utrzymania placów 
zabaw, robót konserwacyjno-remontowych realizowanych przez ekipæ 
remontowà Spóùdzielni, ubezpieczenie mienia, koszty administracji, 
przeglàdy, prowizje, odczyty oraz  opùaty pocztowe. 
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Drodzy Mieszkañcy, zwracamy siæ z proúbà o zwrócenie 

uwagi na osoby spoza osiedla podrzucajàce úmieci przy 

placykach gospodarczych i kaýdorazowe zgùaszanie 

takich incydentów do Spóùdzielni (najlepiej  

z dokumentacjà zdjæciowà). Spóùdzielnia na bieýàco 

zgùasza takie przypadki do Staýy Miejskiej. Czæsto dziæki 

zdjæciom udaje siæ zidentyfikowaã osoby podrzucajàce 

úmieci i moýna je ukaraã mandatem karnym. 

Przypominamy, ýe place gospodarcze przy wiatach  

na odpady sùuýà wyùàcznie Naszym Mieszkañcom  

do tymczasowego skùadowania wielkogabarytów. 

Zwracamy siæ do Pañstwa z proúbà o niewyrzucanie  

w tych miejscach odpadów zielonych (liúcie, gaùæzie, 

fragmenty krzewów), budowlanych, niebezpiecznych czy 

tekstyliów. Wyrzucanie innych niý gabaryty odpadów nie 

tylko powoduje baùagan, ale skutkuje nieodebraniem ich 

przez firmæ zajmujàcà siæ ich wywozem. Wówczas 

pracownicy Spóùdzielni, czasem kosztem innych 

obowiàzków sùuýbowych, ræcznie segregujà odpady,  

aby úmieci zostaùy ostatecznie wywiezione.  

Taka sytuacja regularnie ma miejsce na wiækszoúci 

placyków. Przypominamy, ýe Urzàd Miasta w przypadku 

notorycznego braku segregacji moýe naùoýyã karæ 

finansowà na danà nieruchomoúã – a pùaciã bædà musieli 

wszyscy jej mieszkañcy.  

     Administracja Osiedla
 

 

 

 

ZAPRASZAM DO NOWO OTWARTEJ KWIACIARNI 
KWIATOMANIA UL. GDAÑSKA 39/1 RUMIA  
tel. 781-413-794 moja pasja do kwiatów sprawia,  
ýe kaýda kompozycja jest niepowtarzalna 

Katarzyna Buchowiecka 
 

CZYSZCZENIE PROFESJONALNE DYWANÓW, 

wykùadzin i tapicerek meblowych SINDBAD  

tel. 601-416-463  
 

USÙUGI HYDRAULICZNE, USÙUGI SANITARNE  

I GRZEWCZE HYDRO – JARO tel. 797-569-956  
 

REMONTY ORAZ WYKOÑCZENIA WNÆTRZ   

tel. 573-482-409 
 

 

NASZE SPRAWY 
Redaktor naczelna: Agnieszka Feil  

ul. Dàbrowskiego 56, tel. 58 679-57-10,  
e-mail: ns@smj-rumia.pl 

 

Ogùoszenia i reklamy przyjmuje pracownik Dziaùu czùonkowsko -
administracyjnego w godzinach urzædowania biura Spóùdzielni,  
ul. Dàbrowskiego 56, pok. 13, tel. 58 679-57-07. Redakcja zastrzega 
sobie prawo do dokonywania skrótów przesùanych materiaùów,  
nie odpowiada za treœã zamieszczonych materiaùów i reklam  
oraz nie zwraca materiaùów niezamówionych.  

Druk: MONOGRAM 

ul. Tatrzañska 10, 84 -230 Rumia 
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