Regulamin
oplat za media

§1

Zakres regulaminu.

1.

Regulamin okresla zasady naliczania optat w Spéldzielni za media tj. nos$niki energii

cieplnej, gazu, wody i kanalizacji oraz energii elektrycznej dla lokali w budynkach

wyposazonych w:

- liczniki ciepta (c.o0.),

- wodomierze zbiorcze na cieptg wode (C.w.),

- wodomierze zbiorcze na zimng wod¢ (z.w.),

- zbiorcze liczniki gazu,

- zbiorcze liczniki energii elektrycznej pomieszczen wspolnego uzytku i o$wietlenia
terenu.

Naliczanie i rozliczanie optat odbywa si¢ za pomoca programéw przyjetych do stosowania

przez Zarzad Spotdzielni.

Rozliczenie centralnego ogrzewania wg podzielnikow kosztow oraz cieplomierzy
indywidualnych odbywa si¢ na podstawie ,Zasad rozliczen kosztow centralnego
ogrzewania w SM” Janowo” w Rumi przyjetych przez Rad¢ Nadzorcza Spoéidzielni
stanowigcych zalacznik do niniejszego regulaminu.

§2

Ogolne zasady rozliczania mediow.

1.

Z tytulu zuzycia mediow rozroznia si¢ nastepujace tytuty optat:

a) optata pobrana (zaliczkowa) - optata ustalana dla poszczegodlnych rodzajow mediow
wg zasad okreslonych niniejszym regulaminem,

b) oplata obliczona (wynikowa) - rozliczeniowa optata koncowa ustalona na podstawie
wykonanego przez spotdzielnie rozliczenia wg zasad okreSlonych w niniejszym
regulaminie.

Rozliczenia zuzycia poszczegdlnych mediow beda odbywaly sie w nastgpujacych
terminach:
e maj (koniec sezonu grzewczego),
e grudzien (koniec danego roku obrachunkowego) z wyltaczeniem rozliczenia
centralnego ogrzewania.
W uzasadnionych przypadkach Zarzad Spotdzielni moze podjaé decyzj¢ o odstapieniu
rozliczenia danego medium w okre§lonym powyzej terminie.

Uzytkownicy lokali s3 obowigzani do wnoszenia miesigcznych oplat z tytutu naleznosci
za dane media zgodnie z obowigzujagcymi zasadami okreslonymi niniejszym regulaminem
1 w terminach oplat czynszowych okreslonych statutem Spotdzielni.

. Okresowe miesigczne optaty, zwane dalej ,oplatami pobranymi”, wnosi si¢

w zryczattowane] wysokosci okreslonej na podstawie ilosci zuzycia danego medium
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w poprzednim badz analogicznym okresie rozliczeniowym przy uwzglednieniu wskaznika
korygujacego uwzgledniajagcego uwarunkowania majace wplyw na aktualny poziom
zuzycia danego medium w przeliczeniu na jeden miesigc.

W przypadku zuzycia ciepta bierze si¢ pod uwage trzy ostatnie okresy rozliczeniowe
(nie dotyczy to budynkéw nowo zrealizowanych, dla ktorych wielko$¢ miesiecznych optat
ustala Zarzad Spotdzielni w oparciu o analizy zuzycia ciepla w Spotdzielni
w analogicznym okresie).

Wysoko$¢ ustalonych optat pobranych moze ulec w danym okresie rozliczeniowym
zmianie w przypadku stwierdzenia przez spétdzielnig, ze ich suma przypadajgca na dany
wezel rozliczeniowy nie pokryje kosztow wynikajacych z rzeczywistego zuzycia.

Na wniosek uzytkownika lokalu spotdzielnia dokona korekty optat pobranych
na podstawie biezacych odczytow.

Zgloszenie wniosku okreslonego w ust. 6 lub zastrzezenia o nieprawidlowym dziataniu
licznikoéw nie zwalnia od obowigzku ptacenia biezacych nalezno$ci na dotychczasowym
poziomie w miesigcu zgloszenia.

Zmiana wysoko$ci optat pobranych po zweryfikowaniu zgltoszonych przez uzytkownika
lokalu danych nastapi w wymiarze oplat czynszowych w miesigcu biezacym -
w przypadku zgloszenia powyzszego do 15 danego miesigca. W przeciwnym wypadku
korekta wysokosci optat nastagpi w nastgpnym miesigcu liczac od daty zgloszenia.

Ostateczne rozliczenie za okres rozliczeniowy dokonywane jest do dwoch miesigey
po uptywie terminéw ustalonych w ust. 2 i uwzglednia rzeczywista wielko$¢ zuzycia
wg wskazan licznikow, poziom cen danego medium 1 terminy ich obowigzywania
w danym okresie rozliczeniowym oraz sume¢ wniesionych optat pobranych oraz wszelkie
koszty zwigzane z rozliczeniem i funkcjonowaniem systemu opomiarowania.

. Nadptata lub niedoptata wynikajaca z rozliczenia uwzgledniana bedzie wg nastepujacych

zasad:
e nadptata podlega przeksiegowaniu na poczet biezacej oplaty czynszowe;,
e niedoplata zostaje zaksiggowana na konto czynszowe i1 nalezy ja wnie$¢ tacznie
z najblizsza oplata czynszowa. Na wniosek uzytkownika lokalu moze zosta¢ ona
rozlozona przez Zarzad Spoldzielni na raty.

. W przypadku wystapienia nadptaty wynikajacej z rozliczenia mediéw oraz gdy na koncie

czynszowym nie wystepuja zaleglosci na pisemny wniosek uzytkownika lokalu wyptata
powstatej nadptaty moze nastapi¢ na konto bankowe witasciciela lokalu.

. Uzytkownik lokalu nie bedzie roscil sobie prawa do odsetek w przypadku wystapienia

okresowe] nadptaty wynikajacej z rozliczenia mediow. Analogicznie Spotdzielnia nie
bedzie naliczala w koncowym rozliczeniu odsetek (za okres rozliczenia) -
w przypadku niedoptaty powstatej w wyniku rozliczenia.

Zmiana cen medidow wprowadzona zgodnie z obowigzujagcymi przepisami w okresie
rozliczeniowym powoduje zmiang¢ ceny jednostkowej danej jednostki fizycznej medium
w iloczynie okreslajacym kwote oplaty w czynszu (bez zmian Sredniej wielkosSci
zuzycia). Decyzje w zakresie terminu wprowadzenia zmiany ceny podejmuje Zarzad
spotdzielni.
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14. W przypadku, gdy uzytkownik lokalu podaje do spdidzielni przy zmianie cen
lub na koniec kazdego miesigca stany licznikow indywidualnych, koncowe rozliczenie
uwzglednia podane odczyty, a kwota ostatecznego rozliczenia za dany okres
rozliczeniowy stanowi sum¢ iloczynow poszczegélnych wielkosci faktycznego zuzycia
i poziomu odpowiednich cen jednostkowych (adekwatnego do tych wartoSci
1 poszczegdlnych srédokresow obliczeniowych).

15. W przypadku braku $rédodczytéw rozliczenie odbywa si¢ w ten sposob, ze faktyczne
zuzycie w okresie rozliczeniowym dzieli si¢ proporcjonalnie do ilo$ci dni okresu
obliczeniowego uzyskujac srednie zuzycie na dobg. Pomnozenie tej wielko$ci przez ilos¢
dni obowigzywania danej ceny okresla wielko§¢ =zuzycia w tych okresach.
Kwota ostatecznego rozliczenia za dany okres rozliczeniowy stanowi sume iloczynow
poszczegbdlnych wielkosci zuzycia 1 adekwatnego do tych warto$ci poziomu
cen jednostkowych.

16. W przypadku zmiany uzytkownika lokalu w okresie mi¢dzy kolejnymi odczytami
wskazan urzadzen nowy uzytkownik lokalu przejmuje dotychczasowe zobowigzania
wynikajace z rozliczenia mediéw. Stosowne o$wiadczenie winno zostaé ztozone
przed objeciem lokalu.

17. W przypadku nieprawidtowego rozliczenia (np. pomytka przy wprowadzaniu danych)
dokonuje si¢ stosownej korekty rozliczenia, a powstate z tego tytulu roznice uwzglednia
si¢ w nastgpnym okresie rozliczeniowym.

18. W przypadku, gdy uzytkownik lokalu korzysta z dofinansowania do czynszu w formie
dodatku mieszkaniowego wysoko$¢ nowego poziomu oplat zaliczkowych za zuzycie
mediow — liczac od nastepnego miesigca po zakonczeniu danego sezonu rozliczeniowego
— okresla si¢ na poziomie faktycznego zuzycia poszczeg6lnych medidéw w danym lokalu
z analogicznego okresu rozliczeniowego.

§3
Warunki stosowania wodomierzy i cieplomierzy oraz dokonywania odczytow.

1. Wiascicielem wodomierzy badz cieptomierzy indywidualnych w mieszkaniach
jest uzytkownik lokalu z wytaczeniem najemcy.

2. Obowiazkiem wiasciciela wodomierzy badz cieplomierzy jest:

e konserwacja wodomierzy badz cieptomierzy,

e legalizacja po okresie jej utraty (wodomierze c.w. i z.w. oraz cieptomierz co 5 lat ),

e wymiana lub naprawa uszkodzonego wodomierza badz cieptomierza z obowigzkiem
powtornej legalizacji.

3. Obowiazkiem uzytkownika lokalu jest:

e uzyskanie warunkow technicznych montazu wodomierzy w przypadku wykonania prac
we wlasnym zakresie, a nastgpnie po zamontowaniu wodomierzy zgloszenie
do spoétdzielni celem zatozenia plomb (nie dotyczy najemcy),

e zgloszenie do spoldzielni faktu niesprawnosci ktoregokolwiek z wodomierzy
badz cieptomierzy oraz konieczno$ci ponownej ich legalizacji,

e dokonanie legalizacji wodomierzy badz cieptomierzy po okresie jej utraty
(nie dotyczy najemcy),
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e zachowanie w stanie nienaruszonym plomb nalozonych przez producenta urzadzenia
oraz przez spotdzielnie,

e zabezpieczenie przed zniszczeniem i uszkodzeniem wodomierzy badz cieplomierzy,

e powiadomienie  spotdzielni o  dostrzezonych  uszkodzeniach ~ wodomierzy
badz cieptomierzy,

e zapewnienie upowaznionym przedstawicielom Spoéidzielni dostepu do wodomierzy
badz cieplomierzy oraz mozliwosci wykonania prac zwigzanych z ich prawidtowsa
eksploatacja.

Stwierdzenie przez spotdzielnie niezachowania w/w warunkOéw wigze si¢ z przyjeciem

do rozliczenia w okresie, ktorego to dotyczy wielko$ci zuzycia jak dla mieszkan

nieopomiarowanych.

4. Jezeli uzytkownik lokalu nie udostepni spotdzielni cieptomierzy, wodomierzy lub urzadzen
umozliwiajacych  indywidualne rozliczenie kosztow, niebgdacych przyrzadami
pomiarowymi w rozumieniu przepisOw metrologicznych, w celu dokonania ich odczytu
albo uzytkownik lokalu dokona ingerencji w ten przyrzad Iub urzadzenie
w celu zafalszowania jego pomiarow lub wskazan , spotdzielnia moze :

e dochodzi¢ od uzytkownika lokalu odszkodowania albo,

e obcigzy¢ uzytkownika tego lokalu, w okresie rozliczeniowym, kosztami w wysokos$ci
okreslonej w § 4.

5. Zgloszenie przez uzytkownika lokalu niesprawnosci wodomierza lub konieczno$¢ jego
legalizacji, powoduje rozliczenie zuzycia wody za ten okres wg $rednich wskazan wyzej
wymienionego wodomierza z okresu, w ktorym dziatanie wodomierza bylo prawidlowe.
Zgloszenie przez uzytkownika lokalu niesprawnos$ci cieptomierza lub konieczno$¢ jego
legalizacji, powoduje rozliczenie zuzycia ciepta za ten okres wg zuzycia w analogicznym
okresie poprzedniego sezonu grzewczego przy uwzglednieniu wskaznika korygujacego
okreslajacego stosunek zuzycia ciepta w aktualnym sezonie grzewczym do analogicznego
okresu poprzedniego sezonu grzewczego, w ktorym dzialanie cieptomierza bylo
prawidiowe.

Czasokres braku pomiaru zuzycia nie moze przekracza¢ 30 dni.
Przekroczenie powyzszego terminu powoduje konieczno$¢ rozliczania zgodnie z § 4
niniejszego regulaminu. ”

6. Spoldzielnia zastrzega sobie prawo do okresowej kontroli sprawnosci dziatania
wodomierzy oraz cieplomierzy 1 przestrzegania warunkow okreSlonych w niniejszym
regulaminie.

7. W przypadku stwierdzenia przez spotdzielnic w lokalu mieszkalnym bezprawnego

pobierania wody poza zaplombowanymi wodomierzami lub w przypadku zerwania plomb
sprawa zostanie skierowana do wtasciwego sadu, a uzytkownik lokalu zostanie obcigzony
za okres od ostatniego prawidtowego odczytu licznikow dwukrotnym ryczattem
wynikajacym z iloczynu ilosci zameldowanych oséb i $redniego zuzycia w Spoétdzielni
przypadajacego na osobg, zatwierdzonym przez Zarzad Spoétdzielni.
W przypadku zaistnienia powyzszej sytuacji w lokalu uzytkowym do rozliczenia zuzycia
za okres od ostatniego prawidtowego odczytu licznika przyjmuje si¢ dwukrotny ryczatt
wynikajacy z ilosci m? p.u. lokalu i §redniego zuzycia wody w Spotdzielni w przeliczeniu
nalm”p.u.

8. Indywidualne urzadzenia pomiarowe zamontowane w poszczegdlnych mieszkaniach
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11.

12.

odczytuje si¢ wg nastepujacych zasad:

a) odczytoéw wodomierzy indywidualnych na potrzeby rozliczenia spétdzielnia dokonuje
dwa razy w ciggu roku tj. na 31 maja oraz na 31 grudnia, natomiast cieptomierze
indywidualne odczytuje si¢ raz w roku na koniec sezonu grzewczego,

b) w przypadku braku zainstalowania na wodomierzach indywidualnych naktadek
do zdalnego odczytu uzytkownik lokalu zobowigzany jest do dostarczenia
do spotdzielni wskazan wodomierzy w terminie do pigciu dni od termindéw
okreslonych w pkt. a niniejszego punktu.

c) w przypadku niemoznos$ci dokonania odczytow zgodnie z warunkami j.w, do rozliczen
przyjmuje si¢ $rednig wielko$¢ zuzycia z okresu, dla ktorego znane sg ostatnie
poczatkowe 1 koncowe wielkosci odczytow,

d) odczytow dokonuje sie z doktadnos$cig do dwdch miejsc po przecinku,

e) uzytkownik lokalu nie posiadajacy naktadek do zdalnego odczytu moze kazdorazowo
przy zmianie cen danego medium lub na koniec kazdego miesigca podaé
do spoldzielni aktualny stan wodomierzy badz cieptomierzy, ktéry zostanie
uwzgledniony w rozliczeniu,

f) w przypadku braku mozliwo$ci dokonania zdalnego odczytu, Spotdzielni przystuguje
prawo w porozumieniu z uzytkownikiem danego lokalu do bezposredniego odczytu
wodomierzy.

W przypadku uzyskania w nastgpujacych po sobie okresach rozliczeniowych odczytow
wodomierzy indywidualnych nizszych od poprzednich - podanych przez uzytkownika
lokalu - rozliczenie nastgpi na podstawie odczytow symulacyjnych ustalonych wg stanéw
licznikow w poprzednim okresie obliczeniowym.

W takim wypadku przy zawyzeniu odczytow stanow wodomierzy (np. przy zmianie ceny),
a w pdzniejszym okresie podania stanéw nizszych, Spotdzielnia ma prawo do dokonania
kontroli. Po potwierdzeniu zaistnienia podanej sytuacji spotdzielnia moze dokonaé
naliczenia dodatkowej optaty z tytulu ponownego rozliczenia mediow w wysokos$ci réwnej
wartoéci dwoch m® cieptej wody tj. energii cieplnej 1 no$nika wraz z kanalizacjg.

. W przypadku wystgpienia na koniec okresu rozliczeniowego rdznicy pomiedzy zuzyciem

zimnej wody 1 kanalizacji okreslonym na podstawie wskazan licznikow glownych
w danej nieruchomosci a sumg zuzy¢ w poszczegdlnych lokalach w danej nieruchomosci
(ustalonych na podstawie wskazan licznikéw indywidualnych, badz okreslonych
w przypadku lokali nieopomiarowanych wg zasad podanych w § 4 pkt. 1.1. ppkt. ¢)
powstala w ten sposob rdznica podlega rozliczeniu na wszystkie lokale w danej
nieruchomosci proporcjonalnie do wielkosci zuzycia wody i kanalizacji w danym lokalu.

W przypadku stwierdzenia nieprawidtowego odczytu stanu wodomierza indywidualnego
W mieszkaniach na koniec danego okresu rozliczeniowego dokonuje si¢ kontrolnego
spisu stanu wodomierzy i stosownej korekty rozliczenia. Powstale z tego tytutu roznice
w kosztach uwzglednia si¢ w nastepnym okresie rozliczeniowym.

W przypadku nieprawidlowego funkcjonowania indywidualnego uktadu
wodomierzowego na c.w.u. w budynkach z poziomym rozdzialem zasilania ilo$¢ zuzycia
c.w. przyjmuje si¢, jako rdéwng ilosci wody zimnej zuzytej w tym samym okresie
skorygowanej wskaznikiem bgdacym ilorazem wielkoS$ci zuzycia wody cieptej do wody
zimnej w danym wezle rozliczeniowym.

13. Wodomierze zbiorcze odczytuje si¢ na nastgpujacych zasadach:

a) odczytéw wodomierzy zbiorczych dokonuje si¢ raz w miesigcu wspodlnie z dostawcg
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b) na podstawie odczytow z licznikéw dostawca danego medium wystawia fakturg
obcigzajacg spotdzielnie, w terminach wynikajacych z umowy pomiedzy spétdzielnig
a dostawca.

§4

Zasady rozliczen oraz ustalania wysokosci oplat.

|. Postanowienia ogolne.

1.

2.

W przypadku zbiorczych urzadzen pomiarowych rozliczenie odbywa si¢ w nastepujacy

sposob:

a) rozliczenia dokonuje si¢ na podstawie faktur obcigzeniowych wystawionych
przez poszczegdlnych dostawcodw na wezly rozliczeniowe,

b) w przypadku, gdy zbiorczym urzadzeniom pomiarowym odpowiadaja indywidualne
urzadzenia pomiarowe zainstalowane w lokalach od wartosci zuzycia okreslonego
w wystawionych fakturach dostawcy odejmuje si¢ wielkosci wynikajace
z indywidualnego zuzycia przez uzytkownika lokalu powierzchni opomiarowanych
przynaleznych do danego wezla rozliczeniowego.

Pozostatg wielko$¢ dzieli sig :

e w przypadku rozliczenia wody i kanalizacji, ciepta do podgrzania wody - przez ilos¢
os6b zameldowanych w mieszkaniach nie posiadajacych wodomierzy indywidualnych
przynaleznych do danego wezta rozliczeniowego — z zastrzezeniem ppkt. c)

e W przypadku ciepta do celéw c.o. - przez ilosé m? p.u. lokali uzytkowych
nieopomiarowanych przynaleznych do danego wezta rozliczeniowego

c) ilo§¢ zuzycia wody przypadajaca na osob¢ zameldowang w danym lokalu
nie posiadajagcym indywidualnych urzadzen pomiarowych przynaleznych do danego
wezla rozliczeniowego nie moze by¢ mniejsza od ryczattu w wysokosci 7 m®
na miesiac (po 3,5 m° wody cieptej 1 zimnej) oraz wigksza od ryczaltu w wysokosci 14
M~ na miesigc na osobg (po 7,0 m® wody cieptej 1 zimnej).

W przypadku, gdy lokale w danym budynku (w jego czes$ci zwigzanej z poszczegdlnym
weztem rozliczeniowym) sa wyposazone w zawory termostatyczne i podzielniki kosztow
c.0. lub indywidualne cieplomierze ostateczne okreslenie wysokos$ci optat za c.o. nastgpuje
w oparciu o rozliczenie dokonane wg systemu opartego na ,,Zasadach rozliczen kosztow
€.0. w SM "Janowo" w Rumi.

Terminy oraz warunki umowne rozliczen ustala Zarzad Spoétdzielni uwzgledniajac
zakonczenie sezonu grzewczego.

Warunki rozliczania energii cieplnej.

Optaty za cieplo rozlicza si¢ odrgbnie dla budynkéw mieszkalnych oraz wolnostojacych
obiektow uzytkowych spotdzielni przy uwzglednieniu ponizszych zasad.

. Wymiar optat czynszowych badZz umowy z najemcami lokali uzytkowych z tytulu

rozliczen za cieplo obejmujg nastepujace pozycje:

2.1.W systemie opomiarowania indywidualnego:

a) ,oplata stala za ciepto” - dot. tacznej optaty za ciepto dostarczone na ogrzewanie
i podgrzanie wody wodociggowej - pobieranej przez 12 m-cy w roku,

b) ,,optata zmienna za c.0” - dot. optaty zmiennej za ciepto dostarczone na ogrzewanie -
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pobieranej przez maksymalnie 8 m-cy w roku (okres sezonu grzewczego) — decyzje
w tym zakresie podejmuje Zarzad Spotdzielni,

C) ,.oplata zmienna za podgrzanie wody” - dot. optaty zmiennej za ciepto dostarczone
na podgrzanie wody wodociggowej - pobieranej w okresie dostarczania cieptej wody

uzytkowej.

2.2. W systemie braku opomiarowania indywidualnego:

a) ,oplata stata za ciepto” - dot. lgcznej optaty za ciepto dostarczone na ogrzewanie
i podgrzanie wody wodociggowej - pobieranej przez 12 m-cy w roku,

b) "optata ryczaltowa za c.0." - dot. oplaty zmiennej za ciepto dostarczone
na ogrzewanie - pobieranej przez ~maksymalnie 8 m-cy w roku

(okres sezonu grzewczego)- decyzje w tym zakresie podejmuje Zarzad Sp-ni,
C) "opftata ryczattowa za c.w.” - dot. optaty zmiennej za ciepto dostarczone na podgrzanie
wody wodociggowej - pobieranej w okresie dostarczania cieptej wody uzytkowe;.

3. Podstawe ustalenia pobranych i obliczonych optat za ciepto dostarczone na ogrzewanie
1 za ciepto dostarczone na podgrzanie wody wodociggowej stanowia:

3.1. w przypadku oplaty statej za ciepto - powierzchnia uzytkowa lokalu dla ktérej ustalana
jest optata za uzytkowanie tego lokalu,

3.2 w przypadku optaty zmiennej c.o.: przy uwzglednieniu zapisoéw § 2 pkt. 4

a) dla lokali wyposazonych w cieptomierze indywidualne badz podzielniki kosztow,
co w budynkach, w ktorych rozliczenie odbywa si¢ wg cieptomierzy badz podzielnikow
kosztow:

¢ dla ustalenia wysokosci optaty pobranej (zaliczkowej):
» dla budynkoéw rozliczanych, co najmniej trzy lata — §rednia miesigczna ilo$¢ ciepta
» w GJ dostarczonego do danego lokalu, okre§lona w oparciu o dane z trzech ostatnich
okresow  rozliczeniowych  przy  uwzglednieniu  wskaznika  korygujacego
uwzgledniajacego uwarunkowania majace wplyw na aktualny poziom zuzycia
1 powierzchni uzytkowej danego lokalu oraz cena 1 GJ energii cieplne;.
» dla budynkéw nowooddanych — $rednia miesieczna ilos¢ ciepta w GJ dostarczonego
do wszystkich budynkéw mieszkalnych w spétdzielni w przeliczeniu na m? p.u. lokali,
okreslona w oparciu o dane z trzech ostatnich okresOw rozliczeniowych 1 powierzchni
uzytkowej danego lokalu oraz cena 1 GJ energii cieplnej skorygowana
wspotczynnikiem wynikajagcym z zapotrzebowania na ciepto dla przedmiotowego
budynku.

e dla ustalenia wysokosci optaty obliczonej (wynikowej):
» dla budynkow wyposazonych w podzielniki kosztow — koszty ciepta z danego wezla
rozliczeniowego dostarczonego do danego lokalu, okre$la si¢ w oparciu o Zasady
rozliczen kosztow c.o. w SM ,Janowo” stanowigce zalacznik nr 1 do niniejszego
regulaminu,
» dla budynkéw wyposazonych w indywidualne cieptomierze:
= pierwszy sezon grzewczy — koszty ciepta z danego wezta rozliczeniowego ustalone
na podstawie licznika zbiorczego rozlicza si¢ proporcjonalnie do m? powierzchni
uzytkowej lokali przynaleznych do danego wezla rozliczeniowego
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=kolejne sezony grzewcze - koszty ciepta z danego wezta rozliczeniowego
dostarczonego do danego lokalu okresla si¢ na podstawie wskazan indywidualnych
cieplomierzy w oparciu o Zasady rozliczen kosztéw c.0. w SM ,,Janowo”.

b) dla lokali w budynkach (wezlach rozliczeniowych) bez opomiarowania
indywidualnego (cieptomierze indywidualne badz podzielniki kosztow):

=dla ustalenia wysoko$ci oplaty pobranej (zaliczkowej) - $rednia miesigczna ilos$¢
ciepta w GJ dostarczonego do danego wezla rozliczeniowego w przeliczeniu na m?
p.u. okreSlona w oparciu o dane z trzech ostatnich okresow rozliczeniowych
i powierzchni uzytkowej danego lokalu oraz ceny 1 GJ energii cieplnej.

= dla ustalenia wysoko$ci optaty obliczonej (wynikowej) - koszty ciepta z danego
wezla rozliczeniowego ustalone na podstawie licznika zbiorczego rozlicza si¢
proporcjonalnie do m* powierzchni uzytkowej lokali przynaleznych do danego wezta
rozliczeniowego.

c) dla lokali bez podzielnikéw kosztow c.o. w budynkach (weztach rozliczeniowych),
w ktorych rozliczenie odbywa si¢ wg podzielnikow kosztow:

= dla ustalenia wysokos$ci optaty pobranej (zaliczkowej) — wysoko$¢ zaliczki okresla
si¢ w oparciu o koszt ciepta dla danego lokalu z poprzedniego sezonu grzewczego
z uwzglednieniem wzrostu cen ciepla na dany sezon grzewczy

= dla ustalenia wysokosci optaty obliczonej (wynikowej) — koszt ciepta dla danego
lokalu ustala si¢ w oparciu o maksymalny koszt zmienny zakupu ciepta w przeliczeniu
na 1m? powierzchni uzytkowej dla danego wezta rozliczeniowego ustalony w oparciu
o Zasady rozliczen kosztow centralnego ogrzewania w SM ,Janowo” w Rumi
stanowigce zalgcznik nr 1 do niniejszego regulaminu oraz powierzchni¢ uzytkowa
danego lokalu

Powyzsze zasady dotycza rdwniez pomieszczenia lokalu mieszkalnego, w ktorym jest
brak podzielnika na grzejniku, na ktorym powinien by¢ on zamontowany

3.3. W przypadku optaty zmiennej c.w. przy uwzglednieniu zapiséw § 2 pkt. 4
a) dla lokali opomiarowanych indywidualnie:

e dla ustalenia wysokosci optaty pobranej (zaliczkowej) - iloczyn s$redniego
jednostkowego wskaznika ilosci ciepta potrzebnego do podgrzania 1 m® wody
1 okreslonego przez uzytkownika zuzycia na podstawie wskazan przeptywomierzy
zainstalowanych na odgalezieniu instalacji cieptej wody uzytkowej do poszczegolnych
lokali mierzacych ilo$¢ podgrzanej wody wodociggowej zuzytej w tym lokalu oraz ceny
1 GJ energii cieplnej,

e dla ustalenia wysokos$ci optaty obliczonej (wynikowej) - iloczyn wynikowej wielkosci
sredniego jednostkowego wskaznika ilosci ciepla potrzebnego do podgrzania 1 m?®
wody 1 rzeczywistego zuzycia okreslonego na podstawie wskazan przeptywomierzy
zainstalowanych na odgalezieniu instalacji cieptej wody uzytkowej do poszczegdlnych
lokali mierzacych ilo$¢ podgrzanej wody wodociggowej zuzytej w tym lokalu oraz ceny
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1 GJ energii cieplnej,

b) dla lokali bez opomiarowania indywidualnego dla ustalenia wysoko$ci optaty pobrane;j

i obliczonej:

e dla lokali mieszkalnych - iloczyn $redniego jednostkowego wskaznika ilosci ciepta
potrzebnego do podgrzania 1 m® wody i zuzycia okre§lonego zgodnie z § 4 pkt. 1.1
oraz ceny 1 GJ energii cieplnej,

e dla lokali uzytkowych - iloczyn $redniego jednostkowego wskaznika ilosci ciepta
potrzebnego do podgrzania 1 m® wody i jednostkowego zuzycia c.w. przypadajacego
na 1 m? powierzchni lokalu (okre§lonego na podstawie ilorazu ilosci dostarczonej
cieptej wody do wezta rozliczeniowego 1 powierzchni uzytkowej lokali
przynaleznych do danego wezta rozliczeniowego), powierzchni uzytkowej danego
lokalu oraz ceny 1 GJ energii cieplnej.

3.4. Cena 1 GJ okreslona w pkt. 3.2 i 3.3 stanowi sume¢ ceny ciepla (wyrazong w zlotych
za GJ) 1 stawki oplaty zmiennej za ustugi przesylowe (wyrazone w zlotych za GJ).

4. Optata stata obejmuje nastepujace sktadniki kosztowe:

4.1. optate stalg za zamowiong moc cieplng - stanowiaca iloczyn mocy cieplnej zamoéwionej
przez spotdzielni¢ i ceny za moc zamoéwiong ustalong w taryfie zatwierdzonej
przez Prezesa URE,

4.2. optate za ushugi przesylowe - stanowigcg iloczyn mocy cieplnej zamdwionej
przez spoldzielnie¢ 1 stawki oplaty za wustugi przesylowe ustalonej w taryfie
zatwierdzonej przez Prezesa URE,

4.3. optate abonamentowsa - stanowiacg iloczyn liczby przylaczy eksploatowanych przez
spotdzielni¢ i stawki oplaty abonamentowej ustalonej w taryfie zatwierdzonej przez
Prezesa URE,

4.4. optate za nos$nik ciepta - stanowigcg iloczyn ilosci tego nosnika, dostarczonego
w celu napelnienia 1 uzupetnienia ubytkdw nosnika ciepla w obiektach spétdzielni
1 ceny nosnika ciepta ustalonej w taryfie zatwierdzonej przez Prezesa URE,

4.5. inne oplaty wynikajace z taryfy zatwierdzonej przez Prezesa URE odnoszace si¢
do ushug $wiadczonych na rzecz spotdzielni.

5. Warto$¢ opftaty statej w przeliczeniu na 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu ustala si¢
na podstawie ilorazu sumy miesigcznych kosztow okreslonych w pkt. 4 i powierzchni
uzytkowej lokali w danej nieruchomosci, przy uwzglednieniu miejsca powstania kosztow -
wezla rozliczeniowego. Dla budynkow przy ul. Stoczniowcow 5 1 Pomorskiej 3 rozliczenia
dokonuje si¢ tacznie w ramach danej nieruchomo$ci — bez podzialu na wezty
rozliczeniowe.

6. Warto$¢ $redniego jednostkowego wskaznika ilosci ciepta potrzebnego do podgrzania 1 m®
wody ustala si¢ jako iloraz sumy ilosci ciepta do podgrzania wody w GJ w danym okresie
rozliczeniowym i sumy zuzycia cieptej wody w m® dla poszczegdlnych lokali w danej
nieruchomos$ci (dla lokali opomiarowanych wg zuzycia okreslonego na podstawie
wodomierzy indywidualnych a dla lokali nieopomiarowanych wg zasad podanych w § 4
pkt 1.1 ppkt. c) przy uwzglednieniu miejsca powstania kosztow.
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7. W przypadku braku mozliwosci zdalnego odczytu uzytkownik lokalu ma obowigzek
udostepnienia mieszkania w celu dokonania odczytow zainstalowanych podzielnikow
w terminie podanym przez spotdzielni¢. Wartosci odczytow podzielnikow sg potwierdzane
przez lokatora.

8. W przypadku braku mozliwosci dokonania odczytu (usprawiedliwiony brak lokatora)
zostanie wyznaczony kolejny termin

9. Jezeli uzytkownik lokalu nie udostepni podzielnikow kosztow w celu dokonania

ich odczytu albo uzytkownik lokalu dokona ingerencji w te urzadzenia w celu
zafalszowania ich wskazan, obcigzenie za lokal badZz pomieszczenie, ktorego dotyczy dana
sytuacja nastapi W oparciu o $rednia warto$¢ kosztow ogrzewania 1 m? p.u. wynikajacego
z kosztu zakupu ciepta dla danego wezla rozliczeniowego 1 powierzchni¢ uzytkowa danego
lokalu badZ powierzchni¢ danego pomieszczenia.
Natomiast, jezeli uzytkownik lokalu zdemontuje grzejnik w pomieszczeniu, ktére powinno
by¢ wyposazone w grzejnik (powyzsze nie dotyczy ltazienki) rozliczenie tego
pomieszczenia nastagpi wg minimalnego koszt zmiennego zakupu ciepta w przeliczeniu
na 1m? powierzchni uzytkowej dla danego wezta rozliczeniowego ustalony w oparciu
o Zasady rozliczen kosztow centralnego ogrzewania w SM ,,Janowo” w Rumi stanowigce
zalagcznik nr 1 do niniejszego regulaminu oraz powierzchni¢ uzytkowa danego
pomieszczenia.

10. W przypadku, gdy 3% uprawnionych uzytkownikow lokali z danego wezta
rozliczeniowego zlozy pisemny wniosek o rezygnacj¢ z dokonywania rozliczen w oparciu
0 podzielniki kosztow, rozliczenia calego wezta dokonuje si¢ proporcjonalnie
do powierzchni uzytkowej wszystkich lokali mieszkalnych przynaleznych do danego
wezta.

11. Uzytkownik lokalu jest zobowigzany do zabezpieczenia podzielnikow kosztow c.o. przed
uszkodzeniem lub zerwaniem plomb. W przypadku wystapienia tych sytuacji uzytkownik
lokalu pokrywa koszty zwigzane z wymiang, naprawg i zaplombowaniem podzielnikow.
Wysokos¢ kosztow zwigzanych z obshugg podzielnikow ustala Zarzad Spotdzielni.

12. Koszty funkcjonowania systemu opomiarowania oraz dotyczace corocznego rozliczania
kosztow centralnego ogrzewania ustalone przez Zarzad Spotdzielni zostang uwzglgdnione
przy rozliczeniu ciepta. Wysokos¢ tych kosztow wynika¢ bedzie z iloczynu jednostkowych
kosztow o ktorych mowa wyzej oraz ilosci podzielnikow w danym lokalu a w przypadku
cieplomierzy indywidualnych z ich ilosci w danym wezle.

13. Koszty wynikajace z dodatkowych czynnos$ci zwigzanych z obstuga podzielnikow,
a powstate z dziatan przeprowadzonych na indywidualny wniosek uzytkownika badz
grupy uzytkownikdéw obcigzaja bezposrednio wnioskodawcow.

14. Szczegdtowe zalozenia i opis do programu rozliczajgcego koszty centralnego ogrzewania
zawiera zatacznik nr 1 , Zasady rozliczen kosztow centralnego ogrzewania
w SM ,,Janowo” w Rumi”.

Opierajac si¢ na wyzej okreslonych ,,Zasadach...” dokonuje si¢ rozliczen kosztow c.o.
poniesionych przez spétdzielni¢ na poszczegdlne lokale potozone w jej zasobach.
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I11. Warunki rozliczania wody i kanalizacji.

1. Lokale posiadajace wodomierze indywidualne na cieptej i zimnej wodzie beda rozliczane
na podstawie odczytu z wodomierzy.

2. Wysokos¢ optat okresla si¢ w nastepujacy sposob:

a) optata pobrana (zaliczkowa) przypadajaca na dany lokal wynika z ilosci wody
okreslonej przez uzytkownika oraz ceny jednostkowej wustalonej zgodnie
z obowigzujacymi przepisami.

b) optata obliczona (wynikowa) przypadajgca na dany lokal wynika z rzeczywistej ilosci
wody okreslonej na podstawie przeptywomierzy zainstalowanych w lokalu za dany
okres rozliczeniowy oraz ceny jednostkowej okreslonej zgodnie z obowigzujacymi
przepisami przy uwzglednieniu § 3 pkt. 10.

3. Dlalokali nieopomiarowanych zasady okreslone w § 3 pkt. 10. stosuje si¢ odpowiednio.

IV.Warunki rozliczania gazu.

1. Lokale wyposazone w indywidualne liczniki gazu rozliczaja si¢ bezposrednio
z dostawca.

2. Ztytulu zuzycia gazu pobiera si¢ nastepujace optaty
a) optate pobrang (zaliczkowa) przypadajgca na dany lokal ustala si¢ na podstawie $redniej
ilosci gazu wynikajacej z poprzednich okresow rozliczeniowych w przeliczeniu
na jedna osobe dla danego wezta rozliczeniowego, ilosci 0s6b zamieszkatych w danym
lokalu i ceny 1 m® gazu ustalonej zgodnie z obowiazujacymi przepisami.
b) oplate obliczong (wynikowg) - ustala si¢ w oparciu o zasady okreslone w ppkt.
a przy uwzglednieniu rzeczywistego zuzycia gazu w okresie rozliczeniowym.
3. Rozliczenia zuzycia gazu dokonuje si¢ jeden raz na koniec danego roku obrachunkowego.

V. Warunki rozliczania energii elektrycznej wspolnego uzytku.

1. Lokale mieszkalne w budynkach bedg rozliczane na podstawie faktycznego odczytu
z licznikow ogolno-administracyjnych.

2. Z tytulu zuzycia energii elektrycznej pobiera si¢ nastgpujace oplaty:

a) optate pobrang (zaliczkowa) przypadajacg na dany lokal ustala si¢ na podstawie
sredniego zuzycia energii elektrycznej wynikajacego z poprzednich okreséw
rozliczeniowych w przeliczeniu na 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu, powierzchni
uzytkowej danego lokalu i odpowiadajacym temu zuzyciu cenom jednostkowym
okreslonym odrebnymi przepisami.

b) optate obliczong (wynikowa) - ustala si¢ w oparciu o zasady okreslone w ppkt. a) przy
uwzglednieniu rzeczywistego zuzycia energii elektrycznej w okresie rozliczeniowym.

3. Tlo$¢ energii elektrycznej przypadajacej na dany lokal obejmuje:
a) zuzycie energii elektrycznej na o$wietlenie terenu spoldzielni w odniesieniu do m?
catkowitej powierzchni uzytkowej lokali w zasobach spétdzielni.
b) zuzycia energii elektrycznej przez dang cze¢$¢ budynku na o$wietlenie klatek
schodowych i piwnic w odniesieniu do m? powierzchni uzytkowej lokali potozonych
w czesci budynku obstugiwanej przez dany licznik elektryczny.

4. W przypadku stwierdzenia nielegalnego poboru energii elektrycznej przez uzytkownika
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lokalu sprawa zostanie skierowana do wlasciwego sadu, a osoba winna zostanie
obcigzona kosztami zwigzanymi z tym zdarzeniem.

5. Czas wlaczenia 1 wylgczenia lamp o$wietlenia parkowego kazdorazowo
ustala si¢ uwzgledniajac zmiang warunkow zewngtrznych.

§5
Postanowienia koncowe.

1.Dla lokali posiadajacych indywidualne opomiarowanie w budynkach nowo oddanych
powyzsze zasady sg wprowadzane z chwilg oddania budynku do eksploatacji. Jako wstepne
dane wprowadzone sg srednie zuzycia obowigzujace w Spotdzielni (po pierwszym odczycie
korygowane do faktycznego zuzycia na dany lokal).

2. W przypadku zaistnienia mozliwosci technicznych (zainstalowanie wlasciwego
opomiarowania) do rozliczenia zuzycia poszczegolnych mediow dla lokali uzytkowych
zasady okreslone dla lokali mieszkalnych stosuje si¢ odpowiednio.

3. Uzyskane przez Spoldzielni¢ kwoty bonifikat z tytulu nie wywiazania si¢ poszczegdlnych
dostawcow z warunkéw umownych zostang uwzglednione w poszczegdlnych okresach
rozliczeniowych.

4. Kwoty bonifikat udzielone cztonkom spoétdzielni badZz najemcom z tytulu niedotrzymania
odpowiednich warunkow jako$ciowych dostarczania mediéw nie moga przekraczad
wartosci bonifikat uzyskanych przez spétdzielni¢ od dostawcow.

5. Do czasu pierwszej legalizacji cieplomierzy indywidualnych (wlacznie z pierwsza
legalizacja) w budynkach usytuowanych na Osiedlu Centrum obowiazki wynikajace z § 3
pkt. 2 i 3 niniejszego regulaminu dotyczace napraw i legalizacji cieplomierzy
indywidualnych nalezg do Spotdzielni.

6. Do czasu pierwszej petnej amortyzacji dwufunkcyjnych piecéw gazowych znajdujacych sig

w lokalach w budynkach usytuowanych na Osiedlu Centrum przeglady i konserwacja
oraz ewentualna wymiana pieca nalezy do spotdzielni.

§6
Warunki uzyskania bonifikaty.
1. Warunki uzyskania bonifikat okreslaja umowy z poszczegdlnymi Dostawcami mediow.
2. Naliczaniu oplat za zuzycie mediow od osob zameldowanych w danym lokalu
mieszkalnym podlegaja naleznos$ci rozliczane dla mieszkan nieopomiarowanych z tytutu:
- zimnej 1 cieptej wody

- gazu

3. Pod pojeciem osoby zamieszkujacej] w danym lokalu rozumie si¢ osobe fizyczng
przebywajaca w danym lokalu na pobyt staty lub czasowy.

4. Ustala si¢, ze uzytkownik lokalu bedzie korzystat z bonifikaty w przypadku
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udokumentowanej nieobecnos$ci o0so6b zamieszkatych w danym lokalu mieszkalnym
badz ztozy stosowne o§wiadczenie.

5. Szczegbdtowe zasady okresla uchwata Zarzadu Spoétdzielni w sprawie zasad udzielania
bonifikat.

Regulamin zatwierdzony uchwala Rady Nadzorczej nr 14/2023 z dnia 23.10.2023 r.
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