Regulamin
budowy, finansowania i uzywania garazy oraz miejsc postojowych
w zasobach Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Janowo” w Rumi.

Postanowienia ogolne.

§1

Garazem W rozumieniu niniejszego regulaminu jest pomieszczenie przystosowane do
przechowywania pojazdow mechanicznych i faktycznie wykorzystywane na ten cel.

Przepisy niniejszego regulaminu dotyczace garazy stosuje si¢ odpowiednio do miejsc
postojowych w hali garazowe;.

Garaze mogg by¢ budowane tylko w iloSci i miejscach przewidzianych odpowiednim
zatwierdzonym projektem budowlanym.

Na terenach bedacych witasnoscig Spotdzielni lub oddanych jej w uzytkowanie wieczyste nie
moga by¢ stawiane garaze przenos$ne.

Uzytkownik garazu zobowigzany jest do przestrzegania przepisow ustawy Prawo o ruchu
drogowym z dnia 20 czerwca 1997r. oraz odno$nych przepiséw bhp i p.poz.

Zasady kwalifikacji na budowe garazy.

§2

O budowe garazu ubiega¢ si¢ moga cztonkowie spotdzielni wpisani do rejestru garazowego,
ktorzy wyrazaja gotowos¢ zawarcia umowy o budowe garazu na warunkach okreslonych przez
Zarzad Spoéldzielni za wyjatkiem czlonkow Spotdzielni budujacych garaz w ramach realizacji
inwestycji o ktorej mowa w § 7 niniejszego regulaminu.

W przypadku wiekszej ilosci 0sob deklarujgcych nabycie garazu w danej jednostce osiedla o
zakwalifikowaniu do budowy decyduje losowanie.

Losowania dokonuje si¢ wedtug kolejnosci wpisu do rejestru garazowego. Tworzy si¢ liste
podstawowa obejmujaca osoby zakwalifikowane do planowanej ilosci garazy budowanych w
danej lokalizacji oraz list¢ rezerwowg os6b warunkowo zakwalifikowanych, ktore wchodza w
kolejnosci na list¢ podstawowa w przypadku rezygnacji osob z tej listy przed zawarciem
umowy o budowe garazu.

Nie zgloszenie si¢ na losowanie cztonka Spoétdzielni, badz osoby przez niego upowaznionej
powoduje, ze losowanie odbywa si¢ komisyjnie (los ciggnie czlonek komisji przeprowadzajace;j
losowanie). O wyniku losowania Zarzad Spoétdzielni zawiadamia nieobecnego cztonka w
terminie 7 dni.

W przypadku braku chetnych do zawarcia umowy o budoweg garazu sposrod cztonkow
Spoétdzielni zamieszkalych w danej jednostce osiedla, o budowe garazu ubiegac si¢ moga
pozostali cztonkowie Spoldzielni wpisani do rejestru garazowego. W takim przypadku o
zawarciu umowy decyduje kolejno$¢ wpisu do rejestru.

1. Zasady finansowania i rozliczania kosztow budowy garazy.

1.

§3

Koszty budowy garazy pokrywane sg w catosci ze $rodkow wiasnych przysztych
uzytkownikow.



Do obowiazkéw Spotdzielni w szczegolnosci nalezy:

e wyznaczenie terenu pod budowe garazy w oparciu o szczegotowy plan zagospodarowania
przestrzennego lub stosowng decyzj¢ o warunkach zabudowy realizacji inwestycji,

e przygotowanie stosownej dokumentacji na rzecz przysztych uzytkownikéw,

e uzyskanie pozwolenia na budowe,

e zlecenie realizacji budowy i zawarcie umowy z wykonawca,

e pelnienie nadzoru inwestycyjnego nad budowa,

e ustalenie wielkosci kosztow wykonania uzbrojenia terenu i drog oraz okreslenie narzutu
kosztow ogolnych Spotdzielni,

e rozliczenie inwestycji.

Sposrod osob zakwalifikowanych do zespolu garazowego wybiera si¢ przedstawicieli w ilosci

trzech os6b, reprezentujacych interes przysztych uzytkownikéw garazy w procesie

inwestycyjnym, az po rozliczenie finansowe inwestycji.

Odbioru zakonczonej budowy dokonuje wyznaczony pracownik Spoétdzielni w obecnosci

zainteresowanych osob.

Czlonek Spoéldzielni ma prawo wniesienia do protokotu odbioru garazy wykazu usterek i wad

dotyczacych realizacji projektu technicznego budowy garazu.

Termin usunig¢cia zakwestionowanych elementdw robot po uzgodnieniu z zainteresowanym

cztonkiem, Spétdzielnia ustala z wykonawca robot.

W przypadku wystgpowania usterek 1 wad nie uniemozliwiajacych uzytkowanie garazu cztonek

Spoétdzielni ma obowigzek dokonaé odbioru garazu z zastrzezeniem ust. 5.

Zasady udzielenia gwarancji i r¢kojmi na wykonane roboty ustala umowa zawarta pomiedzy

Spotdzielnia, a wykonawcg robot.

§4

Z czionkiem Spoéldzielni ubiegajacym si¢ o ustanowienie tytulu prawnego do garazu,
Spotdzielnia zawiera umoweg o jego budowe. Umowa zawierana jest w formie pisemne;.
Umowa ta winna zawiera¢ miedzy innymi:

1. zobowigzanie cztonka Spotdzielni do pokrywania kosztow zadania inwestycyjnego w czesci
przypadajacej na jego garaz poprzez wniesienie srodkow finansowych oraz uczestniczenie w
innych zobowiazaniach Spoldzielni zwigzanych z budowa,

2. okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore stanowic
bedzie podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy garazu ,

3. okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy garazu ,

4. okreslenie rodzaju, polozenia i powierzchni garazu .

Cztonek Spotdzielni ubiegajacy si¢ o ustanowienie tytulu prawnego do garazu wnosi srodki

finansowe wedlug zasad okre§lonych w umowie, w wysokosci odpowiadajacej catosci kosztow

budowy przypadajacych na jego garaz .

§5

Umowa o budowe garazu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez cztonka
Spotdzielni lub Spotdzielnie.

Spotdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe garazu, gdy cztonek Spotdzielni lub jego
nastepca prawny, z przyczyn lezacych po jego stronie, nie dotrzymal tych warunkéw umowy,
bez ktorych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego bylaby niemozliwa lub powaznie
utrudniona.

Okres wypowiedzenia umowy wynosi 7 dni.



W razie rozwigzania umowy o budowe¢ garazu w wyniku jej wypowiedzenia przez cztonka
Spotdzielni, badz Spotdzielnie, Spoidzielnia zwraca uprawnionej osobie wniesione Srodki
finansowe.

Zasady i terminy zwrotu Srodkow finansowych wniesionych w okresie realizacji inwestycji
okresla umowa.

Cztonek uzyskujacy prawo do garazu w okresie realizacji inwestycji, do ktérego wygasto prawo
przystugujace innej osobie, wnosi $rodki finansowe w wysokosci srodkow wyptaconych innej
osobie.

§6

Spotdzielnia ustanawia na rzecz czlonka Spotdzielni tytul prawny do garazu w terminie
okreslonym w § 45 statutu Spotdzielni.

Ustanowienie tytulu prawnego do garazu moze nastgpi¢ na rzecz malzonkéw lub o0sob
wskazanych przez cztonka Spoétdzielni, ktére wspolnie z nim ubiegaja si¢ o ustanowienie
takiego prawa.

Koszty zwigzane z ustanowieniem tytutu prawnego do garazu ponosi osoba, ha rzecz ktorej si¢
tego dokonuje.

§7

W przypadku realizacji inwestycji w oparciu o umow¢ zawartg pomiedzy Spotdzielnia a
Generalnym Realizatorem Inwestycji, okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego
zadania inwestycyjnego, okreslenie zasad ustalania kosztow budowy lokalu, zasady wnoszenia
wkladu, jego wysoko$¢ oraz zasady rozliczenia kosztow inwestycji okresla umowa pomigdzy
zainteresowang osoba, a Generalnym Realizatorem Inwestycji. Podstawe jej zapisOw stanowi
umowa zawarta pomi¢dzy Generalnym Realizatorem Inwestycji a Spotdzielnig.

W sytuacji okre$lonej w ust. 1 stosuje si¢ odpowiednio zapisy §§ 42 — 49 statutu Spotdzielni”.

1V. Zasady dvsponowania prawami do garazy oraz zasady ich uzytkowania.

§8

Spotdzielcze wiasnosciowe prawo do garazu oraz prawo odrgbnej wlasno$ci sa prawami
zbywalnymi. Przechodzg na spadkobiercéw 1 podlegaja egzekucji.

§9

Objecie w uzywanie, jak rdwniez zwolnienie garazu, na warunkach witasnos$ciowego prawa do
lokalu nastepuje na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego.

Powyzsze dotyczy takze pierwszego przekazania w uzywanie garazu na prawach ekspektatywy
odrebnej wlasnosci lokalu.

§10

1. Osoba posiadajaca tytut prawny do garazu, zobowigzana jest uzywaé go zgodnie z jego

przeznaczeniem.

2. Uzytkownik garazu dokonuje na swdj koszt niezbednych napraw i remontdw zwigzanych z

prawidlowym jego uzywaniem, dba o techniczny, estetyczny wyglad garazu 1 jego otoczenia, w
tym wjazdu do garazu. Uzytkownik garazu zobowigzany jest migdzy innymi do czyszczenia
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kratek kanalizacji deszczowej, do od$niezania, pielenia i usuwania innych nieczystosci z wjazdu
do garazu.

3. Obowigzki w zakresie niezbgednych napraw i remontow garazy okresla ,,Regulamin
obowigzkow spotdzielni oraz uzytkownikow lokali w zakresie napraw wewnetrznych lokali
oraz zasady rozliczen spotdzielni z osobami zwalniajacymi lokale”.

§ 11

1. Uzytkownicy lokali wnosza optaty zgodnie z § 56 Statutu Spétdzielni. Wymiar miesigcznych
optat czynszowych okresla Zarzad Spotdzielni.

2. Oplaty za wykorzystang energi¢ elektryczna, wodg i1 kanalizacj¢ mogg by¢ pobierane w formie
ryczattu lub wedhug wskazan podlicznikdw, o ile takie sg zainstalowane. Rozliczenie tych wptat
nastepuje zgodnie z ,,Regulaminem optat za media”.

3. W przypadku zmiany sktadnikow ksztaltujacych optate okreslong w ust. 1 | 2, Zarzad
Spotdzielni uprawniony jest do dokonania odpowiedniej zmiany.

V. Miejsca postojowe w hali garazowej.

§12

1. Uzytkownik miejsca postojowego zobowigzany jest do:
1. zachowania czysto$ci w obrebie miejsca postojowego,
2. dbania o nalezyty stan techniczny i sanitarny,
3. niezaktdcania porzadku publicznego,
4. ponoszenia kosztow eksploatacji, konserwacji i naprawy urzadzen.

2. Wiasciciel pojazdu ponosi pelng odpowiedzialno$¢ za ewentualne szkody wynikajace
Z niezachowania ostrozno$ci podczas parkowania i poruszania si¢ pojazdem, rowniez wobec
0sob trzecich.

3. Spoéldzielnia ma prawo obcigzy¢é uzytkownika miejsca postojowego kosztami naprawy lub
remontu hali garazowej, jezeli konieczno$¢ przeprowadzenia remontu zostata spowodowana
przez uzytkownika.

4. Na terenie hali garazowej wielostanowiskowej zabronione jest w szczegdlnosci:

e parkowanie samochodow posiadajacych instalacje gazowa,

e Magazynowanie paliw, substancji tatwopalnych, opon , pustych pojemnikéw po paliwie oraz
innych przedmiotoéw stanowigcych zagrozenie pozarowe,

e tankowanie pojazdow,

e pozostawienie pojazdoéw z uruchomionym silnikiem.

parkowanie pojazdéw z nieszczelnymi uktadami powodujacymi wycieki paliwa, olejow oraz

innych pltynow,

mycie, wymiana cieczy chtodzace;j, paliwa lub oleju,

prowadzenie pojazdu bez wlaczonych §wiatet mijania,

parkowanie poza wyznaczonym miejscem parkowania,

sktadowanie Smieci,

dokonywanie napraw pojazdow mechanicznych,

wykorzystywanie miejsc postojowych do innych celow niz parkowanie pojazdow,

palenie wyrobow tytoniowych oraz uzywanie otwartego ognia,

dokonywanie jakichkolwiek zmian budowlanych, technicznych i instalacyjnych bez zgody

Spotdzielni.

5. Spoétdzielnia nie ponosi zadnej odpowiedzialnos$ci za szkody powstale w szczegdlnosci: w
wyniku kradziezy, zniszczenia lub uszkodzenia pojazdu, powstatle w hali garazowej z winy

4



innych uzytkownikéw, o0so6b trzecich, dziatania sity wyzszej. Nie ponosi réwniez
odpowiedzialno$ci za pozostawione w pojezdzie rzeczy 0raz stanowigce jego wyposazenie.

6. Uzytkownicy zobowiazani sg do zabezpieczenia pojazdow pozostawionych w hali garazowe;j
przed dostaniem si¢ do wnetrza osob trzecich oraz stosowania posiadanych systemow
zabezpieczajacych.

7. Pojazdy wolno pozostawia¢ tylko na wyznaczonych miejscach postojowych. Jezeli
uzytkownik lub osoba przez niego upowazniona, poprzez niewltasciwe zaparkowanie pojazdu
utrudni lub zablokuje ruch w hali garazowej w sposOb zagrazajacy bezpieczenstwu ruchu, badz
tez bezpieczenstwu innych uzytkownikéw, a takze w sposdb uniemozliwiajacy swobodne
korzystanie z hali garazowej przez innych uzytkownikoéw, Spotdzielnia uprawniona jest do
wezwania Policji lub Strazy Miejskiej. Odholowanie pojazdu nastapi na koszt wilasciciela lub
posiadacza pojazdu.

§13

Niniejszy regulamin zostat zatwierdzony Uchwatg Rady Nadzorczej Spoétdzielni Mieszkaniowej
,.Janowo” nr 1/2019 z dnia 28.01.2019 r.



