REGULAMIN

w sprawie zasad ustanawiania czlonkostwa, praw do lokali oraz zamiany
tych praw.

I. Postanowienia ogolne.

§1

Podstawe opracowania niniejszego regulaminu stanowig:

— ustawa prawo spotdzielcze z dnia 16 wrzesnia 1982 r. (z pézniejszymi zmianami);

— ustawa o spoétdzielniach mieszkaniowych z dnia 15 grudnia 2000 r. (z pdzniejszymi
zmianami);

— ustawa o wlasnosci lokali;

— ustawa o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
kodeksu cywilnego;

— Statut Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Janowo”.

§2
1. Cztonkami spotdzielni moga by¢ osoby fizyczne i osoby prawne.

2. Czlonkowi spotdzielni — osobie prawnej nie przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu.

1. Nabycie czlonkostwa z mocy prawa.

§3

1. Cztonkiem spoéldzielni jest osoba fizyczna, cho¢by nie miata zdolnosci do czynno$ci

prawnych albo miata ograniczong zdolno$¢ do czynnos$ci prawnych:

1) ktorej przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego;

2) ktorej przystuguje spotdzielcze wasnosciowe prawo do lokalu;

3) ktorej przyshuguje roszczenie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego;

4) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie odrebnej whasnosci lokalu, zwane dalej
"ekspektatywa wtasnosci".

2. Czlonkami spoéidzielni sg oboje malzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje im
wspolnie, albo jezeli wspoOlnie ubiegajg si¢ o zawarcie umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrgbnej
wlasnosci lokalu.

3. Cztonkiem spoéldzielni jest réwniez osoba prawna, ktérej przystuguje spoidzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu lub ekspektatywa wilasnosci. Osobie prawnej nie
przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

4. Czlonkostwo w spoldzielni powstaje z chwila:

1) nabycia roszczenia o ustanowienie spoidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego;

2) nabycia ekspektatywy wlasnosci;

3) zawarcia umowy nabycia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu;

4) zawarcia umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, jezeli cztonkostwo nie zostalo nabyte wczedniej;
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5) uplywu terminu jednego roku, jezeli jest kilka osob uprawnionych do zgdania
ustanowienia na ich rzecz spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
1 przed uptywem tego terminu tylko jedna z oséb, uprawnionych zlozyla pisemne
zapewnienie o gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spoéldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;

6) prawomocnego rozstrzygnigcia przez sad w postepowaniu nieprocesowym lub wyboru
dokonanego przez spotdzielnie¢, jezeli pisemne zapewnienie o gotowos$ci zawarcia
umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
zglosita wigcej niz jedna osoba;

7) wpisania spotdzielni do Krajowego Rejestru Sgdowego w przypadku osob bedacych
zatozycielami spoldzielni.

Cztonkami spotdzielni sg rowniez osoby, ktorym przystuguje prawo do miejsca
postojowego w garazu wielostanowiskowym lub garazu wolnostojacego oraz do
utamkowego udziatu we wspotwlasnosci garazu wielostanowiskowego.
Nabywca spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu lub ekspektatywy wtasnosci, w
tym réwniez spadkobierca, zapisobierca i licytant staje si¢ czlonkiem spotdzielni z dniem
nabycia prawa, z zastrzezeniem ust. 7.
Jezeli spotdzielcze wlasno$ciowe prawo do lokalu, albo ekspektatywa wlasnosci nalezy
do kilku 0so6b, cztonkiem spoétdzielni moze by¢ tylko jedna z tych osdb, chyba ze prawo
do lokalu lub ekspektatywa przystuguje wspolnie matzonkom. W przypadku zgloszenia
si¢ kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym. Po
bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez spotdzielni¢ terminu wystgpienia do sadu,
nie dluzszego niz 12 miesigcy, wyboru dokonuje spotdzielnia. Osoba wskazana pisemnie
zgodnie przez wszystkich wspotuprawnionych staje si¢ cztonkiem z dniem
poinformowania spo6tdzielni o dokonanym wyborze czlonka.

Do czasu rozstrzygnigcia, o ktorym mowa w ust. 7 zdanie drugie lub wyboru, o ktorym

mowa w ust. 7 zdanie trzecie, osoby, ktorym przystuguje spotdzielcze wilasnosciowe

prawo do lokalu, albo ekspektatywa wlasnosci, moga wyznaczy¢ sposrod siebie

pelnomocnika w celu wykonywania uprawnien wynikajagcych z cztonkostwa w

spotdzielni.

Jesli spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu lub ekspektatywa wtasnosci zostato

nabyte przez kilka osob, z ktorych wszystkie lub czg¢$¢ sg juz cztonkami spotdzielni, to

osoby te zachowuja cztonkostwo 1 nie dokonuje si¢ wyboru, o ktérym mowa ust. 7.

O okolicznosciach, o ktérych mowa w ust. 1 — 7 czlonek jest zobowigzany poinformowacé

spotdzielni¢ niezwlocznie, nie pdzniej niz w terminie siedmiu dni od dnia ich zaistnienia,

przedkladajac jednocze$nie w spotdzielni oryginaty dokumentow potwierdzajacych

nabycie prawa do lokalu lub roszczenia, o ktorych mowa w ust. 1 pkt. 1 — 3.

W przypadkach okreslonych w ust. 1 — 7 1 po dopelieniu formalnosci, o ktorych mowa w

ust. 10 Zarzad spotdzielni na posiedzeniu Zarzadu stwierdza nabycie cztonkostwa

dokonujac wpisu w protokole Zarzadu.

111. Czlonkostwo wlascicieli.

1.

2.

§4
Czlonkiem spotdzielni moze by¢ osoba fizyczna lub prawna, ktora nabyta prawo odrebnej
wlasnosci lokalu.
Wihascicielowi lokalu, ktory nie jest czlonkiem spotdzielni, przyshuguje roszczenie o
przyjecie w poczet cztonkéw spotdzielni. Spoldzielnia nie moze odmowié przyjecia w
poczet cztonkow niebgdacego jej cztonkiem wiasciciela lokalu podlegajacego przepisom
ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, w tym takze nabywcy prawa odrgbnej whasnosci
lokalu, spadkobiercy, zapisobiercy i licytanta.



3. Warunkiem przyjecia w poczet cztonkéw osob, o ktorych mowa w ust. 1 1 2 jest zlozenie
pisemnej deklaracji. Wzor deklaracji okresla Zarzad spotdzielni.

4. Przyjecie w poczet cztonkéw nastepuje w formie uchwaty Zarzadu spoédtdzielni i musi
zosta¢ potwierdzone podpisem na deklaracji ztozonym przez dwoch czlonkéw Zarzadu
spotdzielni. Uchwata Zarzadu jest podstawa zmian w rejestrze cztonkow.

5. Uchwata o przyjeciu lub odmowie przyjecia w poczet cztonkow spotdzielni powinna
zosta¢ podjeta w terminie dwoch miesigcy od dnia zlozenia deklaracji przez osoby, o
ktorych mowa w ust. 11 2.

6. O uchwale o przyjeciu lub odmawiajgcej przyjecia w poczet cztonkow osoba
zainteresowana powinna by¢ zawiadomiona pisemnie przez Zarzad spotdzielni w ciggu
dwoch tygodni od dnia podjecia uchwaty. Zawiadomienie o odmowie przyjecia w poczet
cztonkow powinno zawiera¢ uzasadnienie.

7. Od uchwaty Zarzadu odmawiajgcej przyjecia w poczet cztonkow przystuguje odwotanie
do Rady Nadzorczej Spotdzielni na zasadach i w terminie okreslonych w § 16 ust. 2 statutu
Spoétdzielni.

8. Jezeli prawo odrebnej wlasnos$ci lokalu nalezy do kilku osdb, cztonkiem spotdzielni moze
by¢ tylko jedna z nich, chyba ze przysluguje ono wspolnie matzonkom. W przypadku
zgloszenia si¢ kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym. Po
bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez spotdzielni¢ terminu wystgpienia do sadu,
nie dluzszego niz 12 miesi¢cy, wyboru dokonuje spotdzielnia. Osoba wskazana w formie
pisemnej zgodnie przez wszystkich wspotuprawnionych, wybrana przez sad lub
spotdzielnie na cztonka sktada pisemna deklaracj¢ cztonkowska, o ktérej mowa w ust. 3.
Czlonkostwo tej osoby powstaje z dniem podjecia uchwaty Zarzadu spoétdzielni o przyjeciu
w poczet cztonkow spoétdzielni.

9. Do czasu rozstrzygni¢cia, o ktorym mowa w ust. 8 zdanie drugie, lub wyboru, o ktérym
mowa w ust. 8 zdanie trzecie, osoby, ktorym przystuguje odrebna wlasnos$¢ lokalu, moga
wyznaczy¢ sposrdd siebie pelnomocnika w celu wykonywania uprawnien wynikajacych z
cztonkostwa w spoétdzielni.

10.Jesli prawo odrebnej whasnosci lokalu zostato nabyte przez kilka osob, z ktorych wszystkie
lub cze$¢ sg juz cztonkami spétdzielni, to osoby te zachowuja cztonkostwo i1 nie dokonuje
si¢ wyboru, o ktérym mowa ust. 8.

IV. Ustanie czlonkostwa.

§5

1. Czlonkostwo w spotdzielni ustaje na skutek:
1) wystgpienia ze spotdzielni cztonka bedacego zatozycielem, albo ktéremu przystuguje
odrgbna wlasnos$¢ lokalu;
2) $mierci osoby fizycznej;
3) ustania bytu osoby prawnej;
4) likwidacji spotdzielni;
5) zaistnienia okolicznosci, o ktorych mowa w § 8 niniejszego regulaminu.

§6

1. Cztonek spotdzielni bedacy jej zatozycielem lub wiasciciel, ktéremu przystuguje odregbna
wlasno$¢ lokalu moze w kazdym czasie wystapic¢ ze spotdzielni za wypowiedzeniem.

2. Oswiadczenie o wypowiedzeniu cztonkostwa musi zosta¢ ztozone pod rygorem
niewaznosci na pismie.
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Okres wypowiedzenia cztonkostwa wynosi 3 dni i rozpoczyna swoéj bieg od nastgpnego
dnia po dniu ztozenia wypowiedzenia.

Oswiadczenie o wypowiedzeniu czlonkostwa moze zostaé cofnigte przez
zainteresowanego w okresie wypowiedzenia, o ktorym mowa w ust. 3.

Za date ustania czlonkostwa uznaje si¢ nastgpny dzien po uptywie okresu wypowiedzenia,
o ktorym mowa w ust. 3.

Zarzad stwierdza ustanie czlonkostwa na posiedzeniu Zarzadu i dokonuje zmian w
rejestrze cztonkow.

§7

Cztonka zmarlego skresla si¢ z rejestru cztonkoéw ze skutkiem od dnia, w ktorym nastgpita
$mier¢ osoby fizycznej.

Osobe prawng skre$la sie z rejestru cztonkow ze skutkiem od dnia ustania jej bytu
prawnego.

W przypadkach okreslonych w ust. 1 i 2 Zarzad stwierdza ustanie czlonkostwa na
posiedzeniu Zarzadu i dokonuje zmian w rejestrze cztonkow.

§8

Czlonkostwo w spotdzielni ustaje rowniez z chwilg:

1) wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

2) zbycia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu lub udzialu w tym prawie,

3) zbycia prawa odrebnej wlasno$ci lokalu lub udziatu w tym prawie,

4) zbycia ekspektatywy whasnosci lub udziatu w tym prawie,

5) wygasnigcia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego,

6) rozwigzania umowy o budowe lokalu.

Cztonkostwo w spéidzielni ustaje takze w innych przypadkach okreslonych ustawg o

spotdzielniach mieszkaniowych.

Jezeli cztonkowi przystuguje w danej spotdzielni wiecej niz jeden tytut prawny do lokalu

bedacy podstawa uzyskania cztonkostwa, utrata cztonkostwa nastepuje dopiero w

przypadku utraty wszystkich tytutow prawnych do lokali w ramach tej spotdzielni. Przepis

ten stosuje si¢ odpowiednio do cztonka, ktéry jest strong umowy lub umoéw o budowe

lokalu lub lokali.

W przypadku zaistnienia okolicznosci, o ktorych mowa w ust. 1 — 3 Zarzad stwierdza

ustanie cztonkostwa na posiedzeniu Zarzadu dokonujac wpisu w protokole Zarzadu.

O ustaniu cztonkostwa Zarzad zawiadamia osobg, ktdorej cztonkostwa ustalo pisemnie w

terminie do jednego miesigca od dnia posiedzenia, o ktorym mowa w ust. 4

§9

Spotdzielnia moze zada¢ w trybie procesu orzeczenia przez sad wygasnigcia

spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w przypadku:

1) zaleglosci z zaptata optat, o ktérych mowa w § 56 ust. 1 statutu Spétdzielni, za okres
co najmniej sze$ciu miesigcy,

2) razacego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko
obowigzujacemu porzagdkowi domowemu,

3) niewlasciwego zachowania osoby korzystajacej z lokalu, czynigcego korzystanie z
innych lokali lub nieruchomosci wspolnej ucigzliwym.



2. W przypadku, jesli spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przystuguje
wspolnie matzonkom, sad moze orzec o wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego wobec obojga matzonkow lub tylko jednego z nich.

3. Jesli powodem wystgpienia z zagdaniem orzeczenia przez sad wygasniecia spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego jest zaleganie z optatami, o ktorym mowa w
ust. 1 pkt. 1 to sad nie moze orzec wygasni¢cia spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego, jezeli najpozniej przed zamknigciem rozprawy przed sadem
pierwszej instancji, a je$li wniesiono apelacj¢ - przed sgdem drugiej instancji cztonek
uisci wszystkie zaleglte optaty.

4. Z chwila, gdy orzeczenie sadu, o ktorym mowa w ust. 1 1 2 stanie si¢ prawomocne
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa. W przypadku, o ktérym
mowa w ust. 2 spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa wobec
obojga matzonkow lub tylko jednego z nich, w zaleznosci od tresci orzeczenia sagdu w tym
przedmiocie.

V. Spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu.

§ 10

1. Przez umowe o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
spotdzielnia zobowigzuje si¢ oddaé osobie, na rzecz ktorej ustanawiane jest prawo, lokal
mieszkalny do uzywania, a osoba ta zobowigzuje si¢ wnie$¢ wktad mieszkaniowy oraz
uiszcza¢ oplaty okreSlone w ustawie o spoétdzielniach mieszkaniowych, w statucie
spotdzielni 1 stosownych regulaminach uchwalonych przez organy Spoétdzielni.
Szczegotowe postanowienia umowy o ustanowienie lokatorskiego prawa do lokalu okresla
Zarzad Spoétdzielni.

2. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione w budynku
stanowigcym wilasnos$¢ lub wspotwilasnos¢ spotdzielni.

3. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie przechodzi
na spadkobiercow i nie podlega egzekucji.

4. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg zawarcia
umowy migdzy osobg ubiegajacg si¢ o ustanowienie prawa a spoldzielnig. Umowa
powinna by¢ zawarta pod rygorem niewazno$ci w formie pisemne;.

5. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do jednej osoby albo
do malzonkow.

6. Do ochrony spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje si¢
odpowiednio przepisy o ochronie wtasnosci.

7. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez cztonka calego lub czgsci
lokalu mieszkalnego nie wymaga zgody spotdzielni, chyba Ze byloby to zwigzane ze
zmiang sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego czgsci. Jezeli
wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie miatoby wplyw na wysoko$¢ oplat na rzecz
spotdzielni, cztonek obowigzany jest do pisemnego powiadomienia spotdzielni o tej
czynnosci.

§ 11

1. Z osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie spdtdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego spotdzielnia zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa taka, zawarta w
formie pisemnej pod rygorem niewaznosci, powinna zobowigzywac strony do zawarcia, po
wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego
lokalu, a ponadto powinna zawierac:
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2.

1) zobowigzanie osoby ubiegajacej si¢ o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu do pokrywania kosztow zadania inwestycyjnego w czesci przypadajacej na jej
lokal przez wniesienie wktadu mieszkaniowego okreslonego w umowie,

2) okreslenie zakresu rzeczowego robodt realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore
bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu,

3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu,

4) inne postanowienia ustalone w regulaminie uchwalonym przez Rade¢ Nadzorcza.

Szczegotowe postanowienia umowy dotyczacej budowy lokalu na podstawie stosownych

regulamindéw uchwalonych przez Rade Nadzorczg okresla Zarzad Spotdzielni.

Osoba ubiegajgca si¢ o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu

mieszkalnego wnosi wktad mieszkaniowy w wysokosci odpowiadajacej réznicy migdzy

kosztem budowy przypadajacym na jej lokal, a uzyskang przez spoétdzielnie pomoca ze
srodkow publicznych lub z innych $rodkdéw uzyskanych na sfinansowanie kosztow
budowy lokalu. Jezeli cze$¢ wktadu mieszkaniowego zostata sfinansowana z zaciggnigtego

przez spoldzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu osoba, o

ktorej mowa w ust. 1 jest obowigzana uczestniczyé w splacie tego kredytu wraz z

odsetkami w cze$ci przypadajacej na jej lokal.

§ 12

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwila:
1) ustania cztonkostwa,
2) S$mierci osoby, ktorej przystugiwato prawo do lokalu, chyba ze prawo przystuguje
maltzonkom,
3) orzeczenia przez sad o wygasnigciu tego prawa, z przyczyn wskazanych w § 9 ust. 1
pkt. 1 - 3 niniejszego regulaminu.
W wypadku wygasnigcia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
spotdzielnia wyptaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa tego lokalu.
Przystugujaca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka
spotdzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu. Z wartosci rynkowej
lokalu potraca si¢ przypadajaca na dany lokal cze¢$¢ zobowigzan spétdzielni zwigzanych z
budowa, w tym w szczegdlnosci niewniesiony wktad mieszkaniowy. Jezeli spotdzielnia
skorzystata z pomocy uzyskanej ze srodkéw publicznych lub z innych $rodkow, potraca
si¢ roOwniez nominalng kwot¢ umorzenia kredytu lub dotacji, w cz¢$ci przypadajacej na
ten lokal oraz kwoty zaleglych oplat z tytutu kosztow zwigzanych z eksploatacjg 1
utrzymaniem nieruchomosci w czgéciach przypadajacych na dany lokal, eksploatacjg i
utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie spotdzielni, a takze koszty okreslenia
warto$ci rynkowej lokalu i koszty odnowienia lokalu. Roszczenie o wyptate wktadu staje
si¢ wymagalne z chwilg oprdznienia lokalu 1 postawienia go do dyspozycji spotdzielni.
Wynagrodzenie notariusza za 0ogo6t czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy oraz koszty sagdowe w postgpowaniu wieczystoksiggowym obcigzaja osobe, na
rzecz ktorej spotdzielnia dokonuje przeniesienia wlasnosci lokalu.

§13

Po ustaniu malzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu matzenstwa byli
matzonkowie zawiadamiaja spoldzielnig, ktéremu z nich przypadlo spoldzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego-

Do momentu zawiadomienia spotdzielni, o ktorym mowa w ust. 1 byli malzonkowie,
ktérych matzenstwo zostalo rozwigzane przez rozwod lub uniewaznione odpowiadaja
solidarnie za optaty, o ktorych mowa w § 56 ust. 1 statutu Spétdzielni.



§14
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. Z chwilag $mierci jednego z malzonkéw spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, ktore przystugiwalo obojgu matzonkom, przypada drugiemu matzonkowi.

Zapis ust.1 nie narusza uprawnien spadkobiercow do dziedziczenia wkladu.

3. Malzonek, o ktorym mowa w ust. 1 zobowigzany jest do dokonania rozliczen, o ktérych

mowa w ust. 2 bezposrednio ze spadkobiercami zmartego matzonka.

N

§ 15

1. W wypadku wygasniecia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w
nastepstwie $mierci uprawnionego lub w innych przypadkach, o ktéorych mowa w
regulaminie roszczenia o zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego przystuguja osobom bliskim uprawnionego.

2. Osobg bliska uprawnionego, o ktorej mowa w ust. 1 jest zstgpny, wstepny, rodzenstwo,
dzieci rodzenstwa, malzonek, osoba przysposabiajaca i przysposobiona oraz osoba, ktdéra
pozostaje faktycznie we wspolnym pozyciu z bylym cztonkiem.

3. Umowy z osobami, o ktorych mowa w ust. 2 spoldzielnia zawiera na warunkach
okreslonych w dotychczasowej umowie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego lub w przydziale lokalu.

4. W przypadku $mierci osoby bedacej strong umowy o budowe lokalu, w okresie
oczekiwania na zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego osobom bliskim, o ktérych mowa w ust. 2 i ktére miaty wspdlnie z
osobg bedaca strong umowy o budowe zamieszka¢ w tym lokalu, przystuguje roszczenie o
zawarcie umowy zgodnie z postanowieniami umowy o budowe lokalu. Osoba ta staje si¢
strong umowy o budowe lokalu na dotychczasowych warunkach.

5. Do zachowania roszczen, o ktorych mowa w ust. 1 i 4, konieczne jest ztozenie w terminie
jednego roku pisemnego zapewnienia o gotowos$ci do zawarcia umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. W wypadku zgloszenia si¢
kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w postgpowaniu nieprocesowym, biorgc pod uwage w
szczegOlnosci okolicznos$¢, czy osoba uprawniona zamieszkiwata z bylym cztonkiem. Po
bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez spéotdzielni¢ terminu wystapienia do sadu,
wyboru dokonuje spotdzielnia.

6. Jezeli o roszczeniu, o ktdrym mowa ust.1 1 4 rozstrzyga sad, osoby, ktore pozostawaty w
sporze niezwlocznie zawiadamiajg spotdzielni¢ o tresci orzeczenia sagdu przedktadajac w
spotdzielni odpis prawomocnego orzeczenia sagdu w tym przedmiocie.

V1. Wlasnosciowe prawo do lokalu.

§16

Spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzacym na
spadkobiercow i podlegajacym egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.

§17

1. Umowa zbycia wtasnosciowego prawa do lokalu powinna by¢ zawarta w formie aktu
notarialnego.

2. Zbycie wtlasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wklad budowlany. Zbycie
samego wkladu budowlanego przed wygasnieciem wiasnosciowego prawa do lokalu jest
niewazne.



3. Nabywca spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu staje si¢ cztonkiem spotdzielni.
Dotyczy to rowniez spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta. Nabywca niezwlocznie
zawiadamia spétdzielni¢ o nabyciu prawa przedktadajac w spdtdzielni odpis
prawomocnego orzeczenia sagdu lub inny dokument potwierdzajgcy nabycie spotdzielczego
wlasnosciowego prawa do lokalu.

4. Przedmiotem zbycia moze by¢ ulamkowa cze$¢ spotdzielczego wtasnosciowego prawa do
lokalu. Pozostalym wspoluprawnionym z tytulu wlasnosciowego prawa do lokalu
przystuguje prawo pierwokupu. Umowa zbycia ulamkowej czgsci wlasno$ciowego prawa
do lokalu, zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub z
podaniem im do wiadomosci istotnych postanowien umowy niezgodnie z rzeczywistoscia,
jest niewazna.

§18
Spotdzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktorych zostaty zatozone oddzielne ksiegi wieczyste.
§19

1. Jezeli spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu przeszio na kilku spadkobiercow,
powinni oni, w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢ sposrod siebie
petnomocnika w celu dokonywania czynno$ci prawnych zwigzanych z wykonywaniem
tego prawa, wlacznie z zawarciem umowy o przeniesienie wiasnosci lokalu. W razie
bezskutecznego uptywu tego terminu, na wniosek spadkobiercow lub spéidzielni, sad w
postgpowaniu nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela.

2. W razie $mierci jednego z matzonkow, ktorym spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu
przystugiwato wspolnie, przepis ust.1 stosuje si¢ odpowiednio.

§ 20

W przypadku dlugotrwatych zaleglo$ci z zaptata optat wobec spotdzielni, razacego lub
uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko obowigzujacemu
porzadkowi domowemu albo niewtasciwego zachowania tej osoby czyniacego korzystanie z
innych lokali lub nieruchomos$ci wspolnej ucigzliwym, przepis art.16 ustawy z dnia 24
czerwca 1994r. o wlasno$ci lokali stosuje si¢ odpowiednio.

Z zadaniem, o ktérym mowa, wystepuje Zarzad Spotdzielni na wniosek Rady Nadzorcze.

§ 21

1. W wypadkach, gdy ustawa przewiduje wygasniecie wlasnosciowego prawa do lokalu,
prawo to, jezeli jest obcigzone hipoteka nie wygasa, lecz przechodzi z mocy prawa na
spotdzielnig.

2. Prawo do lokalu nabyte w sposob okreslony w ust.1 spotdzielnia powinna zby¢ w drodze
przetargu w terminie sze$ciu miesiecy.

3. Spoéldzielnia jest obowigzana ui$ci¢ osobie uprawnionej warto$¢ nabytego prawa po
potraceniu nalezno$ci wymienionych w § 25 ust. 2 statutu Spotdzielni oraz z tytutu
obcigzenia hipoteka.

Obowigzek spotdzielni powstaje dopiero z chwilg zbycia prawa w drodze przetargu.

§ 22

Do egzekucji ze spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu stosuje si¢ odpowiednio
przepisy o egzekucji z nieruchomosci.



§23
Do spoéldzielczych wlasnosciowych praw do lokali uzytkowych w tym garazy, stosuje si¢

odpowiednie zapisy statutu dotyczace spotdzielczych wlasnosciowych praw do lokali
mieszkalnych.

VII. Odrebna wlasnosé lokalu.

§ 24

1. Z osoba, ubiegajacy si¢ o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu, spétdzielnia zawiera
umowe o budowe lokalu. Umowa zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznoS$ci
powinna zobowigzywa¢ strony do zawarcia po wybudowaniu lokalu umowy o
ustanowienie odrgbnej wlasnos$ci lokalu, a ponadto powinna zawierac:

1) zobowigzanie osoby, ubiegajacej si¢ o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu, do
pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego w czesci przypadajacej na jej lokal przez
whniesienie wktadu budowlanego okreslonego w umowie,

2) okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore
bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu,

3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu,

4) okres$lenie rodzaju, potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego
przynaleznych,

5) obowiazki Spotdzielni i osoby, ubiegajacej si¢ o ustanowienie odrgbnej wihasnosci
lokalu, w procesie inwestycyjnym i rozliczen finansowych kosztow budowy,

6) inne postanowienia zawarte w regulaminie uchwalonym przez Rade Nadzorcza.

2. Szczegodtowe postanowienia umowy dotyczgcej budowy lokalu na podstawie stosownych
regulamindéw uchwalonych przez Rad¢ Nadzorcza okresla Zarzad Spotdzielni.

§ 25

1. Z chwilg zawarcia umowy, o ktorej mowa w § 24, powstaje roszczenie o ustanowienie
odrebnej wilasnosci lokalu, zwane dalej ,.ekspektatywg wlasnosci”. Ekspektatywa
wlasnos$ci jest zbywalna wraz z wkladem budowlanym albo jego wniesiong czg$cia,
przechodzi na spadkobiercow i podlega egzekucji.

2. Nabycie ekspektatywy wlasnosci obejmuje rowniez wniesiony wklad budowlany albo jego
czese.

3. Umowa zbycia ekspektatywy wtasnosci powinna by¢ zawarta w formie aktu notarialnego.

§ 26

1. Umowa o budowe¢ lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez
spotdzielni¢ lub osobe, ktorej przystuguje ekspektatywa wiasnosci.

2. Spotdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu m.in. w sytuacji, gdy osoba,
ktorej przystuguje ekspektatywa wtasnosci lub jej nastepca prawny, z przyczyn lezacych
po ich stronie, nie dotrzymali tych warunkéw umowy; bez ktorych dalsza realizacja
zadania inwestycyjnego lub ustanowienie odr¢bnej wiasnosci lokali wzniesionych w
ramach wspdlnie realizowanego zadania inwestycyjnego bylyby niemozliwe albo
powaznie utrudnione.

3. Wypowiedzenie umowy moze nastgpi¢ na trzy miesigce naprzéd na koniec kwartalu
kalendarzowego chyba ze strony umowy postanowig inaczej.



§ 27

Spotdzielnia ustanawia na rzecz osoby, ktorej przystuguje ekspektatywa wilasnosci odrebng
wilasno$¢ lokalu najpozniej w terminie 2 miesigcy po jego wybudowaniu, a jezeli na
podstawie odrebnych przepisow jest wymagane pozwolenie na uzytkowanie — najpdzniej w
terminie 2 miesi¢cy od uzyskania takiego pozwolenia. Na zadanie osoby, ktérej przystuguje
ekspektatywa wtasno$ci spotdzielnia ustanawia takie prawo w chwili, gdy ze wzgledu na stan
realizacji inwestycji mozliwe jest przestrzenne oznaczenie lokalu.

§ 28

1. Umowa o ustanowienie odrebnej wlasnos$ci lokali moze by¢ zawarta przez spoétdzielnie
lacznie ze wszystkimi osobami, ktére ubiegaja si¢ o ustanowienie takiego prawa wraz ze
zwigzanymi z nim udzialami w nieruchomosci. W takim wypadku wysoko$¢ udziatow w
nieruchomosci wspoélnej okresla ta umowa.

2. Nieruchomo$¢, z ktérej wyodrebnia sie¢ wlasnos$¢ lokali, moze by¢ zabudowana rowniez
wigcej niz jednym budynkiem, stosownie do postanowien umowy, o ktorej mowa w ust. 1,
zgodnie ze stosowng uchwatg Zarzadu Spotdzielni, sporzadzong w oparciu o ustawe z dnia
15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych wraz z p6zn. zm.

3. Zarzad nieruchomo$ciami wspoOlnymi stanowigcymi wspoOtwlasnos¢ spoldzielni jest
wykonywany przez spotdzielni¢ jak zarzad powierzony, cho¢by wiasciciele lokali nie byli
cztonkami spotdzielni.

4. Powierzenie zarzadu nieruchomos$cia wspo6lng spotdzielni nastepuje na podstawie umowy
sporzadzonej w formie aktu notarialnego dla ustanowienia odr¢bnej wiasnosci lokalu i
przeniesienia jego wlasno$ci wraz z udzialem w prawie wspotwlasnosci nieruchomosci
wspolnej na rzecz czlonka spotdzielni, ktory wystapit z odpowiednim wnioskiem.

§ 29

Spotdzielnia nie moze odmoéwié przyjecia w poczet cztonkow niebedacego jej cztonkiem
wlasciciela lokalu, w tym takze nabywcy prawa odrebnej wlasnosci lokalu, spadkobiercy,
zapisobiercy i licytanta z zastrzezeniem § 4 niniejszego regulminu.

§ 30

1. Osoba, ktorej przystuguje ekspektatywa wtasnosci, wnosi wktad budowlany wedtug zasad
okreslonych w statucie Spoldzielni 1 w umowie, w wysokosci odpowiadajacej catosci
kosztow budowy przypadajacych na jej lokal. Jezeli czgs¢ wktadu budowlanego zostala
sfinansowana z zaciagnig¢tego przez spéldzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztow
budowy danego lokalu, osoba, ktorej przystuguje ekspektatywa wlasnosci, jest
zobowigzana do sptaty tego kredytu wraz z odsetkami w czesci przypadajacej na jej lokal.

2. Wnoszenie wktadu budowlanego przez osobe, ktorej przystuguje ekspektatywa wlasnosci
moze by¢ roztozone na raty, jesli spotdzielnia uzyskata na ten cel kredyt. W przypadku
roztozenia wkladu na raty osoba, ktorej przystuguje ekspektatywa wlasnosci ponosi petne
ryzyko ekonomiczne zwigzane z obstuga zadluzenia z tytulu niewniesionej przez nig czesci
wkladu.

§31

1. W razie rozwigzania umowy o budowe lokalu, w wyniku jej wypowiedzenia przez osobe,
ktorej przyshuguje ekspektatywa wiasnosci lub spotdzielnig, dla ktérego miata byc
ustanowiona odrebna wtasnos¢ lokalu, spotdzielnia zwraca uprawnionej osobie wniesiony
wktad budowlany lub jego wniesiong czgs¢.
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2. Zasady i terminy zwrotu srodkéw wniesionych z tytulu wkladow budowlanych okresla
umowa.

VIII. Przeksztalcenie prawa do lokali w prawo odrebnej wlasnosci.

1. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu.
§ 32

1. Na pisemne zadanie czlonka, ktoremu przystluguje spotdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego, spotdzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tym czlonkiem umowe
przeniesienia wlasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:

1) sptaty przypadajacej na jego lokal czgsci kosztow budowy bedacych zobowigzaniami
spotdzielni, zwigzanymi z budows, w tym w szczegdlnosci odpowiedniej czgsci
zadluzenia kredytowego wraz z odsetkami z zastrzezeniem pkt. 2,

2) sptaty nominalnej kwoty umorzenia kredytu lub dotacji w czesci przypadajacej na jego
lokal, o ile spotdzielnia skorzystata z pomocy podlegajacej odprowadzeniu do budzetu
panstwa uzyskanej ze srodkéw publicznych lub z innych §rodkow,

3) sptaty zadluzenia z tytulu optat zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
w czesciach przypadajacych na dany lokal, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie spotdzielni.

2. Koszty notarialne, koszty pozyskania dokumentéw niezbednych do ustanowienia prawa
odrgbnej wlasnosci, koszty sadowe zatozenia ksiegi wieczystej dla lokalu 1 wpisu do ksiggi
wieczystej obcigzaja czlonka spotdzielni, na rzecz ktérego spotdzielnia dokonuje
przeniesienia wlasnos$ci lokalu. Wyboru notariusza dokonuje Zarzad Spotdzielni.

3. Wplaty, o ktorych mowa w ust. 1 1 2, zainteresowany czlonek, zobowigzany jest wptacié
do spoldzielni w terminie 30 dni od dnia pisemnego powiadomienia cztonka o warunkach
finansowych przeniesienia wlasnosci lokalu. Niedokonanie powyzszego w okreslonym
terminie traktowane jest jako rezygnacja z przeksztalcenia prawa do lokalu.

2. Spéldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu.
§33

1. Na pisemne zadanie osoby, ktorej przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu,
spoldzielnia mieszkaniowa jest obowigzana zawrze¢ umowe przeniesienia wlasnosci
lokalu po dokonaniu:

1) sptaty przypadajacych na ten lokal czesci zobowigzan spotdzielni zwigzanych z budowa,
w tym w szczegdlnosci odpowiedniej czesci zadtuzenia kredytowego spotdzielni wraz z
odsetkami;

2) sptaty zadluzenia z tytutu optat, o ktérych mowa w § 56 ust. 1 statutu Spotdzielni.

2. Wynagrodzenie notariusza za ogo6l czynnos$ci notarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy, o ktorej mowa w ust.l, koszty pozyskania dokumentéw niezbednych do
ustanowienia prawa odrebnej wlasnosci oraz koszty sagdowe zatozenia ksiegi wieczystej dla
lokalu i wpisu do ksiggi wieczystej obcigzaja osobe, na rzecz ktorej spotdzielnia dokonuje
przeniesienia wtasnosci lokalu. Wyboru notariusza dokonuje Zarzad Spoétdzielni.

§ 34

Whplaty kwot, o ktorych mowa w § 33, zainteresowany zobowigzany jest uisci¢ do spotdzielni
w terminie 30 dni od dnia pisemnego powiadomienia o warunkach finansowych przeniesienia
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wlasnos$ci lokalu. Niedokonanie powyzszego w okreslonym terminie traktowane jest jako
rezygnacja z przeksztatcenia prawa do lokalu.

IX. Najem lokali.

§ 35

1. Spoétdzielnia moze swoje lokale wynajmowac osobom fizycznym i prawnym. Decyzje w
powyzszej sprawie podejmuje Zarzad Spotdzielni.

2. Najem lokali ustanawia si¢ na podstawie umowy, a czas trwania tej umowy i jej warunki
okresla Zarzad Spoéldzielni na podstawie zasad 1 warunkéw okreslonych w stosownych
regulaminach uchwalonych przez Rad¢ Nadzorcza.

3. Najemca lokalu mieszkalnego optaca czynsz zgodnie z obowigzujagcymi w tym zakresie
przepisami i na zasadach okreslonych w regulaminie, o ktorym mowa w ust. 2.

4. Najemca lokalu uzytkowego badz garazu placi czynsz umowny, ktorego wysokos¢ okresla
Zarzad Spoétdzielni.

X. Zamiana lokali.

§ 36

1. Cztonek Spoétdzielni moze dokonaé¢ zamiany zajmowanego lokalu za zgoda Zarzadu
Spotdzielni.

2. Zamiana lokalu uzalezniona jest od wyrazenia zgody dysponentow zamienianych lokali i
zawarcia stosownych umow.

3. Szczegotowe zasady zamiany lokali okresla regulamin uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.

Niniejszy regulamin zostal zatwierdzony uchwala Rady Nadzorczej nr 18/2018 z dnia
26 listopada 2018 r.
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