Regulamin
porzadku domowego obowiazujacy mieszkancow w S.M. "Janowo"

. POSTANOWIENIA OGOLNE

§1

1. Postanowienia regulaminu majg na celu ochron¢ mienia spétdzielni, zapewnienie czystosci,
tadu i porzadku w budynkach i ich otoczeniu, podnoszenie estetyki osiedla oraz zapewnienie
warunkow zgodnego wspodtzycia mieszkancow.

2. Przepisy regulaminu okre$laja obowiazki spotdzielni, cztonkow spotdzielni, osob
niebedacych cztonkami spotdzielni posiadajacych tytul prawny do lokalu, zwanych dalej
mieszkancami osiedla, w zakresie realizacji celow, o ktérych mowa w § 1 ust.1.

3. Mieszkancy osiedla sa odpowiedzialni, w zakresie postanowien niniejszego regulaminu, za
wszystkie osoby wspolnie z nimi korzystajace z lokalu, stale lub czasowo w lokalu

przebywajace.

Il. OBOWIAZKI SPOLDZIELNI

§2
Spotdzielnia obowigzana jest do przekazywania budowanych lokali w stanie odpowiadajacym
obowigzujagcym normom 1 wymogom techniczno-uzytkowym, okreslonym odpowiednimi
przepisami techniczno-budowlanymi na dzien oddania budynku do eksploatacji.

§3
Spotdzielnia zobowigzana jest do wyegzekwowania od wykonawcy usunig¢cia wad i1 usterek
wyniktych ze ztego wykonania budynku lub wad materiatow budowlanych ujawnionych w
okresie gwarancji i r¢kojmi.

§ 4
Spotdzielnia obowigzana jest dba¢ o stan techniczny budynkdéw, porzadek i czysto$¢ w otoczeniu
budynkow, urzadzen stanowigcych ich trwate wyposazenie oraz pomieszczen wspdlnego uzytku,
jak: klatki schodowe, korytarze piwniczne, pralnie, suszarnie, itp.

§5

Spotdzielnia obowigzana jest ponadto:

1) zapewni¢ wyposazenie budynkow w sprzet sanitarno-porzadkowy i ppoz. o ile stosowne
przepisy tego wymagaja,

2) oznaczy¢ budynki i pomieszczenia znajdujace si¢ na terenie osiedla przez umieszczenie na
tych obiektach odpowiednich informacji lub numeréw administracyjnych,

3) zabezpieczy¢ oswietlenie klatek schodowych, korytarzy, pomieszczen przeznaczonych do
wspolnego uzytku oraz terenéw osiedlowych,

4) dokonywaé okresowych dezynfekcji i deratyzacji pomieszczen i terendow przeznaczonych do
wspolnego uzytkowania.



§ 6

Do obowigzkéw spotdzielni nalezy w szczegolnosci:

1)

2)

3)

zapewnienie dostawy czynnika grzewczego o odpowiednich parametrach dla celow
centralnego ogrzewania oraz temperatury cieptej wody uzytkowej zgodnie z umowg zawartg
pomiedzy spotdzielnig a dostawca,

zapewnienie dostaw innych mediow zgodnie z obowigzujgcymi przepisami w tym zakresie i
na warunkach okreslonych stosownymi umowami,

udzielanie bonifikat z tytulu dostaw mediow zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie
przepisami oraz umowami podpisanymi pomi¢dzy spotdzielnig a dostawcami mediow.

I11. OBOWIAZKI UZYTKOWNIKOW LOKALI

§ 7
Przydzielony lokal moze by¢ uzywany wylacznie na cele okreSlone w decyzji o
samodzielnosci lokali.
Wynajmowanie lub oddawanie w bezposrednie uzywanie calego badz czgsci lokalu nie
wymaga zgody spoldzielni, chyba ze byloby to zwigzane ze zmiang sposobu korzystania z
lokalu lub przeznaczenia lokalu, badz jego czesci.
Uzytkownicy mieszkan zobowigzani sg do przestrzegania przepiséw meldunkowych.
Wiasciciel lokalu lub osoba majaca inny tytul prawny do lokalu jest zobowigzana
kazdorazowo zglosi¢ liczbe osob faktycznie zamieszkujacych w lokalu, przebywajacych w
lokalu stale lub czasowo. Kazdorazowo zmiana liczby o0s6b zamieszkujacych w lokalu,
przebywajacych w lokalu stale lub czasowo, powinna by¢ zgloszona niezwlocznie do
spotdzielni.
Zasady udzielania bonifikat z tytulu nieobecnosci okresla ,,Regulamin optat za media” i
stosowna uchwata Zarzadu.

§ 8

Obowigzkiem kazdego mieszkanca jest natychmiastowe zgloszenie spotdzielni zauwazonych
awarii oraz uszkodzen instalacji 1 urzadzen znajdujacych si¢ w budynku, w jego otoczeniu, a
takze wszelkich stwierdzonych wad 1 usterek w lokalu, a w szczego6lnosci w okresie gwarancji i
rekojmi za wady.

1.

§9

Wszelkie przerobki w lokalach, nie wylaczajac instalacji 1 urzadzen elektrycznych, wzglednie
zmiany budowlane wewnatrz lokali, w pomieszczeniach przynaleznych do lokalu lub
pomieszczeniach pomocniczych, w tym réwniez w loggiach balkonowych i na balkonach
moga by¢ dokonywane jedynie za pisemng zgoda zarzadu spotdzielni i przy zachowaniu
stosownych przepisow prawa, w szczegdlnosci przepisow ustawy Prawo budowlanego oraz
przepisdow wykonawczych do ustaw.

Pisemna zgoda spéldzielni, o ktérej mowa w ust. 1, jest wymagana kazdorazowo w
przypadku prac i przerobek wykraczajacych poza standardowy remont, jak rowniez
aranzacji, ktore zmieniajag wyglad elewacji catego budynku lub/i ingeruja w elementy
konstrukcyjne i zapewniajace bezpieczenstwo budynku.



§ 10

Zabrania si¢:

1. korzystania z butli gazowych i innych urzadzen do celéw grzewczych w budynkach
mieszkalnych.

2. naprawiania we wlasnym zakresie przedlicznikowych bezpiecznikow instalacji elektrycznych
zarOwno w mieszkaniu, jak i poza nim ze wzgledu na grozace niebezpieczenstwo oraz
mozliwo$¢ spalenia instalacji. Kosztami z tytutu strat wyniktych na skutek manipulacji przy
urzadzeniach obcigzona zostanie osoba, ktéra je spowodowata. W przypadku stwierdzenia
tego typu uszkodzen nalezy niezwtocznie zawiadomi¢ spotdzielni¢ lub upowaznione do tego
osoby.

3. instalowania o$wietlenia elektrycznego w pomieszczeniach piwnicznych bez pisemnej zgody
zarzadu spotdzielni.

4. dokonywania zmian w ustawieniu nastaw wstepnych zaworéw termostatycznych grzejnikoéw
c.o. w mieszkaniach, jak rowniez w pomieszczeniach ogoélnodostepnych oraz zawordéw
podpionowych usytuowanych w piwnicach i miejscach ogblnodostgpnych.

5. samowolnego wchodzenia na dachy budynkow.

6. zakladania anten radiowych i telewizyjnych, a takze anten innego przeznaczenia i innego
rodzaju urzadzen na elewacji budynku, poza obrebem loggii, badZ na dachu bez zgody
zarzadu Spotdzielni.

§ 11
W przypadku stwierdzenia ulatniania si¢ gazu nalezy natychmiast zamkna¢ kurki przy
gazomierzu indywidualnym, badz przed odbiornikiem, otworzy¢ okna celem wietrzenia
pomieszczenia - po czym zawiadomié pogotowie gazowe i spotdzielnie.

§ 12
1. Celem zapobiezenia nieuzasadnionemu wzrostowi kosztow nie nalezy pozostawiaé w
piwnicach, na korytarzach piwnicznych, w pralniach, suszarniach, wozkarniach wtaczonego
o$wietlenia, jak roéwniez otwartych drzwi 1 okien.
2. Wszyscy mieszkancy wchodzacy i wychodzacy z budynku winni zamykaé za sobg drzwi
wejsciowe.

§13
1. Z uwagi na ewentualno$¢ zaistnienia awarii w mieszkaniach w czasie nieobecnosci
mieszkancow 1 koniecznos$ci jej usunigcia — uzytkownicy mieszkan w przypadku dluzszej
nieobecnosci winni wskaza¢ spotdzielni osobe, ktora zapewni dostgp do lokalu.
2. W celu skontrolowania stanu urzadzen technicznych i ogdlnego stanu mieszkania uzytkownik
obowigzany jest do udostgpnienia wejscia do mieszkania upowaznionym pracownikom
Spotdzielni badz firm przez nig upowaznionych.

IV. UTRZYMANIE CZYSTOSCI, PORZADKU I ESTETYKI W BUDYNKACH
ORAZ ICH OTOCZENIU

§ 14
Prace zwigzane z utrzymaniem czystosci i porzadku w pomieszczeniach ogolnych budynkéw oraz
w ich otoczeniu wykonywane sa na zlecenie spotdzielni i na zasadach okre§lonych przez
spotdzielni¢ w stosownych umowach zawartych z podwykonawcami prac. W szczegdlnosci do
obowigzkow spotdzielni nalezy:



sprzatanie chodnikow, terenu przylegtego do budynku oraz pomieszczen ogolnego uzytku,
mycie okien na klatkach schodowych, w pomieszczeniach gospodarczych i korytarzach
piwnicznych oraz drzwi wejsciowych do budynku,

usuwanie z chodnikow i1 drég dojazdowych $niegu, lodu oraz zapobieganie powstawaniu
gololedzi przez stosowanie srodkoéw zapobiegajacych temu zjawisku.

§ 15
Do obowigzkéw mieszkancOw nalezy utrzymanie mieszkania w nalezytym stanie
technicznym i sanitarno-epidemiologicznym.
Wszyscy mieszkancy powinni przestrzegaé czystosci na klatkach schodowych, korytarzach,
windach, piwnicach 1 pomieszczeniach wspolnie uzytkowanych, garazach, hali garazowe;j
oraz na zewnatrz budynkow.
. Nie nalezy wyrzuca¢ przez okna i drzwi balkonowe jakichkolwiek odpadow, niedopatkow,
resztek zywnosci, ptynow itp.
Zabrania si¢ wrzucania jakichkolwiek odpadow stalych do muszli klozetowych, umywalek,
wanien 1 zlewozmywakow.
Odpady nalezy wynosi¢ do pojemnikdw na odpady usytuowanych w pergolach na terenie
osiedla 1 segregowa¢ je zgodnie z obowigzujacymi przepisami. W przypadku rozsypania
wynoszonych odpadéw lub rozlania pltynéow uzytkownik obowigzany jest uprzatnaé
zanieczyszczony teren. Zabrania si¢ pozostawiania workow z odpadami przed wejsciami do
pergoli $§mietnikowych.
Odpady wielkogabarytowe nalezy wystawia¢ przy pergolach na odpady na dzien przed ich
planowanym odbiorem.
W przypadku przeprowadzania remontu nalezy zaopatrzy¢ si¢ na wiasny koszt w specjalny
worek lub kontener, ktore nalezy ustawi¢ w miar¢ mozliwosci nie na terenach zielonych oraz
w sposOb nieutrudniajacy komunikacji. Po zakonczeniu remontu lub/i po zapetnieniu
worka/kontenera mieszkaniec osiedla odpowiedzialny jest za jego usunigcie.
W trakcie przeprowadzania prac remontowych mieszkaniec osiedla odpowiedzialny jest za
utrzymanie czystosci na klatce schodowej, jesli w wyniku przeprowadzanych prac zostanie
ona zabrudzona, zapylona itp.
Zabrania si¢ rozpalania grilléw na balkonach, tarasach, w ogrodkach, jak réwniez na terenie
przynaleznym do nieruchomosci.

§ 16
Trzepanie dywanow, chodnikéw moze odbywaé si¢ wylacznie w miejscach do tego celu
przeznaczonych w godz. od 8.00 do 20.00.
. Nie wolno trzepac i czysci¢ dywanow, poscieli, Scierek itp. na balkonach, loggiach, klatkach
schodowych i z okien.

§ 17

. Nasadzenia i podlewanie ro$lin na balkonach i loggiach powinno odbywac si¢ w taki sposob,
aby nie dochodzito do niszczenia i zawilgocenia elewacji, a takze zabrudzenia potozonych
nizej $cian, okien i balkonow. Instalowanie skrzynek i doniczek na kwiaty winno odbywac si¢
w taki sposob, aby nie stanowily one zagrozenia dla innych mieszkancoéw osiedla czy osob
postronnych.

Na balkonach i loggiach nie nalezy przechowywaé przedmiotow oszpecajacych wyglad
budynku, a takze stanowigcych zagrozenie dla innych mieszkancow osiedla czy osob
postronnych.



w

V.

1.

§ 18
Istnieje mozliwos¢ korzystania przez uzytkownikéw lokali mieszkalnych z terendow
potozonych w bezposrednim otoczeniu budynkéw z przeznaczeniem na tereny rekreacyjne —
ogrodki przydomowe. Zasady korzystania z nich reguluje stosowna umowa miedzy
spotdzielnig a mieszkancem.
Mieszkaniec korzystajacy z przydomowego ogrodka zobowigzany jest utrzymywac porzadek i
estetyke terenu, regularnie dokonywacé zabiegow pielggnacyjnych, a takze konserwowac i
usuwaé na wilasny koszt wszelkie uszkodzenia przedmiotéw znajdujacych si¢ na terenie
ogrodka.
Ogrodzenie winno by¢ wykonane w sposob estetyczny i bezpieczny dla otoczenia oraz pod
warunkiem umozliwiajagcym jego demontaz. Wysoko$¢ ogrodzenia nie moze przekraczad
0,80 m.
Do nasadzen w ogrodku nalezy dobiera¢ wylgcznie gatunki i odmiany roslin nisko rosngcych i
kartowatych, nieinwazyjnych, nieograniczajacych widoku i dostepu $wiatta na wyzsze
kondygnacje. Rosliny pnace moga by¢ uprawiane wylacznie z wykorzystaniem specjalnych
kratek, w oddaleniu od $cian budynku.
Na terenie przydomowego ogrodka zabrania sig:
- rozpalania ognisk oraz korzystac z grilla,
- stawiania altanek lub innych trwatych konstrukcji,
- prowadzenia jakiejkolwiek instalacji pod lub nad ziemia,
- sktadowania niepotrzebnych przedmiotdw, nieczystosci i odpadow.
Spotdzielnia lub upowaznieni przez nig wykonawcy maja prawo wejscia 1 wjazdu sprzetem
budowlanym na teren ogrodkow w przypadku koniecznosci naprawy elewacji, usuwania
przeciekéw, napraw instalacji kanalizacyjnych, wodociggowych i innych znajdujacych si¢ pod
ziemig bez koniecznosci uprzedniego powiadamiania i uzyskania zgody uzytkownika ogrodka
przydomowego.
W przypadku koniecznos$ci przeprowadzenia prac, o ktérych mowa w ust. 6, spoldzielnia
dotozy wszelkich staran, aby zminimalizowa¢ szkody w nasadzeniach. Za ewentualne
zniszczenia w nasadzeniach powstale w zwigzku z konieczno$ciag przeprowadzenia
okreslonych prac nie bedg przyznawane odszkodowania.

§ 19
Nalezy korzysta¢ z urzadzen dzwigowych zgodnie z ich przeznaczeniem, z zasadami bhp i
p-poz.
Korzystajac z urzadzen dzwigowych zabrania si¢ w szczegolnosci:
- dewastacji, zasmiecania,
- opierania si¢ o drzwi, skakania,
- palenia papierosow.
W przypadku awarii mieszkaniec zobowigzany jest do zawiadomienia stosownych stuzb w
celu usunigcia awarii, a takze ewentualnego uwolnienia z urzadzenia dzwigowego.

BEZPIECZENSTWO POZAROWE

§ 20
W razie wybuchu pozaru, bez wzgledu na jego rozmiar, nalezy natychmiast zawiadomic¢ straz
pozarng, Komisariat Policji 1 spotdzielni¢. Zgtoszenie fatlszywego alarmu podlega karze.



Niedopuszczalne jest zastawianie klatek schodowych i korytarzy piwnicznych przedmiotami,
tj. meblami, wozkami, rowerami, suszarkami itp., utrudniajgcymi poruszanie si¢ i
naruszajacych przepisy bhp i p.poz.

W  piwnicach, garazach i w hali garazowej nie wolno przechowywaé¢ materialow
fatwopalnych.

Palenie papierosow i uzywanie ognia na klatkach schodowych, w piwnicach, urzgdzeniach
dzwigowych, garazach i hali garazowej jest zabronione.

Wszelkie instalacje elektryczne 1 urzadzenia w lokalach majg by¢ utrzymane w dobrym stanie
technicznym celem ich bezpiecznego uzytkowania.

PODSTAWOWE NORMY WSPOLZYCIA SPOLECZNEGO
MIESZKANCOW

§ 21

. Warunkiem zgodnego wspotzycia wszystkich mieszkancéw osiedla (budynku) jest wzajemna

pomaoc i poszanowanie spokoju.

. Dzieci powinny bawi¢ sie, w tym gra¢ w pitke, wylacznie w miejscach do tego celu

przeznaczonych. Za skutki niewtasciwego zachowania si¢ dzieci - jak np. brudzenie $cian,

halasowanie, niszczenie urzadzen i instalacji w budynkach oraz niszczenie zieleni i urzadzen

infrastruktury — odpowiedzialni sg ich prawni opiekunowie.

Na terenie osiedla (budynku) w godzinach od 22.00 do 6.00 obowigzuje cisza nocna. W

godzinach tych w szczegolnos$ci nalezy:

a/ $ciszy¢ odbiorniki radiowe i telewizyjne,

b/ zaniecha¢ glosnych gier i zabaw,

¢/ korzysta¢ z urzadzen domowych, takich jak pralki, odkurzacze, itp. w sposéb nie
zaktocajacy spokoju sgsiadow,

d/ zaprzesta¢ korzystania z obiektow sportowych,

e/ nie dopuszczac do glosnego zachowywania si¢ posiadanych w mieszkaniu zwierzat.

. W godzinach 6.00 — 22.00 nie wolno w sposéb ucigzliwy i razacy zaktocacé spokoju innych

mieszkancow, jesli nie ma takiej koniecznos$ci (usuwanie awarii, remont).

. Naprawy 1 remonty w lokalach wywotujace hatasy mogg by¢ prowadzone jedynie w dni

powszednie, tj. od poniedziatku do soboty, w godzinach od 8% do 19%°. O planowanym

remoncie, zwlaszcza dlugotrwatym, mieszkaniec osiedla winien w miar¢ mozliwosci

wczesniej poinformowac¢ mieszkancow klatki schodowe;.

. W niedziele oraz dni $wigteczne obowigzuje catkowity zakaz wykonywania gtosnych prac

przez cata dobg.

§22
Trzymanie w mieszkaniach psow, kotéw 1 innych zwierzat jest dopuszczalne, o ile zwierzeta
te nie zagrazaja zdrowiu oraz nie zakldcaja spokoju, a ich posiadacze s3 w stanie
zagwarantowa¢ im odpowiednig opieke i przestrzegaé wymogow sanitarno-porzadkowych
oraz przepisOw obowigzujacych w tym zakresie.
. Wiasciciele psow obowigzani sg do wyprowadzania ich na smyczy i w kagancu. Obowigzek
wyprowadzania psow w kagancu nie dotyczy psoOw o wysokosci do 30 cm w kigbie.
Zabrania si¢ wyprowadzania psOw na tereny przeznaczone na place zabaw, piaskownice oraz
boiska sportowe. Spuszczanie pséw ze smyczy na terenie osiedla jest zabronione — nie
dotyczy psow o wysokosci do 30 cm w kiebie.



3. Za wszystkie szkody spowodowane przez zwierzeta, w szczeg6lnosci w budynku 1 jego
otoczeniu odpowiadajg ich posiadacze.

4. Osoby posiadajgce zwierz¢ta obowigzane sg do usuwania zanieczyszczen spowodowanych
przez nie na klatkach schodowych lub w innych cze$ciach wspodlnych budynku czy
nieruchomosci.

5. Ze wzgledu na bezpieczenstwo mieszkancow osoby posiadajace zwierzeta zobowigzane sg
bezwzglednie przestrzegaé przepisow dotyczacych zasad postgpowania w razie wystgpienia
chorob zakaznych.

6. O kazdym przypadku choroby zakaznej u zwierzecia lub jej podejrzeniu nalezy niezwlocznie
zawiadomi¢ wtasciwg Stacje¢ Sanitarno - Epidemiologiczng i spétdzielnie.

7. Na terenie budynku i osiedla zabrania si¢ hodowli wszelkich zwierzat hodowlanych.

§23

1. Parkowanie motocykli i samochodéw jest dopuszczalne tylko i wylacznie w miejscach do
tego przeznaczonych. Uruchamianie silnikow w celach kontrolnych lub naprawczych w
godzinach porannych, wieczornych i nocnych jest zabronione.

2. Motocykli, skuteréw, motorowerow i rowerdw nie wolno przechowywa¢ na klatkach
schodowych, ani w korytarzach piwnic.

3. Zabrania si¢ na terenie osiedla jezdzenia po chodnikach i ciggach dla pieszych pojazdami
mechanicznymi.

4. Zabrania si¢ dokonywania ucigzliwych napraw pojazdéw na terenie osiedla.

§ 24
Reklamy i szyldy na terenie osiedla mogg by¢ instalowane zgodnie z Regulaminem W sprawie
zasad wynajmu lokali uzytkowych, dzierzawy terenu oraz instalowania reklam w zasobach SM
,,Janowo”.

§ 25

Spotdzielnia zobowigzana jest informowa¢ mieszkancow o waznych wydarzeniach dotyczacych
danego budynku. W tym celu na kazdej klatce schodowej budynku zawieszone sg tablice
informacyjne. W wyjatkowych przypadkach dopuszcza si¢ wywieszanie ogloszen na drzwiach
wejsciowych do budynku przez spéidzielnie badz wykonawce prac upowaznionego przez
spotdzielnie.

Informacje, o ktérych mowa powyzej, moga by¢ zamieszczone rdwniez na stronie internetowe;
spotdzielni oraz w systemie IOK dla os6b posiadajacych do niego dostep.

VII.  POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 26

W stosunku do uzytkownikow lokali nieprzestrzegajacych postanowien niniejszego regulaminu -

uporczywego 1 zto§liwego przekroczenia jego postanowien zarzad spotdzielni moze:

1) kierowac wnioski o ukaranie do wtasciwych organow,

2) wystepowac w trybie procesu z zgdaniem orzeczenia przez sad o wygasnigciu spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

3) na wniosek wigkszosci wlascicieli lokali w trybie procesu wystepowac z zadaniem sprzedazy
lokalu w drodze licytacji na podstawie przepisow kodeksu postgpowania cywilnego o
egzekucji z nieruchomosci.



§ 27
W pozostatym zakresie, prawa 1 obowigzki uzytkownikow lokali oraz spoétdzielni reguluja
stosowne regulaminy uchwalone przez Rad¢ Nadzorczg oraz statut spotdzielni.

Regulamin niniejszy zostal uchwalony przez Rade Nadzorcza Spoldzielni Mieszkaniowej
»Janowo” w Rumi w dniu 19 pazdziernika 2020 roku Uchwala nr 19/2020.



