Regulamin
wnoszenia i rozliczania wkladow na lokale
w Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Janowo” w Rumi

Niniejszy regulamin zostal opracowany na podstawie postanowien § 17 ust.4 Statutu
Spotdzielni oraz w oparciu o:
1. Ustawg Prawo spoétdzielcze z dnia 16.09.1982 r. wraz z pdzniejszymi zmianami,
2. Ustawe o spoldzielniach mieszkaniowych z dnia 15.12.2000 r. wraz z p6zniejszymi
Zmianami,
3. Ustawe o pomocy panstwa w splacie niektorych kredytow mieszkaniowych,
udzielania premii gwarancyjnych oraz refundacji bankom wyptaconych premii
gwarancyjnych z dnia 30.11.1995r.wraz z pdzniejszymi zmianami.

1. Wklady spoldzielcze.

§1

1. Wktadem mieszkaniowym jest kwota odpowiadajaca rdznicy pomiedzy kosztem budowy
przypadajacym na lokal, a uzyskang przez spotdzielni¢ pomoca ze srodkéw publicznych
lub z innych $rodkow uzyskanych na sfinansowanie kosztow budowy lokalu. Jezeli czgsé
wktadu mieszkaniowego zostata sfinansowana z zaciagnigtego przez spotdzielnie kredytu
na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu, cztonek jest obowigzany uczestniczy¢ w
sptacie tego kredytu wraz z odsetkami w cze$ci przypadajacej na jego lokal.

2. Wktadem budowlanym jest kwota wniesiona na pokrycie catosci kosztow budowy
przypadajacych na dany lokal. Jezeli czgs¢ wktadu budowlanego zostata sfinansowana z
zaciaggnigtego przez spoéldzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego
lokalu, osoba posiadajgca tytul prawny do lokalu jest zobowigzana uczestniczy¢ w splacie
tego kredytu wraz z odsetkami w czgsci przypadajacej na jej lokal.

I1. Warunki ustalania i uzupelnienia wkladow.

§2.

1. Ustalenia wktadow dokonuje si¢ w nastepujacych przypadkach:

e dla wkladu mieszkaniowego:

a) dla osoby ubiegajacej si¢ o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu,

b) naleznego osobie zwalniajacej lokal uzytkowany na zasadach lokatorskiego prawa
do lokalu lub ktorej lokatorskie prawo do lokalu wygasto.

e dla wkladu budowlanego:

a) dla osoby ubiegajacej si¢ 0 ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu,



b) naleznego osobie zwalniajacej lokal zajmowany na warunkach spotdzielczego
wlasnosciowego prawa do lokalu,

c) wymaganego w przypadku zamiany lokali zajmowanych na warunkach
wilasnosciowych praw do lokali.

Osoby posiadajace spotdzielcze prawa do lokali zobowigzane sg uzupeli¢ wkiad
mieszkaniowy, badz budowlany w nastepujacych przypadkach:

e przeprowadzenia modernizacji budynku,

e nabycia przez spotdzielni¢ praw do gruntéw wraz z kosztami z tym zwigzanymi, w
tym dokonania zakupu prawa wlasnosci gruntow z zaliczeniem na poczet ceny ich
sprzedazy kwoty rownej warto$ci prawa uzytkowania wieczystego tych gruntow, przy
uwzglednieniu ewentualnie uzyskanej przez spotdzielnig¢ bonifikaty,

e nabycia praw do gruntu przy przeksztalceniu spotdzielczych praw do lokali w prawo
odrgbnej wlasnosci w przypadku, gdy warto$¢ prawa do gruntu nie stanowila kosztow
zadania inwestycyjnego.

Szczegodtowe zasady uzupehnienia wktadow mieszkaniowych, badZ budowlanych okresla

w stosownej uchwale Rada Nadzorcza Spoétdzielni, a w przypadku przeksztatcenia prawa
do lokalu w prawo odrebnej wlasnos$ci — Zarzad Spoétdzielni.

W przypadku realizacji inwestycji w oparciu o umow¢ zawartg pomiedzy Spoldzielnia, a
Generalnym  Realizatorem Inwestycji, okreslenie zakresu rzeczowego robot
realizowanego zadania inwestycyjnego, okreslenie zasad ustalenia kosztow budowy
lokalu, zasady wnoszenia wkladu, jego wysoko$¢ oraz zasady rozliczenia kosztow
inwestycji okresla umowa pomig¢dzy zainteresowang osobg, a Generalnym Realizatorem

Inwestycji.

Operat szacunkowy okreslajacy warto$¢ rynkowa lokalu winien by¢ sporzadzony przez
rzeczoznawce majatkowego czlonka Pomorskiego Towarzystwa Rzeczoznawcoéw
Majatkowych w Gdansku.

111. Spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu.

§ 3.

Wklad mieszkaniowy wnoszony jest przez czlonkéw spdldzielni ubiegajacych sie o
ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu.

1.

2.

4.

§ 4.

W wypadku wygasnigcia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
spotdzielnia zwraca, osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa tego lokalu.

Z warto$ci rynkowej lokalu potraca si¢ przypadajaca na dany lokal czgs¢ zobowigzan
spotdzielni zwigzanych z budowa, w tym w szczegdlnoSci niewniesiony wklad
mieszkaniowy. Jezeli spoldzielnia skorzystala z pomocy uzyskanej ze Srodkow
publicznych lub innych §rodkow, potraca si¢ rOwniez nominalng kwote umorzenia kredytu
lub dotacji w czgéci przypadajacej na ten lokal oraz kwoty zalegltych optat, a takze koszty
okreslenia wartosci rynkowej lokalu.

Z warto$ci rynkowej lokalu potragca si¢ réwniez koszty uszkodzen, zuzycia lokalu i
odnowienia lokalu w sytuacjach szczegétowo okres§lonych w § 5 Regulaminu
obowigzkow Spoéldzielni oraz uzytkownikoéw lokali w zakresie ich napraw wewngtrznych
oraz zasad rozliczen Spoétdzielni z osobami zwalniajagcymi lokale.

Przystugujacy osobie uprawnionej wklad mieszkaniowy, ustalony w sposob przewidziany
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w ust. 1 - 3, nie moze by¢ wyzszy od kwoty, jaka spotdzielnia jest w stanie uzyska¢ od
osoby obejmujacej dany lokal w trybie przetargu przeprowadzonego przez spotdzielnie.

5. Roszczenie o wyplate wkladu, albo jego czesci staje si¢ wymagalne z chwilg oproéznienia
lokalu i postawienia go do dyspozycji spotdzielni.

6. W przypadku braku spadkobiercow, rzeczoznawce majatkowego powotuje Zarzad
Spoéitdzielni, a kosztami wyceny obcigza si¢ wktad mieszkaniowy.

1VV. Spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu.

§ 5.

1. W wypadku wygasnigcia spotdzielczego wihasnosciowego prawa do lokalu spéidzielnia
obowigzana jest ui§ci¢ uprawnionemu wartos¢ rynkowsa tego prawa. Przyslugujaca
uprawnionemu warto$¢ spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu, ustalona w
sposob przewidziany w ust. 2, nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka spotdzielnia jest w
stanie uzyska¢ od 0soby obejmujacej dany lokal w trybie przetargu przeprowadzonego
przez spotdzielnie.

2. Z warto$ci spétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu potraca si¢ niewniesione
przez cztonka spotdzielni, badZz osob¢ nie bedacg czlonkiem Spoétdzielni, ktorej
przystugiwalo spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu czes$ci wkiadu budowlanego, a
w wypadku, gdy nie zostal splacony kredyt zaciggnigty przez spoldzielni¢ na
sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu — potraca si¢ kwote niesptaconego kredytu
wraz z odsetkami.

3. Z wartosci rynkowej lokalu potraca si¢ réwniez koszty uszkodzen, zuzycia lokalu i
odnowienia lokalu w sytuacjach szczegotowo okreSlonych w § 5 Regulaminu
obowigzkow Spoétdzielni oraz uzytkownikoéw lokali w zakresie ich napraw wewngetrznych
oraz zasad rozliczen Spoétdzielni z osobami zwalniajgcymi lokale.

4. Warunkiem wyplaty wartosci spotdzielczego wlasno$ciowego prawa do lokalu jest
oproznienie lokalu i postawienie go do dyspozycji Spotdzielni.

V. Prawo odrebnej wlasnosci lokalu.

§ 6.

1. Osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu wnosi wktad budowlany
w wysokosci odpowiadajacej catosci kosztow budowy przypadajacych na jej lokal.

2. Jezeli cze$¢ wktadu budowlanego zostala sfinansowana z zaciggnigtego przez spotdzielnie
kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu, wtasciciel lokalu jest
zobowigzany do splaty tego kredytu wraz z odsetkami w czesci przypadajacej na jego
lokal.

§7.

Osoba uzyskujgca prawo odrgbnej wiasnosci do lokalu mieszkalnego, do ktorego wygasto
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu lub spdidzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu,
wnosi wktad budowlany w wysoko$ci ustalonej w wyniku przeprowadzonego przetargu.
Wysoko$¢ ta nie moze by¢ nizsza niz warto$¢ rynkowa ustalona na dzien zawarcia umowy o
ustanowienie odrebnej wtasnosci.



V1. Przeksztalcenie spoldzielczego prawa do lokalu w odrebna wlasnosc .

§8.

Na pisemne zadanie cztonka, ktéremu przystuguje spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, spotdzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tym czlonkiem umowe przeniesienia
wiasnosci lokalu, po dokonaniu przez niego:

a) splaty przypadajacej na jego lokal czeSci zobowigzan spotdzielni zwigzanych z
budowa w tym w szczegdlnosci odpowiedniej czeéci zadluzenia kredytowego
spotdzielni wraz z odsetkami, a jezeli spotdzielnia skorzystala z pomocy uzyskanej ze
srodkoéw publicznych lub z innych $rodkow — sptaty przypadajacej na ten lokal czesci
umorzenia kredytu w kwocie podlegajacej odprowadzeniu przez spoétdzielnie do
budzetu panstwa,

b) sptaty zadtuzenia z tytutu optat, o ktérych mowa w § 56 ust. 1 statutu Spotdzielni.

C) sptaty kosztow nabycia prawa do gruntu, gdy warto$¢ prawa do gruntu nie stanowita
kosztéw zadania inwestycyjnego.

§9.

Na pisemne zgdanie cztonka lub osoby nie b¢dacej cztonkiem spotdzielni, ktorym przystuguje
spotdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu Spotdzielnia jest obowigzania zawrzeé umowe
przeniesienia wtasnos$ci lokalu po dokonaniu przez niego:

a) splaty przypadajacej na jego lokal czgsci zobowigzan Spotdzielni zwigzanych z
budowa, w tym w szczeg6lnosci odpowiedniej czesci zadluzenia kredytowego
spotdzielni wraz z odsetkami oraz kosztow nabycia prawa do gruntu przypadajacego
na dany lokal,

b) splaty zadluzenia z tytutlu optat, o ktérych mowa w ustawie o spoldzielniach
mieszkaniowych,

C) sptaty kosztow nabycia prawa do gruntu, gdy warto$¢ prawa do gruntu nie stanowila

kosztéw zadania inwestycyjnego.

§ 10

Koszty zawarcia umowy, o ktorej mowa w § 8 i § 9 niniejszego regulaminu oraz koszty
zalozenia ksiggi wieczystej dla lokalu 1 wpisu do ksiegi wieczyste] obcigzaja cztonka
spotdzielni, albo osobe nie bedaca cztonkiem spoidzielni, na rzecz ktorych Spotdzielnia
dokonuje przeniesienia wtasnosci lokalu. Szczegotowe postanowienia umowy okresla Zarzad
Spotdzielni.

§11

Niniejszy regulamin zostal zatwierdzony uchwala Rady Nadzorczej nr 2/2019 z dnia
28.01.2019r.



