Regulamin

obowigzkow Spéldzielni oraz uzytkownikow lokali w zakresie napraw

wewnetrznych lokali oraz zasady rozliczen Spétdzielni
Z osobami zwalniajacymi lokale.

Postanowienia ogolne.

§1

Podstawe¢ opracowania niniejszego regulaminu stanowia:
- ustawa o spotdzielniach mieszkaniowych z dnia 15 grudnia 2000 roku wraz z pdz. zm.,
- ustawa z dnia 21.06.2001 o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy I 0 zmianie

kodeksu cywilnego wraz z p6z. zm.,

- ustawa o wtasnosci lokali z dnia 24 czerwca 1994 r wraz z pdzn. zm.,
- ustawa Prawo Budowlane z dnia 7 lipca 1994 r wraz z p6z. zm.,
- Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewngtrznych i Administracji z dnia 16.08.1999 r w sprawie

warunkow technicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnych,

- Statut Spétdzielni Mieszkaniowej ,, Janowo” w Rumi.

§2

Naprawami w rozumieniu niniejszego regulaminu sg roboty remontowe (naprawy gléwne i
biezace) polegajace na zapobieganiu skutkom zuzycia elementow budynku i1 na utrzymaniu go
we wlasciwym stanie technicznym oraz konserwacja polegajgca na wykonaniu robot majacych
na celu utrzymanie sprawnosci technicznej elementéw budynku i wyposazenia wewnatrz lokali.
Przez pojecie ,,uzytkownika lokalu” rozumie si¢ :

- cztonkow spotdzielni ktorym przystuguja prawa odrgbnej wiasnosci lub spotdzielcze prawa do
lokali,

- nie bedacych czltonkami Spotdzielni wiascicieli lokali oraz osoby, ktorym przystuguja
spotdzielcze wiasnosciowe prawa do lokali.

- osoby wynajmujace lokale mieszkalne oraz zajmujace je bez tytulu prawnego.

Do wnetrza lokalu zalicza si¢ takze zewnetrzng strone drzwi wejSciowych 1 stolarki okiennej,
powierzchni¢ loggii, balkonu oraz balustrad.

Utrzymanie zasobow mieszkaniowych majace na celu zapobieganie skutkom zuzycia oraz
zapewnienie wlasciwego stanu technicznego budynku, jego elementéw i wyposazenia lokali jest
obowigzkiem Spotdzielni oraz osob okreslonych w ust. 2.

W zakresie uzytkowania budynkoéw, lokali i instalacji wewngtrznych przez uzytkownikow lokali
obowigzujg przepisy okreslone Rozporzadzeniem Ministra Spraw Wewngtrznych i Administracji
z dnia 16.08.1999 r w sprawie warunkow technicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnych.
Do wlascicieli nie bedacych cztonkami Spoétdzielni stosuje si¢ w zakresie utrzymania lokali
przepisy art. 4 ust. 4 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych oraz art. 13 i 14 ustawy o
wlasnosci lokali.

. Do najemcow lokali mieszkalnych w zakresie ich utrzymania stosuje si¢ przepisy art. 6b. ustawy

o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego.

. Postanowienia szczegolowe.

§3

Obowiazki Spotdzielni w zakresie dotyczacym napraw wewnatrz lokali obejmuja:
a) naprawe calej wewngtrznej instalacji centralnego ogrzewania zgodnej z dokumentacja
techniczng z wyjatkiem uszkodzef mechanicznych dokonanych przez uzytkownika oraz



spowodowanych niewlasciwg eksploatacjg, przy uwzglednieniu zasad okreslonych w
»Regulaminie optat za media”,

b) naprawe glownych pionow wodno-kanalizacyjnych 1acznie z pierwszym zaworem
odcinajacym od strony pionu ( za wyjatkiem przerdbek dokonanych przez uzytkownika we
wlasnym zakresie),

€) okresowg kontrole budynkéw mieszkalnych w czasie ich uzytkowania w zakresie okreslonym
ustawg Prawo Budowlane,

d) naprawe lub wymian¢ stolarki okiennej na zasadach okreslonych w ,,Regulaminie
konserwacji, naprawy i wymiany stolarki okiennej”,

e) naprawg instalacji domofonowej z wyjatkiem osprzetu,

f) naprawe innych uszkodzen powstalych w wyniku nieprawidtowej pracy budynku (np. jego
osiadania),

g) naprawe zabezpieczen przedlicznikowych znajdujacych si¢ na klatce schodowej, ktorych
awaria wynikta z normatywnego zuzycia podczas eksploatacji,

h) wymiang izolacji i wylewek betonowych logii lub balkonéw w przypadku wystgpowania
przeciekoéw do wnetrza budynku. Koszty wymiany ptytek terakotowych na podestach logii
pokrywa spoétdzielnia.

i) wymiang pionow instalacji ciepltej i zimnej wody.

. W przypadku wystapienia zniszczen powstalych wewnatrz lokalu na skutek awarii badz usterek,

ktérych usuniecie nalezalo do obowigzkéw Spotdzielni ( np. usuniecie $ladow zaciekow

powstatych na skutek nieszczelnosci dachu ) naprawa powstatych szkéd lezy po stronie
uzytkownika lokalu. Uzytkownik lokalu w przypadku braku stosownego ubezpieczenia moze

dochodzi¢ odszkodowania na warunkach okreslonych w aktualnie zawartej przez Spotdzielni¢ z

ubezpieczycielem polisie OC.

. Naprawy, o ktérych mowa w ust. 1 finansowane sg z funduszy Spoétdzielni przeznaczonych na

remonty oraz gospodark¢ zasobami mieszkaniowymi i mogg by¢ wykonane tylko w ramach

posiadanych srodkow finansowych ujetych w zatwierdzonym uchwatg Rady Nadzorczej planie
spoteczno-gospodarczym i funduszu remontowego na dany rok.

. Wszelkie naprawy wewnatrz lokalu powstale z winy uzytkownika lub jego domownikow

obcigzaja uzytkownika zajmujacego ten lokal.

. Naprawy wewnatrz lokali niezaliczane w regulaminie do obowigzkow Spotdzielni obcigzaja

uzytkownika lokalu.

. Uzytkownik zajmujacy lokal jest zobowigzany utrzymywaé¢ go we wlasciwym stanie

technicznym i sanitarnym poprzez dokonywanie konserwacji, napraw i niezb¢dnych remontow.

§4

. Do obowiazkow uzytkownika zajmujacego lokal nalezy w szczegolnosci:
a) obowigzek odnawiania lokalu polegajacy na:
- malowaniu sufitow, $cian i innych elementdw wewnatrz lokalu lub tapetowaniu $cian —w
miar¢ potrzeb,
- naprawie tynkow $cian i sufitow,
- malowaniu stolarki drewnianej, nie rzadziej niz raz na trzy lata,
- malowaniu wewnetrznych elementéw ostaniajacych loggie wraz z naprawg uszkodzonych
tynkow,

b) dokonywanie napraw i konserwacji stolarki okiennej oraz oku¢ zamkow na zasadach
okreslonych w ,,Regulaminie konserwacji naprawy i wymiany stolarki okiennej”,

c) naprawa i legalizacja wodomierzy, cieptomierzy indywidualnych oraz zaworéw odcinajacych
przynaleznych do danego lokalu mieszkalnego na zasadach okre§lonych w Regulaminie optat
za media,

d) wymiana po uptywie okresu uzytkowania podzielnikow kosztow centralnego ogrzewania na
zasadach okre§lonych w stosownej uchwale podjetej przez Rad¢ Nadzorcza spotdzielni,

e) wymiana oszklenia w stolarce okiennej i drzwiowej,

f) wymiana, naprawa, konserwacja podtdg, posadzek, wyktadzin podtogowych,



g) naprawa, konserwacja lub w miar¢ potrzeby wymiana urzadzen techniczno-sanitarnych oraz
przeczyszczanie doptywow z urzadzen do pionow,

h) w przypadku awarii, remontu, modernizacji wykonywanych przez spoétdzielni¢ usuniecie
zabudowy lub obudowy instalacji c.0., c.w., wodociggowo-kanalizacyjnej, gazowej
wykonanej przez uzytkownika we wilasnym zakresie. Koszty zwigzane z usuni¢ciem
zabudowy lub obudowy i ewentualnych zniszczen pokrywa uzytkownik lokalu,

i) usuniecie usterek wyniklych z samowolnych przerobek badz przerébek dokonanych
niezgodnie z wydanymi warunkami np. instalacji elektrycznej, gazowej, c.0., wodociggowo-
kanalizacyjnej 1 innych wewnatrz lokalu, ktére spowodowaty uszkodzenia w innych
mieszkaniach,

J) naprawa i wymiana instalacji elektrycznej w obr¢bie mieszkania oraz osprzetu elektrycznego
wraz z tablicg licznikowg i ewentualnymi kosztami plombowan,

k) w przypadku niesprawnosci lub uszkodzenia przyboréw gazowych (kuchenki gazowe) oraz
przeciekow instalacji wodnych lub kanalizacyjnych, natychmiastowe ich odcigcie,
przeprowadzanie ich konserwacji i napraw przez osoby do tego uprawnione oraz zgloszenie
powyzszego do Dziatu Eksploatacyjno-Remontowego Spoétdzielni.

Uzytkownik lokalu obowiazany jest ponadto do:

a) w razie awarii wywotujacej szkode lub zagrazajgcej bezposrednio powstaniem szkody
niezwlocznie udostepni¢ lokal w celu jej usuniecia. Jezeli uzytkownik jest nieobecny lub
odmawia udost¢pnienia lokalu, przedstawiciel Spotdzielni ma prawo wejs¢ do lokalu w
obecnosci funkcjonariusza Policji a gdy wymaga to pomocy strazy pozarnej — takze przy jej
udziale,

b) jezeli otwarcie lokalu nastgpito pod nicobecno$¢ uzytkownika lub petnoletniej osoby stale z
nim zamieszkujacej, przedstawiciel spotdzielni jest obowigzany zabezpieczyé lokal i
znajdujgce si¢ w nim rzeczy do czasu przybycia uzytkownika lokalu i z czynnosci tych
sporzadza si¢ protokot,

C) po wczesniejszym ustaleniu terminu uzytkownik powinien takze udostgpni¢ spotdzielni lokal
w celu :

- dokonania okresowego, a w szczegdlnie uzasadnionych wypadkach rowniez doraznego
przegladu stanu wyposazenia technicznego lokalu oraz ustalenia zakresu niezbgdnych prac i
ich wykonania,

- zastepczego wykonania przez spotdzielni¢ prac obcigzajacych uzytkownika lokalu na jego
koszt,

d) zglaszania wszelkich zauwazonych usterek w mieszkaniu, budynkach i innych obiektach
spotdzielni,

. W szczegdlnych okoliczno$ciach, w przypadku nie wykonania prac wynikajacych z obowigzkow

lezacych po stronie uzytkownika lokalu, spotdzielnia ma prawo do zastgpczego wykonania tych

prac na koszt uzytkownika tego lokalu.

. Wszelkie uszkodzenia powstate wewnatrz lokalu z winy uzytkownika lub os6b wspolnie z nim

mieszkajacych obcigzaja tego uzytkownika.

. Naprawy wewnatrz lokalu zaliczone do obowigzkéw jego uzytkownika oraz odnowienie lokalu

moga by¢ wykonane przez Spotdzielnie tylko za pelng odptatnoscig ze strony zainteresowanego

uzytkownika poza optatami eksploatacyjnymi uiszczanymi za uzywanie lokalu oraz w przypadku
przyjecia zlecenia przez Spotdzielnie.

Jezeli lokal lub budynek wymaga remontu obcigzajacego spotdzielnie lub przebudowy,

spotdzielnia moze zada¢ od uzytkownika lokalu jego udostgpnienia w celu wykonania

koniecznych rob6t po wezesniejszym uzgodnieniu terminu.

. W odniesieniu do lokali uzytkowych w zasobach spoétdzielni zakres obowigzkéw stron jest

analogiczny jak dla lokali mieszkalnych, o ile zapisy umowy pomiedzy Spoétdzielnig a

uzytkownikiem lokalu uzytkowego nie stanowig inaczej.

§5



1.

Osoba zwalniajgca lokal mieszkalny i stawiajaca go do dyspozycji Spoldzielni zobowigzana
jest do:

a) przekazania lokalu spotdzielni w stanie odnowionym lub pokrycia kosztow odnowienia
lokalu. Odnowienie lokalu powinno polega¢ w szczego6lnosci na pomalowaniu $cian i
sufitow mieszkania,

b)  usunigcia lub pokrycia kosztow likwidacji uszkodzen lokalu powstatych z winy
uzytkownika lub 0s6b z nim zamieszkatych,

C)  pokrycia kosztow zuzycia lub wymiany urzadzen techniczno-sanitarnych oraz innych
elementéw wykonczenia mieszkania, zainstalowanych w ramach kosztow budowy lokalu i
stanowiacych normatywne wyposazenie lokalu,

d) pokrycia kosztow zuzycia lub wymiany posadzek nie stanowigcych dodatkowego
wyposazenia mieszkania.

W przypadku nie dokonania czynno$ci okreslonych w ust. 1 osoba zwalniajaca lokal
zobowigzana jest pokry¢é koszty zuzycia, badz wymiany urzadzen techniczno-sanitarnych,
posadzek, stolarki okiennej i drzwiowej, malowania oraz wszystkich szkod majacych wpltyw na
warto$¢ uzytkowa mieszkania, w calym okresie uzytkowania przez niego lokalu. Okres
uzytkowania rozlicza si¢ z doktadnoscia do pot roku przy zaokragleniu w gore.

W sytuacji, gdy stopien zuzycia urzadzen techniczno-sanitarnych oraz posadzki odbiega od
normatywnych okreséw ich uzytkowania, ocena stopnia zuzycia tych urzadzen powinna by¢
dokonana na podstawie stanu faktycznego, ustalonego przez komisje powotang przez Zarzad

Spotdzielni. Zasada ta powinna by¢ szczegodlnie stosowana w przypadkach, gdy uzytkownik

dokonywal napraw badZz wymiany urzadzen techniczno - sanitarnych w czasie uzytkowania

lokalu.

Postawa do ustalenia kosztow zuzycia urzadzen techniczno-sanitarnych oraz posadzek jest ich

warto$¢ w stanie nowym, ustalona wg cen brutto obowigzujacych w dniu zwalniania lokalu

podwyzszona o koszty zakupu oraz o koszty ich demontazu i montazu, ustalone na podstawie cen

Sekocenbudu z poprzedniego kwartatu oraz naktadéow okreslonych na podstawie KNR. W

przypadku braku aktualnej ceny urzadzenia lub danego rodzaju posadzki, ich warto$¢ przyjmuje

si¢ wg cen materiatéw podobnych, co do wartosci techniczno-uzytkowych 1 estetycznych.

W przypadku, gdy warto$¢ zuzycia urzadzen techniczno-sanitarnych i posadzek dotyczy takze

poprzednich uzytkownikow mieszkania, dla ktorych w przesziosci przy zwalnianiu danego

mieszkania nie ustalono stopnia zuzycia urzadzen techniczno-sanitarnych i1 posadzek, od ogolnej
sumy zuzycia odlicza si¢ warto$¢ zuzycia wg okresow normatywnych zawartych w zataczniku nr

1 do niniejszego regulaminu, przypadajacg na poprzednikow a cze$¢ niepobrang od

poprzednikow pokrywa si¢ z funduszu remontowego spotdzielni.

Od ustalen komisji, o ktorej mowa w ust. 3, zainteresowanym osobom zwalniajacym i

przyjmujacym mieszkanie przystuguje prawo odwotania si¢ do Zarzadu spotdzielni w terminie 7

dni od daty spisania protokotu. Odwotanie ztozone po uplywie tego terminu nie bedzie

rozpatrywane.

W uzasadnionych przypadkach Zarzad spotdzielni moze podja¢ decyzj¢ o przeprowadzeniu
odnowienia lokalu. Koszty z tego tytutu potraca si¢ z wartosci rynkowe;j lokalu.

W przypadku dokonania w lokalu zmian o charakterze funkcjonalno-konstrukcyjnym,
przywrocenie danego lokalu do stanu pierwotnego nastepuje na zgdanie spéotdzielni i na koszt
zwalniajacego lokal.

Przepisy niniejszego paragrafu nie majg zastosowania przy obrocie lokalem na rynku wtdérnym.

§6

Przez dodatkowe wyposazenie mieszkan rozumie si¢ naklady poczynione przez uzytkownikoéw z
wlasnych $§rodkéw na ponadnormatywne wyposazenie 1 wykonczenie mieszkan, majace
charakter trwaty i podnoszace warto$¢ uzytkowa mieszkania.

Zmiany odbiegajace od rozwigzan standardowych mieszkan wymagaja zgody Zarzadu
Spotdzielni, gdy polaczone sg ze zmianami w ukladzie funkcjonalnym lokalu lub zmianami
konstrukcyjnymi 1 zabudowg instalacji. Wydanie zgody nastgpuje facznie z okre§leniem

4



warunkoéw technicznych ich wykonania po uzyskaniu przez zainteresowanego, jego staraniem i
na jego koszt, stosownych zezwolen wymaganych ustawa Prawo Budowlane.

Przy wykonywaniu prac okreslonych w ust. 1 i 2 nalezy przewidzie¢ mozliwos¢ wykonania prac
konserwacyjnych, remontowych lub napraw gléwnych w mieszkaniu.

W przypadku zmian dokonywanych w mieszkaniu, okreslonych w ust. 1 1 2, w sytuacji
wystgpienia awarii 1 konieczno$ci usunig¢cia ponadnormatywnego wyposazenia uzytkownik
lokalu ma obowigzek udostepni¢ mieszkanie do wykonania okreslonych prac i nie moze zada¢ od
spotdzielni przywrdcenia stanu pierwotnego.

Warto$¢ naktadow poniesionych na prace okreslone w ust. 1 1 2 nie sg zaliczane do warto$ci
wktadow i nie sg ewidencjonowane w spétdzielni.

Rozliczenia z tytulu ponadnormatywnego wyposazenia i wykonczenia mieszkan, dokonywane sg
bezposrednio migdzy zainteresowanymi stronami, z zastrzezeniem ust.7 niniejszego paragrafu.

W przypadku przekazania lokalu do dyspozycji spotdzielni przystuguje jej prawo zadania od
uzytkownika lokalu usunigcia na jego koszt ponadnormatywnego wyposazenia lokalu.

§7

Przepiséw § 6 nie stosuje si¢ do lokali stanowigcych wyodrgbniong wtasno$¢.

§8

Uwarunkowania okreslone niniejszym regulaminem a dotyczace lokali uzytkowych stosuje sig¢
odpowiednio.

§9

Niniejszy regulamin zostal uchwalony przez Rade Nadzorcza SM ,Janowo” Uchwala nr
23/2016 z dnia 27.06.2016r.



Normatywne okresy uzytkowania urzadzen
techniczno-sanitarnych oraz materialéw podlogowych

Tabelanr 1

Lp. | Wyszczegolnienie Trwalosé
w latach
A. | Urzadzenia techniczno-sanitarne:
1. Bateria wannowa z natryskiem rgcznym 10
2. Bateria wannowa standard 8
3. Bateria zmywakowa lub umywalkowa standard 10
4. Baterie umywalkowe chromowe 10
5. Baterie umywalkowe mosi¢zne, chromowane ze spustem otwieranym,
dzwignig i syfonem 10
6. Baterie natryskowe $cienne z natryskiem i rurg natryskowg stata 10
7. Baterie natryskowe reczne z wgzem z tworzywa sztucznego 10
8. Baterie natryskowe chromowane z prowadnicg chromowang i wezem 10
chromowanym stalym
9. Baterie bidetowe stojace z ruchomg wylewka i zaworem chromowanym 10
10. | Baterie wannowe termostatyczne z mieszaczem do automatycznej 10
regulacji temperatury
11. | Baterie elektroniczne na fotokomorke 8
12. | Mieszacze natryskowe, mosi¢zne, chromowane z dwoma zaworami i 10
termometrem
13. | Pluczka z tworzywa sztucznego standard 8
14. | Postument lub pétpostument porcelanowy do umywalki 10
15. | Umywalka porcelanowa 10
16. | Wanna kapielowa zeliwna — komplet 15
17. | Wanna z blachy stalowej, emaliowana — komplet 10
18. | Wanna kapielowa z tworzywa sztucznego 10
19. | Brodzik natryskowy z tworzywa sztucznego 8
20. | Kabina natryskowa z tworzywa sztucznego 10
21. | Bidet z natryskiem w baterii porcelanowej 8
22. | Urzadzenie sanitarne ,,Kompakt” 10
23. | Miska ustepowa fajansowa 6
24. | Kuchnia gazowa wolno-stojaca, z piekarnikiem, czteropalnikowa — 10
komplet
25. | Kuchnia elektryczna z piekarnikiem elektrycznym 10
26. | Kuchnia elektryczna z piekarnikiem elektrycznym i termowentylatorem 10
27. | Zlewozmywak zeliwny 10
28. | Zlewozmywak stalowy emaliowany 10
29. | Zlewozmywak blaszany ze stali nierdzewnej 10
30. | Zlewozmywak blaszany ze stali nierdzewnej z ptyta ociekowa 10
31. | Zlewozmywak z tworzyw sztucznych 10
B. Materialy podlogowe
1. Deszczutki dgbowe 50
2. Deszczutki bukowe 50
3. Parkiet mozaikowy 25
4, Wyktadziny podtogowe PCV (bez warstw izolacyjnych) 15
5. Wyktadziny podlogowe PCV (z warstwa izolacyjna) 10
6. Wyktadziny dywanowe 8
7. Podtogi typ ,,Szwedzki” 15







