REGULAMIN DOTYCZACY GOSPODARKI ZASOBAMI
MIESZKANIOWYMI ORAZ ZASADY WNOSZENIA OPLAT

. POSTANOWIENIA OGOLNE

§ 1

1. Niniejszy regulamin opracowano w oparciu 0 przepisy:

e ustawy z dnia 16.09.1982 r. prawo spotdzielcze z pdzniejszymi zmianami,

e ustawy z dnia 15.12.2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych z pdzniejszymi zmianami,

e ustawy z dnia 21.06.2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i 0
zmianie kodeksu cywilnego z pdzniejszymi zmianami,

ustawy z dnia 12.01.1991 r. o podatkach i optatach lokalnych z p6zniejszymi zmianami,

ustawy z dnia 29.09.1994 r. o rachunkowosci z p6zniejszymi zmianami,

ustawy o wlasnos$ci lokali z dnia 24 czerwca 1994r. z pdZniejszymi zmianami,

e statutu Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Janowo” w Rumi.

2. Regulamin ustala zasady okreslajace koszty eksploatacji i utrzymania zasobéw mieszkaniowych
I zasady ustalania optat dla czlonkow spoétdzielni, wiascicieli lokali nie bedacych cztonkami
spotdzielni, dla najemcow lokali mieszkalnych oraz oséb zajmujacych lokale bez tytulu
prawnego.

3. Gospodarka zasobami mieszkaniowymi w rozumieniu regulaminu obejmuje zasoby lokali
mieszkalnych 1 garazy oraz nieruchomosci wspdlne objete zarzadem spotdzielni na podstawie
ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych badz ustawy o wlasnosci lokali a takze nieruchomosci
stanowigce mienie spotdzielni.

§ 2
Uzyte w niniejszym regulaminie okreslenia oznaczajg:

e czeSci wspdlne nieruchomosci - grunt oraz czg¢sci budynku lub budynkow 1 urzadzenia, ktore

nie stuza wylacznie do uzytku uzytkownikow lokali.

Do czg$ci wspolnych nieruchomosci zalicza si¢ w szczegolnosci:

fundamenty, mury, konstrukcje, elewacje, stropy, dachy, klatki schodowe, korytarze,
pomieszczenia pralni, suszarni, wozkarnie, pomieszczenia techniczne (wymiennikownie itp.),
zadaszenia, rynny, przewody wentylacyjne i kominowe, drzwi wejsciowe do budynku, okna w
klatkach schodowych i piwnicach, dzwigi, instalacje centralnego ogrzewania wraz z
grzejnikami oraz w okreslonym zakresie instalacje wodno-kanalizacyjne, elektryczne i gazowe
a takze inne urzadzenia i sieci usytuowane w obrgbie lub na terenie nieruchomosci.

e powierzchnia uzytkowa lokalu - powierzchni¢ wszystkich pomieszczen znajdujacych si¢ w
lokalu, a w szczeg6lnosci pokoi, kuchni, przedpokoi, korytarzy, lazienek oraz innych
pomieszczen stuzacych mieszkalnym i1 gospodarczym potrzebom uzytkownikéw lokali, bez
wzgledu na ich przeznaczenie 1 sposob uzywania. Za powierzchni¢ uzytkowa lokalu nie uwaza
si¢ powierzchni balkondw, tarasow i loggii, pralni, suszarni, wozkarni i piwnic.

e pomieszczenia przynalezne — pomieszczenia stanowigce czgs¢ sktadowa lokalu, cho¢by nawet
do lokalu nie przylegaty lub byly potozone w granicach nieruchomosci poza budynkiem, w
szczegblnos$ci: piwnica, komorka, strych, garaz o ile nie stanowi on lokalu odrgbnego.

e mienie spotdzielni:

a) nieruchomosci stuzgce prowadzeniu przez spotdzielnie dziatalno$ci statutowej i wytworczej,



budowlanej, handlowej, ustugowej, spotecznej, oswiatowo-kulturalnej, administracyjnej i
innej, zabudowane budynkami i innymi urzgdzeniami,

b) nieruchomosci zabudowane urzadzeniami infrastruktury technicznej w tym urzadzeniami i
sieciami technicznego uzbrojenia terenu zwigzanymi z funkcjonowaniem budynkow lub
osiedli,

) nieruchomosci niezabudowane.

e okres rozliczeniowy - okres, za ktory spotdzielnia dokonuje rozliczenia poniesionych kosztow z
naliczonymi zaliczkami na poczet tego okresu.

e osoba zamieszkala — osoba przebywajaca w lokalu z zamiarem statego pobytu.

e uzytkownik lokalu:

a) czlonkow spoétdzielni,

b) niebe¢dacy cztonkami spotdzielni whasciciele lokali,

C) osoby wynajmujace lokale mieszkalne oraz zajmujace je bez tytutu prawnego.

§3

Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi dzielg si¢ na:
e koszty niezalezne od spotdzielni,
e koszty zalezne od spoldzielni.

§ 4

1. Koszty niezalezne od spotdzielni to w szczegdlnoscei :
energia cieplna zuzyta na ogrzanie lokali,
energia cieplna zuzyta do podgrzania wody,
optata stala za cieplo,
woda zimna (lacznie z wodg zuzyta do podgrzania) wraz z kanalizacja,
WywOz nieczystosci,
gaz - jesli wystepuje zuzycie gazu z jednego licznika na budynku,
energia elektryczna zuzyta do oswietlenia czgSci wspolnych nieruchomo$ci 1 mienia
spotdzielni,
e podatki i inne optaty,
e odpisy aktualizujace naleznosci.
2. Koszty zalezne od spoétdzielni to w szczegolnosci :
e eksploatacja wraz z funduszem remontowym,
oplata za pojemniki,
eksploatacja dZwigéw osobowych,
konserwacja domofonow,
inne wg statutu spotdzielni.

§5

Przychody gospodarki zasobami mieszkaniowymi dzielg si¢ na :
e cksploatacje,
e dostawg wody zimnej i kanalizacji oraz wywoz nieczystos$ci,
e dostawe wody cieplej i c.o.,



e cksploatacje dzwigow,

e optaty sgdowe i komornicze,
e zaplacone odsetki,

e rozwigzane odpisy aktualizacyjne naleznosci,
e cnergi¢ elektryczna,

gaz,

podatki i inne optaty,
Wywo0z nieczystosci,

optata za pojemniki,
konserwacja domofondow,
inne wg statutu.

1. KOSZTY EKSPLOATACJI | UTRZYMANIA LOKALI ORAZ ZASADY
USTALANIA ZALICZEK NA POKRYCIE TYCH KOSZTOW

§ 6

1. Rozliczenie kosztow dostawy mediow: c.o., wody i kanalizacji, gazu nastgpuje wedlug
»Regulaminu optat za media”.

2. Do kosztow legalizacji wodomierzy i cieptomierzy zalicza sig¢:

a) koszty ustugi zwigzanej z badaniem i wymiana,
b) koszty materiatu zuzytego w zwiazku z realizacjg w/w ushugi,
c) naliczony podatek VAT.

3. Koszty wymiany lub legalizacji wodomierzy i cieptomierzy ewidencjonuje si¢ z podziatem na
poszczego6lne lokale 1 nieruchomosci budynkowe, w ktérych nastgpita ich wymiana lub badanie.
Rozliczenia tych kosztow dokonuje si¢ proporcjonalnie do ilo$ci urzadzen przypisanych do
lokali danej nieruchomosci.

§7

Koszty wywozu nieczystosci obcigzaja uzytkownikéw lokali zgodnie z uchwalg Rady Miejskiej
Rumi 1 uchwatami Rady Nadzorczej Spoétdzielni.

§ 8

1. Koszty eksploatacji 1 utrzymania domofondéw ewidencjonowane s3 na poszczegdlne
nieruchomosci 1 obcigzaja lokale w nie wyposazone.

2. Optaty miesigczne z tytulu eksploatacji domofonéw ustala si¢ w oparciu o umowe zawarta
pomigdzy spotdzielnig a wykonawcg .

§9

Podatek od nieruchomosci obcigza uzytkownikow lokali niewyodrgbnionych zgodnie z ustawa o
podatkach i optatach lokalnych, uchwatag Rady Miejskiej Rumi i uchwatami Rady Nadzorczej
Spotdzielni.



1. KOSZTY UTRZYMANIA I EKSPLOATACJI CZESCI WSPOLNYCH
NIERUCHOMOSCI

§10

1. Koszty eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci wspoélnej sg ewidencjonowane odrebnie dla
kazdej nieruchomosci.

2. Koszty eksploatacji 1 utrzymania czesci wspdlnej nieruchomosci uzytkownicy lokali ponosza
proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej zajmowanego lokalu w stosunku do powierzchni
uzytkowe] wszystkich lokali w danej nieruchomos$ci. Nie dotyczy to uzytkownikow lokali
zajmujacych lokal na podstawie umowy najmu lub innych przepiséw, gdzie optaty moga by¢
ustalane w wyzszej kwocie.

3. Do kosztow eksploatacji i utrzymania czg¢éci wspdlnych nieruchomosci zalicza si¢ wszystkie
koszty poniesione na utrzymanie czg¢sci wspolnej danej nieruchomosci, chociazby uzytkownicy
lokali bezposrednio z tych czesci nie korzystali.

§11

1. Ewidencja kosztéw eksploatacji 1 utrzymania czg¢sci wspolnych nieruchomosci dokonywana jest
na podstawie dokumentéw zrédtowych bezposrednio dotyczacych danej nieruchomosci lub na
podstawie rozliczen dokonanych zgodnie z niniejszym regulaminem.

2. Na koszty eksploatacji i utrzymania czeSci wspdlnej nieruchomosci skladaja sie w
szczegolno$ci wymienione ponizej koszty, ewidencjonowane i rozliczane wg nast¢pujacych
zasad:

o koszty energii elektrycznej zuzywanej w czg¢sciach wspolnych (klatki schodowe, korytarze,
piwnice, o§wietlenie terenu, budynku itp.) zgodnie z ,,Regulaminem optat za media”,

e koszty ubezpieczenia nieruchomosci od zdarzen losowych, odpowiedzialnosci cywilnej
deliktowej lub inne rodzaje ubezpieczen, ktdre obcigzaja nieruchomo$¢ w oparciu o zawarte
przez spotdzielni¢ polisy 1 naliczone sktadki ubezpieczeniowe,

e koszty utrzymania czystosci i konserwacji zieleni na cze$ci wspolnej nieruchomosci
obcigzaja dang nieruchomos¢:

a) zgodnie z fakturami wystawionymi przez wykonawcow zewngtrznych,

b) w oparciu o prowadzong przez spoétdzielni¢ odrebng ewidencje ksiggowa kosztow
utrzymania czystosci 1 konserwacji zieleni 1 obcigzaja dang nieruchomos¢ zgodnie z
obowigzujacym w spotdzielni podziatem kalkulacyjnym kosztow,

e Kkoszty konserwacji, napraw i przegladow wynikajacych z przepisow prawa budowlanego
obcigzajg dang nieruchomos¢:

a) zgodnie z fakturami wystawionymi przez wykonawcow ustug, dostawcow materiatow,

b) w oparciu o prowadzong przez spéldzielni¢ odrebng ewidencj¢ ksiggowa kosztow
ustug remontowo-budowlanych i obcigzaja dang nieruchomos$¢ zgodnie z planem na
dany rok 1 regulaminami obowigzujagcymi w spotdzielni,

e koszty zuzycia medidow (centralne ogrzewanie, ciepla woda, zimna woda, kanalizacja) wraz
z kosztami wynikajacymi z réznic metrologicznych rozliczane sa zgodnie z ,,Regulaminem
oplat za media”,

e koszty eksploatacji i utrzymania oraz remontow dzwigdw osobowych lub osobowo -
towarowych obcigzaja dany budynek zgodnie z fakturami wykonawcow lub wynikaja z
prowadzonej odrgbnej ewidencji ksiggowej spotdzielni. Koszty te rozliczane sg na
uzytkownikow lokali (z wylaczeniem garazy) proporcjonalnie do powierzchni uzytkowe;j
zajmowanego lokalu w stosunku do powierzchni uzytkowej wszystkich lokali w danym



V.

budynku,

e koszty zarzadzania nieruchomoscia wspdlng obcigzaja dang nieruchomo$¢ w oparciu o
prowadzong odrebng ewidencje ksiegowa kosztow ogdlnych i1 zarzadzania spoldzielnig
zgodnie z obowigzujagcym w spétdzielni podziatem kalkulacyjnym kosztow i uchwalonym
planem gospodarczo-finansowym spotdzielni,

e koszty odpisu na fundusz remontowy tworzone sg na podstawie ustawy o spoOtdzielniach
mieszkaniowych 1 zgodnie z ,,Regulaminem funduszu remontowego”,

e koszty podatku od nieruchomos$ci oraz z tytutu uzytkowania wieczystego (o ile wystepuja)
obcigzaja niewyodrebnione lokale danej nieruchomosci,

e wszelkie inne koszty nie wymienione powyzej i poniesione przez spotdzielnie, a dotyczace
czesci wspolnej nieruchomosci obcigzaja dang nieruchomo$¢ zgodnie z fakturami
wykonawcow lub wynikaja z powadzonej odrgbnej ewidencji ksiegowej spotdzielni zgodnie
z obowigzujgcym podziatem kalkulacyjnym kosztow.

KOSZTY UTRZYMANIA I EKSPLOATACJI MIENIA SPOLDZIELNI

§12

Do mienia spoétdzielni nalezg w szczegdlnosci:

nieruchomos$ci niezabudowane i zabudowane obiektami niemieszkalnymi,
chodniki, ciaggi pieszo-jezdne,

ulice wewnetrzne osiedli, parkingi, zatoki postojowe,

osSwietlenie terenow 1 ulic,

mata architektura i tereny zielone.

§ 13

Koszty utrzymania i1 eksploatacji mienia spotdzielni dzielg si¢ na:

koszty lokali stanowigcych wilasno$¢ spotdzielni tj. koszty lokali wolnych, w najmie lub
zajmowanych bez tytutu prawnego,

koszty mienia spotdzielni przeznaczonego do wspdlnego korzystania badz stuzace
funkcjonowaniu  wszystkich nieruchomos$ci administrowanych 1 zarzadzanych przez
spotdzielni¢ bez wzgledu na faktyczne korzystanie z tego mienia przez uzytkownikow lokali.

§ 14

1. Do kosztéw utrzymania i eksploatacji lokali stanowigcych wtasnos¢ spotdzielni zalicza si¢ w

szczegolnosci koszty:

e podatku od nieruchomosci,

oplaty za wieczyste uzytkowanie gruntow,

odnawiania i remontowania lokali obcigzajace spotdzielnie,

ekspertyz, badan, audytoéw i przegladow dotyczacych lokali,

ogolne spotdzielni przypadajace na te lokale zgodnie z obowigzujacym w spoétdzielni
podziatem kalkulacyjnym kosztow i uchwalonym planem gospodarczo-finansowym oraz
stosownymi uchwatami Rady Nadzorczej,



zwigzane z korzystaniem z mediéw w danej nieruchomosci,

WYWO0ZU nieczystosci,

wszelkie inne, nie wymienione powyzej i poniesione przez spéotdzielnig, a dotyczace czesci
wspolnej nieruchomosci obcigzajg dang nieruchomos$¢ zgodnie z fakturami wykonawcow
lub wynikaja z prowadzonej odrebnej ewidencji ksiegowej spotdzielni zgodnie z
obowigzujacym podziatem kalkulacyjnym kosztow.

2. Koszty ewidencjonuje si¢ na nieruchomo$¢ stanowigcg mienie spotdzielni.

3. Koszty utrzymania i eksploatacji lokali stanowigcych mienie spotdzielni ponoszg ich
uzytkownicy. W przypadku braku uzytkownika, finansowane sa z dodatkowych dochodow
spotdzielni, a w przypadku ich braku przez cztonkow spotdzielni.

§15

Koszty eksploatacji i utrzymania mienia spotdzielni przeznaczonego do wspdlnego korzystania
obcigzaja poszczegolne nieruchomosci proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali.

1. Do kosztéow eksploatacji i utrzymania mienia spétdzielni zalicza si¢ w szczegdlnosci
nastepujace koszty:

podatku od nieruchomosci,

oplat za wieczyste uzytkowanie gruntu,

utrzymania czystosci i1 konserwacji zieleni mienia spoétdzielni zgodnie z fakturami
wykonawcow 1 dostawcow lub wedlug obowigzujacego w spotdzielni sposobu podziatu
kosztow w uktadzie kalkulacyjnym,

napraw, remontoéw i przegladéw wynikajacych z prawa budowlanego zgodnie z fakturami
wykonawcow 1 dostawcow lub wedlug obowiazujacego w spotdzielni sposobu podziatu
kosztow w uktadzie kalkulacyjnym oraz zgodnie z przyj¢tymi na dany rok planami,

energii elektrycznej zgodnie z ,,Regulaminem rozliczania mediow”,

ogblne zgodnie z przyjetym na dany rok planem gospodarczo-finansowym wedtug
obowigzujacego w spotdzielni sposobu podziatu kosztéw w uktadzie kalkulacyjnym,
ubezpieczenia nieruchomosci od zdarzen losowych, odpowiedzialnosci cywilnej deliktowe;j
lub inne rodzaje ubezpieczen zgodnie z zawartymi przez spotdzielni¢ polisami i naliczonymi
sktadkami ubezpieczeniowymi,

wszelkie inne, nie wymienione powyzej i poniesione przez spotdzielnig, a dotyczace mienia
spotdzielni zgodnie z fakturami wykonawcdéw lub wynikajace z prowadzonej odrgbnej
ewidencji ksiggowej spoldzielni zgodnie z obowigzujacym w spotdzielni podziatem
kalkulacyjnym kosztow.

2. Koszty eksploatacji i utrzymania mienia spotdzielni ponosza uzytkownicy lokali, chociazby
bezposrednio z tego mienia nie korzystali.

V.

KOSZTY 1 PRZYCHODY DZIALALNOSCI SPOLECZNEJ, OSWIATOWEJ
| KULURALNEJ

§16

Do kosztow dzialalno$ci spotecznej, oswiatowej i1 kulturalnej zalicza si¢ w szczegolnosci:

a) koszty ptac, narzutow na ptace i odpisow obowigzujgcych od ptac pracownikoéw zatrudnionych
przy prowadzeniu tej dziatalno$ci,

b) koszty utrzymania i eksploatacji nieruchomosci, w ktoérych prowadzona jest ta dziatalnose,



c)

koszty bhp, diet, szkolen, reklamy, przejazdow i transportu zwigzanych z tg dziatalnoscia,

d) koszty administracyjno-biurowe,

e) koszty zakupu i amortyzacji sprzgtu oraz urzadzen stanowiagcych wyposazenie Domu Kultury,

f) koszty zwigzane z prowadzeniem zajeé, organizacjg imprez, kot zainteresowan, klubow oraz
prowadzenia innej dziatalno$ci o$wiatowej, kulturalnej i sportowej zgodnie z planem
gospodarczo-finansowym lub stosownymi uchwatami Rady Nadzorczej,

g) inne koszty zwigzane z tg dziatalno$cia.

§ 17

Przychodami z dziatalno$ci spotecznej, oswiatowej 1 kulturalnej sa przychody w szczegdlnosci z

tytutu:

1. optat od 0séb nie bedacych cztonkami spotdzielni,

2. optat z tytulu wynajmowania sal i pomieszczen Domu Kultury,

3. dotacji i dofinansowania ze zrodet zewnetrznych,

4. darowizn,

5. innych przychodéw zwigzanych z ta dziatalnoscia.

VI. POZYTKI Z GOSPODARKI ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI
§ 18

1. Pozytki z mienia stanowigcego cze$¢ wspolng nieruchomosci z tytutu najmu, dzierzawy lub
oplat za korzystanie z tego mienia sg ewidencjonowane na poszczeg6lne nieruchomosci.

2. Pozytki z danej nieruchomosci stuza pokrywaniu kosztow utrzymania i1 eksploatacji czesci
wspolnych poszczegdlnych nieruchomosci, a w czesci przekraczajacej te wydatki przypadaja
proporcjonalnie do udziatlu w czesciach wspdlnych wiascicielom lokali.

3. Po zatwierdzeniu bilansu przez Walne Zgromadzenie kwoty zysku przeznaczone na gospodarke
zasobami mieszkaniowymi stanowig przychdd roku biezgcego.

VILI. ZASADY USTALANIA OPLAT ZA LOKALE
§ 19

1. Opfaty na pokrycie poszczegdlnych kosztow utrzymania 1 eksploatacji zasobow
mieszkaniowych ustalane sg na podstawie uchwat Rady Nadzorcze;.

2. Uzytkownicy lokali w zalezno$ci od posiadanego tytutu prawnego do lokalu, charakteru
przeznaczenia lokalu, nieruchomosci, w ktérej znajduje sie lokal ponoszg optaty eksploatacyjne
i zaliczki na pokrycie kosztow utrzymania i eksploatacji lokalu, czesci wspolnych
nieruchomosci 1 mienia spotdzielni.

§ 20
1. Czionkowie spoétdzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze prawa do lokali, s3 obowigzani

uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
w czeSciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci



stanowigcych mienie spotdzielni przez uiszczanie oplat zgodnie z postanowieniami statutu oraz
wedhlug zasad okre$lonych w niniejszym regulaminie.

Cztonkowie spotdzielni bedacy wiascicielami lokali s3 obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu
kosztow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomos$ci wspdlnych, eksploatacjag i utrzymaniem nieruchomos$ci stanowigcych mienie
spotdzielni przez uiszczanie oplat zgodnie z postanowieniami statutu oraz wedlug zasad
okreslonych w niniejszym regulaminie.

Wiasciciele lokali niebgdacy cztonkami spotdzielni sg obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu
kosztow zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali, eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomosci wspolnych. Sg oni réwniez obowigzani uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z
eksploatacjag 1 utrzymaniem nieruchomos$ci stanowigcych mienie spotdzielni, ktére sa
przeznaczone do wspdlnego korzystania przez osoby zamieszkujgce w okreslonych budynkach
lub osiedlu. Obowiazki te wykonuja przez uiszczanie optat na takich samych zasadach jak
cztonkowie spotdzielni.

Czlonkowie spoldzielni, ktérzy oczekuja na ustanowienie na ich rzecz spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrebnej wihasnosci lokalu, sa
obowigzani uczestniczy¢é w pokrywaniu kosztéw budowy lokali przez wnoszenie wktadoéw
mieszkaniowych lub budowlanych .Od chwili postawienia im lokali do dyspozycji uiszczaja
optaty okreslone w ust. 1 lub 2.

Utrata cztonkostwa w spoldzielni powoduje zmiang biezacej wysokos$ci optaty eksploatacyjnej z
dniem zaistnienia zdarzenia skutkujacego utratg cztonkostwa.

§21

Cztonkowie spotdzielni uczestnicza w kosztach zwigzanych z dziatalnos$cig spoteczng, oswiatowq i
kulturalng prowadzong przez spotdzielni¢. Wtasciciele lokali niebgdacy czlonkami moga odptatnie
korzysta¢ z takiej dzialalno$ci na podstawie umoéw zawieranych ze spotdzielnia.

=

§22

Spoéidzielnia moze ustali¢ optaty za wylaczne korzystanie z cze$ci nieruchomosci wspdlnej
przez jednego uzytkownika lokalu. Odptatno$¢ z tego tytutu ustala Zarzad Spotdzielni na
podstawie uchwat Rady Nadzorcze;.

Przychody z optat, o ktorych mowa w pkt. 1, stanowia pozytki z nieruchomos$ci wspolnej dane;j
nieruchomosci.

§23

Najemcy lokali optacaja czynsz najmu zgodnie z zawartg ze spotdzielnig umowa.

Uzytkownicy lokali mieszkalnych zajmujacy lokale bez tytutu prawnego oplacaja
odszkodowanie w okresach miesi¢cznych na zasadach okreslonych w odrgbnych przepisach
oraz w wysokos$ci okreslonej w uchwatach Rady Nadzorczej Spotdzielni.

§ 24

Rozliczenie kosztow i przychodow gospodarki zasobami mieszkaniowymi dokonuje si¢ w
okresach roku kalendarzowego.



2. Spotdzielnia prowadzi odrgbna ewidencje kosztow, pozytkdw i1 przychodéw dla kazdej
nieruchomosci zabudowanej budynkiem lub budynkami oraz odrebne koszty 1 przychody
pozostalych nieruchomosci stanowigcych mienie spotdzielni tacznie traktujac je jako jedna
nieruchomos$¢ spotdzielni.

§ 25

1. Podstawa do ustalenia optat jest roczny plan gospodarczo-finansowy spotdzielni uchwalony
przez Rade¢ Nadzorcza.

2. Jezeli w ciggu roku kalendarzowego wystgpig istotne zmiany majace wplyw na wysokos¢
kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi, Rada Nadzorcza moze dokona¢ korekty planu
gospodarczo-finansowego w catosci lub czesci.

3. Podstawg do budowy planu gospodarczo-finansowego jest powierzchnia lokali, ich liczba oraz
liczba mieszkancoéw w nieruchomosciach Spotdzielni.

§ 26

Poszczegdlne sktadniki oplat czynszowych za lokale okresla si¢ zgodnie z jednostkami przyjetymi
w stosownych uchwatach Rady Nadzorczej 1 Zarzadu.

§ 27

Uzytkownik lokalu jest zobowigzany do niezwlocznego podawania do ewidencji spotdzielni kazdej
zmiany liczby osob zamieszkalych w lokalu. Zasady udzielania bonifikat z tytulu nieobecnos$ci
okresla ,,Regulamin optat za media” i stosowna uchwata Zarzadu.

§ 28

W przypadku wyodrebnienia wlasnosci ostatniego lokalu w danej nieruchomos$ci w budynku lub
budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci stosuje si¢ przepisy ustawy spotdzielniach
mieszkaniowych w korelacji z ustawg o wtasnosci lokali.

§ 29

Po zakonczeniu roku rozliczeniowego spdidzielnia w terminie 60 dni od daty wymaganej dla
sporzadzenia bilansu informuje wtascicieli lokali o rozliczeniu danej nieruchomosci.

VIII.  TWORZENIE REZERW
§ 30

1. Spoéldzielnia tworzy rezerwy na naleznosci (odpisy aktualizujace warto$¢ naleznosci) zgodnie
z ustawg z dnia 29 wrze$nia 1994 r. o rachunkowosci, jesli naleznosci te powstaty z tytutu:
- optat eksploatacyjnych lokali mieszkalnych,
- optat eksploatacyjnych lokali uzytkowych,
- pozostatych naleznoSci.
Odpisy aktualizujace naleznosci z tytutu opftat eksploatacyjnych za lokale mieszkalne



dokonywane sa w przypadku, gdy kwota zadluzenia nie znajduje zabezpieczenia w
posiadanych wktadach budowlanych lub mieszkaniowych.

2. Odpisy aktualizujace naleznos$ci z tytulu optat eksploatacyjnych za lokale dokonywane sa po
uzyskaniu potwierdzenia nalezno$ci prawomocnym orzeczeniem sadu i skierowaniu do
egzekucji komorniczej, przy uwzglednieniu punktu 3.

Nie tworzy si¢ rezerwy na naleznos$ci z tytutu naliczonych odsetek od zaleglosci.

3. Decyzje o tworzeniu lub rozwigzaniu odpiséw aktualizujacych nalezno$ci podejmuje
kazdorazowo Zarzad Spotdzielni, uwzgledniajac rzeczywistg sytuacje finansowag dtuznikow i
przewidywang skuteczno$¢ postepowania egzekucyjnego, nie pdzniej niz na koniec roku
obrotowego.

4. Utworzona rezerwa na naleznosci obcigza koszty utrzymania danej nieruchomosci.

Regulamin zatwierdzony uchwalg Rady Nadzorczej nr 7/2019 z dnia 25.02.2019 r.
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