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STATUT

Spoldzielni Mieszkaniowej ""Janowo"
w Rumi

I. Postanowienia ogolne.

Podstawg opracowania niniejszego Statutu stanowia:

Ustawa z dnia 16 wrze$nia 1982 roku - Prawo Spoétdzielcze wraz z pdzniejszymi zmianami,
Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 roku o spoétdzielniach mieszkaniowych z pdzniejszymi
zmianami,

Ustawa z dnia 21 czerwca 2001roku o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie kodeksu cywilnego wraz z p6zniejszymi zmianami,

Ustawa z dnia 24 czerwca 1994 roku o wlasnosci lokali wraz z p6zniejszymi zmianami.

§1

Nazwa spo6tdzielni brzmi — Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,Janowo”.

§2

. Siedziba spotdzielni jest miasto Rumia.
. Spoltdzielnia dziata na terenie osiedli mieszkaniowych zlokalizowanych w granicach miasta

Rumi.

3. Czas trwania spotdzielni jest nieograniczony.

4.

Spotdzielnia posiada osobowo$¢ prawna. W sklad spotdzielni wchodza zasoby
mieszkaniowe 1 obiekty towarzyszace, zorganizowane w ramach administracji osiedla oraz
zaklady dziatajace na rzecz spotdzielni 1 osob trzecich. Z tytulu posiadania prawa do lokalu
lub garazu zrzeszone w spotdzielni osoby fizyczne i prawne sa potaczone ze spotdzielnia
stosunkiem cztonkostwa lub innag umowa.

Jednoczes$nie spoldzielnia jest zaktadem pracy dla zatrudnionych w niej osob fizycznych —
pracownikoéw spotdzielni na podstawie umowy o pracg, powotania lub innej umowy.

§3

Spotdzielnia jest dobrowolnym zrzeszeniem nieograniczonej liczby o0sob, o zmiennym
sktadzie osobowym i zmiennym funduszu udziatlowym, ktéra w interesie swoich cztonkow
prowadzi wspolng dziatalno$¢ gospodarcza.

. Spotdzielnia prowadzi swoja dziatalno$¢ samodzielnie.
. Spoéldzielnia prowadzi dziatalno$¢ spoteczna i oswiatowo — kulturalna na rzecz swoich

cztonkow 1 ich srodowiska oraz innych oso6b na podstawie stosownej umowy.
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4. Spoldzielnia prowadzi dziatalno$¢ na podstawie przepiséw Ustawy — Prawo Spoéldzielcze,
innych ustaw oraz zarejestrowanego statutu.
5. Majatek spotdzielni jest prywatna wlasnos$cia jej cztonkow.
6. Spotdzielnia moze si¢ zrzesza¢é w zwiazkach spotdzielczych i innych organizacjach oraz
dziata¢ w podmiotach gospodarczych.

§4

1. Celem spoéldzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb cztonkoéw
oraz ich rodzin przez dostarczanie cztonkom samodzielnych lokali mieszkalnych lub domow
jednorodzinnych, a takze lokali o innym przeznaczeniu.

2. Zaspokajanie potrzeb, o ktérych mowa w ust. 1., nastepuje w szczegdlnosci poprzez:

1) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu:
a)ustanawiania na rzecz cztonkow spotdzielni spotdzielczych lokatorskich praw do lokali
mieszkalnych znajdujacych si¢ w tych budynkach,
b)ustanawiania na rzecz cztonkéw spoétdzielni odrgbnej wiasnosci znajdujacych sig¢ w
tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu, a takze
utamkowego udziatlu we wspotwlasnosci w garazach wielostanowiskowych,
c)wynajmowania znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszalnych lub lokali i
pomieszczen o innym przeznaczeniu.
2) budowanie lub nabywanie domdéw jednorodzinnych w celu przenoszenia na rzecz
czlonkéw spotdzielni wlasnosci tych domow,
3) udzielanie pomocy cztonkom spétdzielni w budowie przez nich budynkéw mieszkalnych
lub domoéw jednorodzinnych,
4) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania lub sprzedazy znajdujacych
si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu.

3. Spotdzielnia moze takze wynajmowac lokale mieszkalne 1 uzytkowe w budynkach
stanowiacych jej wilasnos¢. Szczegdtowe zasady wynajmu lokali okresla regulamin
uchwalony przez Radg Nadzorcza.

§5

1. Spoldzielnia zarzadza nieruchomos$ciami stanowiacymi jej mienie oraz nabytych na
podstawie innych przepiséw mieniem jej cztonkow.

2. Spotdzielnia moze zarzadza¢ nieruchomosciami niestanowiacymi jej mienia lub mienia jej
czlonkow na podstawie umowy zawartej z wilascicielem (wspdtwiascicielami) tych
nieruchomosci.

§6

1. Spotdzielnia prowadzi dziatalno$¢ gospodarcza zwiazana z realizacja celow, o ktérym
mowa w statucie, na zasadach okreslonych w odrgbnych przepisach. Powyzsze dotyczy:
1) zagospodarowania i sprzedazy nieruchomosci na wlasny rachunek — 70.11.Z —PKD
2) kupna i sprzedazy nieruchomosci na wlasny rachunek — 70.12.Z — PKD
3) wynajmu nieruchomos$ci na wtasny rachunek — 70.20.Z — PKD
4) dziatalno$ci agencji obstugi nieruchomosci — 70.31.Z — PKD
5) zarzadzania nieruchomosciami mieszkalnymi— 70.32.A — PKD
6) zarzadzania nieruchomos$ciami niemieszkalnymi— 70.32.B — PKD
7) produkcji ciepta — 40.32.A —PKD
8) dystrybucji ciepta — 40.32.B — PKD
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9) dziatalno$ci domow i osrodkow kultury — 92.31.F -PKD
10) rozbiodrki i burzenia obiektow budowlanych, robdt ziemnych — 45.11.Z -PKD
11) wykonywania robot ogdlnobudowlanych zwiazanych z wznoszeniem budynkow —
45.21.A -PKD
12) wykonywania rob6t ogdlnobudowlanych w zakresie rozdzielczych obiektow liniowych:
rurociagow, linii elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych — lokalnych — 45.21.D —
PKD
13) wykonywania rob6t ogoélnobudowlanych w zakresie obiektow inzynierskich, gdzie
indziej nie sklasyfikowanych —45.21.F —PKD
14) wykonywania robot budowlanych w zakresie montazu 1 wznoszeniem budynkow i
budowli z elementow prefabrykowanych — 45.21.G —PKD
15) wykonywania konstrukcji i pokry¢ dachowych —45.22.Z — PKD
16) budowy drog kotowych i szynowych — 45.23.A — PKD
17) robdt nawierzchniowych dla potrzeb obiektow sportowych — 45.23.B —PKD
18) stawiania rusztowan — 45.25.A — PKD
19) robot zwiazanych z fundamentowaniem — 45.25.B —PKD
20) wykonywania robot budowlanych w zakresie wznoszenia konstrukcji stalowych —
45.25.C - PKD
21) wykonywania robot budowlanych murarskich — 45.25.D — PKD
22) wykonywania instalacji elektrycznych budynkéw i budowli — 45.31.A — PKD
23) wykonywania instalacji elektrycznych sygnalizacyjnych — 45.31.B —PKD
24) instalowania dzwigow osobowych i1 towarowych i ruchomych schodow — 45.31.C —
PKD
25) wykonywania pozostatych instalacji elektrycznych — 45.31.D - PKD
26) wykonywania robot budowlanych izolacyjnych — 45.32.Z - PKD
27) wykonywania instalacji centralnego ogrzewania i wentylacyjnych — 45.33.A — PKD
28) wykonywania instalacji wodno-kanalizacyjnych — 45.33.B — PKD
29) wykonywania instalacji gazowych — 45.33.C — PKD
30) wykonywania pozostatych instalacji budowlanych — 45.34.Z — PKD
31) tynkowania — 45.41.Z — PKD
32) zaktadania stolarki budowlanej — 45.42.Z — PKD
33) posadzkarstwa; tapetowania i oblicowywania $cian — 45.43.A — PKD
34) malowania — 45.44.A — PKD
35) szklenia — 45.44.B — PKD
36) wykonywania pozostatych robot budowlanych wykonczeniowych — 45.45.Z — PKD
2. Spotdzielnia moze rowniez prowadzi¢ inng dziatalno$¢ gospodarcza na zasadach
okreslonych w odrgbnych przepisach oraz w niniejszym statucie, jezeli dzialalnos¢ ta
zwigzana jest bezposrednio z realizacja celow okreslonych w statucie.

II. Czlonkowie.

§7
1. Czlonkami spotdzielni moga by¢ osoby fizyczne, chocby nie mialy zdolnosci do czynnosci

prawnych lub mialy ograniczona zdolno$¢ do czynnosci prawnych, ktére odpowiadaja
wymaganiom okreslonym w statucie.
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2. Czlonkami spoldzielni moga by¢ malzonkowie, choéby spotdzielcze prawo do lokalu albo
prawo do odrgbnej wlasnosci przystugiwato jednemu z nich. Malzonkowi cztonka
przyshuguje roszczenie o przyjecie w poczet cztonkow spotdzielni.
3. Czlonkiem spotdzielni moze by¢ osoba prawna, jednakze takiej osobie nie przystuguje
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

§8

1. Osoba fizyczna moze by¢ przyjeta w poczet cztonkow spotdzielni, o ile:

1) ubiega si¢ o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
(osoba fizyczna) albo odrgbnej wiasnosci lokalu mieszkalnego lub lokalu o innym
przeznaczeniu;

2) ubiega si¢ o cztonkostwo w zwiazku z nabyciem praw do lokalu w drodze dziedziczenia,
umowy darowizny, umowy kupna — sprzedazy, zawartej z osoba fizyczna, prawna oraz
w drodze przetargu badz licytacji;

3) ubiega si¢ o cztonkostwo 1 przydziat lokalu mieszkalnego wybudowanego z udziatem
srodkdw pochodzacych z Krajowego Funduszu Mieszkaniowego oraz odpowiada
kryteriom przewidzianym w stosownej ustawie.

4) matzonek jest cztonkiem spoétdzielni;

5) przedtozyta prawomocny wyrok rozwodowy Ilub uniewaznienia malzenstwa, a od
uprawomocnienia si¢ wyroku nie uplynal wigcej niz jeden rok, oraz zgromadzita
wymagany wklad na mieszkanie;

6) ubiega si¢ o garaz lub lokal uzytkowy, ktérego budowa sfinansowana zostata z jego
srodkéw lub nabyta prawa do garazu w drodze dziedziczenia, umowy cywilno - prawnej
badz przetargu.

2. Osoba prawna moze by¢ przyjeta w poczet cztonkow spotdzielni o ile:

1) ubiega si¢ o ustanowienie prawa odrgbnej wlasnosci do lokalu;

2) ubiega si¢ o czlonkostwo w zwiazku z nabyciem praw do lokalu mieszkalnego,
uzytkowego lub garazu.

3. Czlonkowie spotdzielni — osoby fizyczne, niemajace zdolnosci do czynnosci prawnych lub
majace ograniczona zdolno$¢ do czynnosci prawnych, nie moga by¢ cztonkami organow
spoldzielni 1 w Walnym Zgromadzeniu biora one udziat przez swoich przedstawicieli
ustawowych lub opiekunéw prawnych.

4. W sprawach zwiazanych z przyjeciem w poczet cztonkoéw spoétdzielni, zawarciem stosownej
umowy w zakresie dysponowania lokalem oraz w innych sprawach cztonkowskich osoby
wymienione w § 8 ust. 3 Statutu sa reprezentowane przed organami spotdzielni przez
swoich przedstawicieli ustawowych lub opiekunéw prawnych.

§9

1. Warunkiem przyjecia w poczet czlonkdéw spoétdzielni jest ztozenie deklaracji w formie
pisemnej pod rygorem niewaznosci. Podpisana przez przystepujacego do spoidzielni
deklaracja powinna zawierac:

1) imi¢ i nazwisko oraz miejsce zamieszkania, a w przypadku osoby prawnej — jej nazwg 1
siedzibg;

2) ilo$¢ zadeklarowanych udziatow;

3) inne dane i zobowiazania wg wzoru ustalonego przez Zarzad Spotdzielni.
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2. Czlonek spotdzielni moze w deklaracji lub w odrgbnym pisemnym oswiadczeniu ztozonym
w spoldzielni wskaza¢ osobg, ktorej spotdzielnia zobowiazana jest po jego $mierci wyptaci¢
udzialy. Prawo z tego tytutlu nie nalezy do spadku.

3. Decyzje o przyjeciu w poczet cztonkéw spotdzielni podejmuje Zarzad, majac na uwadze
mozliwos$ci zaspakajania potrzeb osdb ubiegajacych si¢ o cztonkostwo. Przyjecie w poczet
cztonkow winno by¢ stwierdzone podpisem dwoéch cztonkéw Zarzadu lub osob do tego
przez Zarzad upowaznionych na deklaracji cztonkowskiej, z podaniem daty przyjecia i
numeru protokotu posiedzenia Zarzadu.

4. Zarzad nie moze odmowic przyjecia do spotdzielni:

1) osoby, ktorej stuzy prawo pierwszenstwa po bylym cztonku (wspdtmatzonek, dzieci, inne
osoby bliskie), jezeli odpowiada ona wymaganiom statutu, chyba ze prawo
pierwszenstwa zwiazane jest z wykluczeniem cztonka ze spoldzielni, a przyczyny, ktore
spowodowaty wykluczenie, dotycza rowniez tej osoby;

2) osoby, ubiegajacej si¢ o czlonkostwo w zwiazku z nabyciem prawa do lokalu w drodze
spadkobrania, darowizny, przetargu, zapisu lub umowy, jezeli odpowiada ona
wymaganiom statutu. Dotyczy to rowniez licytanta;

3) osoby, ktorej malzonek jest cztonkiem spoldzielni, choc¢by prawo do lokalu
przyshugiwato tylko jednemu z nich;

4) osoby, ktora ubiega si¢ o cztonkostwo w zwiazku z nabyciem lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego w ramach podzialu majatku po ustaniu matzenstwa w ciagu roku od
uprawomocnienia si¢ wyroku rozwodowego lub uniewazniajacego malzenstwo,

5) osoby, ktora w drodze przetargu uzyskala prawo pierwszenstwa do nabycia prawa do
lokalu spoldzielczego;

6) osoby, ktora spetnia kryteria przewidziane w § 8 ust.1 pkt 3.

5. Decyzje o przyjeciu do spotdzielni podejmuje Zarzad w ciagu 1 miesiaca od dnia zlozenia
deklaracji cztonkowskiej, a w odniesieniu do osob, o ktorych mowa w ust. 4 pkt 1, 213
niniejszego paragrafu, w terminie 1 miesiaca, pod warunkiem udokumentowania przez te
osoby uprawnien, dajacych podstawg do przyjecia w poczet cztonkéw spotdzielni oraz
ztozenia deklaracji cztonkowskie;.

6. O decyzji Zarzadu spodtdzielnia zawiadamia zainteresowana osobg pisemnie w ciagu 14 dni
od daty jej podjecia. W przypadku podjecia decyzji odmawiajacej przyjecia w poczet
cztonkdéw spotdzielni w zawiadomieniu nalezy poda¢ uzasadnienie odmowy oraz pouczenie
o przystugujacym prawie wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej Spotdzielni w terminie
14 dni, liczac od daty otrzymania zawiadomienia. Zardwno decyzje o przyjeciu w poczet
czlonkow, jak rowniez decyzje odmowne sa przesylane zainteresowanym listem poleconym
lub bezposrednio za pokwitowaniem.

7. Odwotanie, o ktérym mowa w ust. 6, rozpatruje Rada Nadzorcza Spétdzielni w terminie do
3 miesigey, liczac od daty jego wniesienia, a o podjgte] decyzji zawiadamia osobg
zainteresowana listem poleconym badz bezposrednio za pokwitowaniem.

8. Decyzja Rady Nadzorczej Spoldzielni dotyczaca spraw zwigzanych z przyjeciem w poczet
czlonkow jest ostateczna w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym.

I11. Prawa i obowiazki czlonkow spéldzielni.

§ 10

1. W zakresie ustalonym postanowieniami statutu oraz innych przepisow cztonek spotdzielni
ma nastgpujace prawa:
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1) prawo do lokalu mieszkalnego, uzytkowego badZ garazu na zasadach okreslonych w
statucie;

2) prawo do korzystania wraz z osobami wspolnie zamieszkujacymi w lokalu z wszelkich
urzadzen 1 ushug spéidzielni na zasadach okreslonych w odrgbnych regulaminach
uchwalonych przez Rade¢ Nadzorcza;

3) prawo zgtaszania wnioskoOw w sprawach zwigzanych z dziatalnoscia spotdzielni;

4) czynne i bierne prawo wyborcze z ograniczeniem tego prawa w odniesieniu do cztonkéw
o ktorych mowa w § 8 ust. 3 Statutu;

5) prawo zaskarzenia do sadu uchwat Walnego Zgromadzenia z powodu ich niezgodnosci
z postanowieniami statutu badz dobrymi obyczajami lub godzacych w interesy
spotdzielni albo majacych na celu pokrzywdzenie jej cztonka, w terminach i na zasadach
okreslonych w odrgbnych przepisach;

6) wynajmowania lub oddawania w bezplatne uzywanie calego lub czgsci lokalu
mieszkalnego, ktore nie wymaga zgody spotdzielni, chyba Ze jest to zwigzane ze zmiang
sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego czesci;

7) uczestniczenia w Walnym Zgromadzeniu na zasadach okreslonych przez Statut;

8) otrzymania odpisu statutu i regulaminow oraz kopii uchwat organéw spotdzielni i
protokotéw obrad organdéw spoldzielni, protokotéw lustracji, rocznych sprawozdan
finansowych oraz faktur i uméw zawieranych przez spotdzielni¢ z osobami trzecimi, o ile
nie narusza to prawa tych osob lub jezeli istnieje uzasadniona obawa, ze czlonek
wykorzysta pozyskane informacje w celach sprzecznych z interesami spotdzielni. Zasady
1 tryb udostgpniania informacji w tym zakresie okresla stosowny regulamin, uchwalony
przez Zarzad Spotdzielni;

9) prawo korzystania na wlasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy eksperta w trakcie
Walnego Zgromadzenia. Osoby, z pomocy ktorych korzysta cztonek, nie sa uprawnione
do zabierania glosu;

10) prawo zglaszania projektéw uchwat, popartych przez co najmniej 10 cztonkow, zadania
zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad Walnego Zgromadzenia lub jego
pierwszej czgsci — w terminie 15 dni przed dniem posiedzenia Walnego Zebrania lub jego
pierwszej czgsci;

11) prawo zglaszania poprawek do projektow uchwal nie pozniej niz na 3 dni przed
posiedzeniem Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czgsci;

12) do $wiadczen spotdzielni w zakresie jej statutowej dziatalnosci.

2. Koszty sporzadzenia odpisow i kopii dokumentow, o ktorych mowa w § 10 ust. 1 pkt 8, z
wyjatkiem statutu i regulaminéw uchwalonych na podstawie statutu, pokrywa cztonek
spotdzielni wnioskujacy o ich otrzymanie.

3. Czlonek spotdzielni obowiazany jest:

1) wnies¢ wpisowe i zadeklarowane udziaty;

2) wnie$¢ wymagany przez spoldzielni¢ wkltad mieszkaniowy lub wktad budowlany oraz
uczestniczy¢ w innych zobowigzaniach spotdzielni zwiazanych z budowa zgodnie z
postanowieniami statutu;

3) uisci¢, w przypadku czionkow oczekujacych, optate dotyczaca danego roku
kalendarzowego, obejmujaca czg$¢ kosztow zarzadzania ustalona w wysokosci
ryczattowej rownej 3% przecigtnego miesigcznego wynagrodzenia w  sektorze
przedsigbiorstw, bez wyptat nagrod z zysku, w IV kwartale roku poprzedniego, w
zaokragleniu do petnych ztotych.

Optlate wnosi sig¢ w terminie do 31 marca kazdego roku. Niedokonanie wplaty moze by¢
podstawa do wykres$lenia z cztonkostwa.
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4) uzywac 1 remontowa¢ zajmowany lokal zgodnie z jego przeznaczeniem na zasadach
okreslonych w stosownych przepisach oraz w regulaminach uchwalonych przez Radg
Nadzorcza;

5) uiszcza¢ regularnie czynsz i inne optaty uchwalone przez uprawnione organy Spotdzielni
zgodnie z postanowieniami statutu oraz splaca¢ zaciagnigte kredyty zgodnie z
obowiazujacymi w tym zakresie przepisami;

6) przestrzegaé przepisOw prawa, postanowien statutu, uchwat organdéw statutowych
spotdzielni i regulamindéw uchwalonych przez te organy;

7) dba¢ o dobro, rozwoj spotdzielni, jak rowniez o poszanowanie mienia spotdzielczego 1
jego zabezpieczenie;

8) uczestniczy¢ w pokrywaniu strat spotdzielni do wysokosci zadeklarowanych udziatow
oraz pokry¢ w pelnej wysokos$ci szkody w majatku spotdzielni wyrzadzone przez siebie,
osoby wspolnie zamieszkate lub czasowo przebywajace;

9) przenies¢ sig na zadanie spotdzielni z zajmowanego lokalu do lokalu zamiennego, jezeli
rodzaj remontu budynku (lokalu) tego wymaga;

10) zglosi¢ fakt zamieszkania w lokalu innych osob lub innych danych niz wyszczegolnione
w decyzji o przydziat lokalu lub umowie, jezeli ma to wplyw na wysokos$¢ oplat na
rzecz spotdzielni;

11) zwolni¢ zajmowany lokal razem z osobami, ktére prawa swoje od niego wywodza, w
terminie 3 miesigcy po wygasnigciu tytulu prawnego do lokalu;

12) powiadomi¢ Zarzad Spoldzielni o zamierzonym wyjezdzie na okres dtuzszy niz 2 m-ce z
rownoczesnym wskazaniem osoby upowaznionej do sprawowania opieki nad lokalem i
optacania naleznych optat za uzytkowanie lokalu oraz do reprezentowania cztonka
wyjezdzajacego przed organami spétdzielni;

13) umozliwi¢ pracownikom spoétdzielni wejscie do lokalu w przypadkach dokonywania
przegladow technicznych, wystapienia awarii lub gdy zachodzi konieczno$¢ wykonania
robdt niezbednych dla utrzymania wiasciwego stanu technicznego budynku, badz
lokalu.

4. Osoba, o ktorej mowa w § 8 ust. 1 pkt 3, obowigzana jest sklada¢ w spotdzielni
o$wiadczenia 1 dane wymagane stosowna ustawa oraz informowac¢ niezwlocznie
spotdzielnig o uzyskaniu tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego.

5. Cztonek spotdzielni, na wniosek ktorego nastgpuje ustanowienie prawa odrgbnej wlasnosci,
jest zobowiazany pokry¢ wszelkie koszty poniesione przez spoldzielnie zwiazane z
ustanowieniem prawa odrebnej wilasnosci lokalu oraz z realizacja czynno$ci prawnych,
dokonywanych pomigdzy nim a spotdzielnia. Decyzje w powyzszej sprawie podejmuje
Zarzad Spoétdzielni.

IV. Postepowanie wewnatrzspoldzielcze.

§ 11

1. Wnioski w sprawach wynikajacych ze stosunku cztonkostwa sa rozstrzygane przez Zarzad
Spotdzielni najpdzniej w terminie dwoch miesigey od daty ich ztozZenia.
O sposobie zatatwienia wniosku Zarzad zawiadamia cztonka na pismie, a w razie podjgcia
decyzji odmownej, winien powiadomi¢ cztonka o przyshugujacym mu prawie odwolania 1
skutkach niezachowania powyzszego terminu.

2. Od odmownej decyzji Zarzadu cztonkowi spotdzielni przystuguje w terminie 14 dni od daty
jej otrzymania prawo wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej, ktora zobowiazana jest

Wszelkie kopiowanie, powielanie oraz publikacja bez pisemnej zgody Zarzadu Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Janowo” w Rumi zabronione.



strona 10
rozpatrzy¢ odwotanie w ciagu 3 miesigcy od dnia jego wniesienia. O decyzji podjetej przez
Rade Nadzorcza czlonek spoédtdzielni winien by¢ powiadomiony na pismie, najpdzniej w
terminie 14 dni od daty jej podjgcia.

W przypadku podjecia przez Rad¢ Nadzorcza decyzji odmownej nalezy odwotujacemu si¢
doreczy¢ odpis uchwaty z uzasadnieniem.

Uchwala Rady Nadzorczej podjgta w trybie odwolawczym jest w postgpowaniu
wewnatrzspoldzielczym ostateczna. Decyzje, o ktérych mowa w niniejszym paragrafie, sa
dorgczane cztonkom spoétdzielni listem poleconym lub bezposrednio za pokwitowaniem.

3. Od uchwaty Rady Nadzorczej Spoétdzielni, podjetej w pierwszej instancji, a dotyczacej
stosunku cztonkostwa, przyshuguje czlonkowi prawo odwolania do Walnego
Zgromadzenia. Odwotanie powinno by¢ ztoZzone w terminie 1 miesiaca od dnia dorgczenia
uchwaly 1 rozpatrzone na najblizszym Walnym Zgromadzeniu, jezeli zostalo zlozone co
najmniej na 30 dni przed jego zwotaniem, jednak nie p6zniej niz w ciagu 12 miesigcy od
dnia wniesienia odwotania. Odwotujacy sig¢ cztonek spotdzielni powinien by¢ zawiadomiony
o terminie Walnego Zgromadzenia co najmniej 3 tygodnie przed tym terminem.

4. Uchwata Walnego Zgromadzenia jest w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym ostateczna.
Odpis uchwaly wraz z uzasadnieniem dorgcza si¢ odwotujacemu czlonkowi w terminie 14
dni od daty jej podjecia (listem poleconym).

5. Wszelka korespondencjia w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym jest dorgczana
cztonkowi spoétdzielni bezposrednio za pokwitowaniem lub listem poleconym.
Zawiadomienie zwrdcone na skutek niezgloszenia przez czionka spdtdzielni zmiany
podanego przez niego adresu badz uchylania si¢ od odbioru korespondencji ma moc prawna
dorgczenia. W takich przypadkach dniem dorgczenia jest dzien zwrotu korespondencji do
spotdzielni.

6. W przypadku wniesienia przez cztonka odwotania w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym
bieg przedawnienia 1 termindw zawitych ulega zawieszeniu do dnia zakonczenia tego
postgpowania, jednakze przez okres nie dhuzszy niz rok od dnia, w ktérym organ
odwotawczy powinien rozpatrzy¢ odwotanie.

7. W przypadku zaskarzenia przez czlonka spoldzielni uchwaly w postgpowaniu
wewnatrzspotdzielczym i sadowym, postgpowanie wewnatrzspotdzielcze ulega umorzeniu.

V. Whpisowe i udzialy.

§ 12

1. Wysoko$¢ wpisowego wynosi 25%, a udziat cztonkowski 40% minimalnego wynagrodzenia
za pracg, o ktorym mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002r. o minimalnym
wynagrodzeniu za pracg, w zaokragleniu w dot do pelnych zlotych i obowiazuje od daty
podjgcia przez Zarzad Spotdzielni uchwaly w powyzszym zakresie.

2. Czlonek spoétdzielni — osoba fizyczna — zobowiazany jest zadeklarowac:

1) jeden udziat w przypadku ubiegania si¢ o przydziat lokalu mieszkalnego;
2) dwa udzialy w przypadku ubiegania si¢ o przydziat garazu;
3) pig¢ udzialow w przypadku ubiegania si¢ o przydziat lokalu uzytkowego;
3. Czlonek spotdzielni — osoba prawna — zobowiazany jest zadeklarowac:
1) pig¢ udziatdow w przypadku ubiegania si¢ o przydziat lokalu mieszkalnego;
2) dziesig¢ udzialow w przypadku ubiegania si¢ o przydziat garazu;
3) pigtnascie udzialdéw w przypadku ubiegania si¢ o przydziat lokalu uzytkowego.
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. Osoba ubiegajaca si¢ o przyjecie w poczet cztonkéw spotdzielni w oparciu o § 8 ust. 1 pkt

4 zobowiazana jest do wniesienia wpisowego 1 udziatu w wysokosci okreslonej w § 12 ust.
2 pkt 1.

. Osoba ubiegajaca si¢ o przyjecie w poczet czlonkow zobowiazana jest wptaci¢ wpisowe 1

udziaty cztonkowskie najpdzniej w dniu ztozenia deklaracji cztonkowskiej, o ktérej mowa w
§ 9 ust.1.

Decyzj¢ o przyjgciu w poczet cztonkow Zarzad Spoétdzielni podejmuje po spehieniu przez
osobg ubiegajaca si¢ o cztonkostwo wymagan okreslonych powyzej.

. Czlonek spotdzielni nie moze przed ustaniem cztonkostwa zada¢ zwrotu wptat dokonanych

na udziaty.

. Zwrot wptat dokonanych na udziaty nastgpuje nie wczesniej niz 14 dni po zatwierdzeniu

sprawozdania finansowego za rok, w ktoérym czlonek przestat naleze¢ do spotdzielni.

. Roszczenia o wyptate udziatow ulegaja przedawnieniu z uptywem trzech lat.
. Wierzyciel czlonka moze uzyska¢ zaspokojenie z jego udziatow dopiero z chwila ustania

cztonkostwa.

VI. Wkilady spéldzielcze.

§13

. Wkitadem mieszkaniowym jest kwota odpowiadajaca rdznicy migdzy kosztami budowy

przypadajacymi na dany lokal a uzyskana przez spoldzielni¢ pomoca ze Srodkow
publicznych lub z innych srodkéw uzyskanych na sfinansowanie kosztow budowy lokalu.
Jezeli czgs¢ wkiadu mieszkaniowego zostata sfinansowana z zaciagnigtego przez
spotdzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu, cztonek spotdzielni
jest zobowiazany uczestniczy¢é w splacie tego kredytu wraz z odsetkami w czgsci
przypadajacej na jego lokal.

. Wkiadem budowlanym jest kwota wniesiona przez cztonka do spoidzielni na pokrycie

catosci kosztow budowy przypadajacych na jego lokal.

Jezeli czg$¢ wkiadu budowlanego zostata sfinansowana z zaciagnigtego przez Spoétdzielnig
kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu, czionek spoidzielni jest
zobowigzany uczestniczy¢ w splacie tego kredytu wraz z odsetkami w czg$ci przypadajacej
na jego lokal.

. W przypadku wyptaty wkladu mieszkaniowego badz budowlanego, naleznego osobie

uprawnionej, spoldzielnia dokonuje potracenia wszelkich naleznosci przyshugujacych od
cztonka na dzien oproznienia lokalu, w tym miedzy innymi: optat z tytutu uzytkowania
lokalu, kosztow wyceny warto$ci rynkowej lokalu itp.

. SzczegOlowe zasady wnoszenia 1 rozliczania wkladow okresla stosowny regulamin

uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.

VII. WKklady na lokale z nowvch inwestycji.

1.

§14

Rozliczenie kosztow inwestycji 1 ustalenie wartosci poczatkowe] (kosztu budowy)
poszczegblnych lokali dokonuje si¢ w dwoch etapach:
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1) wstepnie - w chwili rozpoczgcia inwestycji, na podstawie dokumentacji technicznej i
kosztorysu,

2) ostatecznie - po zakonczeniu inwestycji 1 koncowym rozliczeniu zadania, na podstawie
zestawienia kosztow rzeczywiscie poniesionych przez spétdzielnie.

2. Rozliczenia kosztow inwestycji 1 ustalenia wartosci poczatkowej (kosztu budowy)
poszczegolnych lokali dokonuje si¢ z uwzglednieniem zatozen organizacyjno-finansowych
poszczegolnych przedsigwzig¢ inwestycyjnych zawierajacych:

1) okreslenie zakresu rzeczowego inwestycji, za realizacj¢ ktoérego odpowiada spotdzielnia,

2) okreslenie rodzajowe kosztow zaliczanych jako koszty danej inwestycji,

3) okreslenie, ktére koszty maja by¢ ewidencjonowane i rozliczane indywidualnie dla
kazdego obiektu, a ktore sa ewidencjonowane wspdlnie dla dwoch lub wigcej obiektow i
rozliczane metodami posrednimi (np. w stosunku do kubatury, powierzchni czy
wielkos$ci kosztéw bezposrednich),

4) okreslenie metody rozgraniczania kosztow budowy cze$ci mieszkalnej oraz lokali
uzytkowych, jesli takie sa wbudowane w budynku mieszkalnym

5) dopuszczalno$¢ rdéznicowania obcigzen poszczegodlnych mieszkan z tytutu ich cech
funkcjonalno-uzytkowych (atrakcyjno$c).

3. Rozliczenie kosztow budowy nastgpuje w terminie 6 miesigcy od dnia oddania budynku do
uzytkowania.

4. Zalozenia organizacyjno-finansowe poszczegolnych przedsiewzig¢ inwestycyjnych sa
uchwalane przez Rade Nadzorcza.

§ 15

Wstepne ustalenie kosztu budowy poszczegolnych lokali stanowi podstawe do okreslenia
przez spoétdzielnie¢ w umowach o budowe lokalu, zawieranych z czionkami, wstepnej
wysoko$ci wymaganego wktadu oraz wysokosci 1 termindw wnoszenia przez cztonka zaliczek
na poczet wymaganego wktadu.

§ 16

1. Tryb realizacji inwestycji, rozliczania kosztow budowy 1 ustalenia wartosci poczatkowej
lokali nowo oddawanych do uzytku oraz rozliczen finansowych spétdzielni z cztonkami z
tytutu wktadow mieszkaniowych i budowlanych uchwala Rada Nadzorcza w stosownym
regulaminie.

2. Jezeli w wyniku ostatecznego rozliczenia kosztow budowy powstala roznica pomigdzy
wysoko$cia wstepnie ustalonego wkladu a kosztami budowy lokalu, uprawniony albo
zobowiazana z tego tytulu jest osoba, ktérej w chwili dokonania tego rozliczenia
przystuguje prawo do lokalu.

§17

1. W przypadku realizacji inwestycji w oparciu o umowg zawarta pomigdzy Spoldzielnia a
Generalnym Realizatorem Inwestycji okreslenie zakresu rzeczowego robdt realizowanego
zadania inwestycyjnego, okreslenie zasad ustalania kosztow budowy lokalu, zasady
wnoszenia wkladu, jego wysoko$¢ oraz zasady rozliczania kosztow inwestycji okresla
umowa pomigdzy zainteresowana osoba a Generalnym Realizatorem Inwestycji. Podstawe
jej zapisOw stanowi umowa zawarta pomiedzy Generalnym Realizatorem Inwestycji a
Zarzadem Spotdzielni.

2. W sytuacji okreslonej w ust. 1 stosuje si¢ odpowiednio zapisy niniejszego statutu.
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VIII. Wklady na lokale uzywane.

IX.

1.

§18

. Podstawa do rozliczenia wktadow jest dzien, w ktorym wygasto prawo do lokalu.
. Szczegdtowe zasady przeprowadzania przez spoldzielnie przetargdéw dot. ustalenia

wysokosci wkladow mieszkaniowych lub budowlanych okre§la stosowny regulamin
uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.

§19

. W wypadku wygasnigcia spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego

spotdzielnia wyplaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa tego lokalu. Przystugujaca
osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka spotdzielnia
uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez
spotdzielnig.

. Z warto$ci rynkowej lokalu potraca si¢ przypadajaca na dany lokal czg$¢ zobowiazan

spoldzielni zwigzanych z budowa, w tym w szczegdlnosci niewniesiony wkiad
mieszkaniowy. Jezeli spotdzielnia skorzystata z pomocy uzyskanej ze srodkow publicznych
lub z innych $§rodkow, potraca si¢ rOwniez nominalng kwotg umorzenia kredytu lub dotacji,
w czg$ci przypadajacej na ten lokal oraz kwoty zalegtych opftat, o ktérych mowa w § 65 ust.
1, a takze koszty okreslenia warto$ci rynkowe;j lokalu.

§ 20

. W wypadku wygasnigcia spoldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu spoidzielnia

wyptaca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa lokalu. Przystugujaca osobie uprawnionej
warto$¢ rynkowa, ustalona w sposob przewidziany w ust. 2, nie moze by¢ wyzsza od
kwoty, jaka spotdzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu
przeprowadzonego przez spotdzielnig.

. Z wartosci rynkowej lokalu potraca si¢ niewniesiona przez osobg, ktorej przystugiwato

spotdzielcze wlasno$ciowe prawo do lokalu, cz¢§¢ wkiadu budowlanego, a w wypadku gdy
nie zostat sptacony kredyt zaciagnigty przez spotdzielnig na sfinansowanie kosztow budowy
danego lokalu - potraca si¢ kwotg niesptaconego kredytu wraz z odsetkami.

. Warunkiem wyplaty wartosci spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu jest

oprdznienie lokalu i1 postawienie go do dyspozycji spotdzielni.

Rozliczenia z tytulu dodatkowego wyposazenia lokalu.

§ 21

Przez dodatkowe wyposazenie lokalu rozumie si¢ niezaliczane do kosztow inwestycji
naktady poczynione ze srodkow cztonkow lub innych uzytkownikow na jego wyposazenie 1
wykonczenie, majace charakter trwaty 1 podnoszace jego warto$¢ uzytkowa.
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. Naktady, o ktérych mowa w ust.1, nie sa zapisywane na wklady mieszkaniowe i budowlane
cztonkow.

§ 22

. Dodatkowe wyposazenie i wykonczenie lokali, jesli nie jest wykonane za posrednictwem
spotdzielni, wymaga zgody spotdzielni wowczas, gdy polaczone jest ze zmianami w
uktadzie funkcjonalno — uzytkowym lokalu lub zmianami konstrukcyjnymi.

. W przypadku zwolnienia lokalu rozliczenia z tytulu dodatkowego wyposazenia i
wykonczenia dokonywane sa bezposrednio migdzy cztonkiem zwalniajacym i obejmujacym
lokal.

. Rozliczenia z tytulu dodatkowego wyposazenia i wykonczenia lokali w odniesieniu do
lokali zbywanych przez cztonkow dokonywane sa bezposrednio migdzy zainteresowanymi
osobami.

. Umowy zawierane z czlonkami spo6ldzielni oczekujacymi na mieszkanie.

§23

. Z cztonkami ubiegajacymi si¢ o lokal mieszkalny spétdzielnia w ciagu 3 miesigey, liczac od
dnia przyjecia go w poczet czlonkoéw, zawiera umowe okreslajaca kolejnos¢, w jakiej
zostanie zawarta umowa ustanowienia prawa do mieszkania.

. Kolejno$¢ umoéw zawieranych z cztonkami przyjetymi do spotdzielni w tym samym terminie
bedzie ustalana przy uwzglednieniu daty zgromadzenia przez cztonka wymaganego wktadu
oraz numeru cztonkowskiego.

. Wszelkie zmiany warunkow mieszkaniowych, sytuacji rodzinnej, wielkosci mieszkania,
zmiany uprawnien do lokalu, wniesione przez czltonka po zawarciu umowy okreslajacej
kolejnos¢ przydziatu, nie stanowia podstawy do zmiany numeru umowy.

. W kolejnosci ustalonej zgodnie z trescig ust. 2 czlonek ma prawo do uzyskania lokalu
mieszkalnego, o ile w wyznaczonym przez Zarzad Spoldzielni terminie przystapi do
zawarcia umowy o ustanowienie tego prawa lub wygra przetarg na to prawo,
przeprowadzony przez spotdzielnig.

. O mozliwosci 1 terminie przystapienia do zawarcia umowy, o ktorej mowa w ust. 4 badz
przystapienia do przetargu, cztonek powiadamiany jest pisemnie.

. Zasady okres$lone w ust. 1-3 nie dotycza osob, o ktérych mowa w § 8 ust. 1 pkt 4 statutu
oraz osob, ktore ubiegaja si¢ o czlonkostwo w zwiazku z realizacja umowy zawartej
pomigdzy spotdzielnia a Generalnym Realizatorem Inwestycji, o ktorej mowa w § 17
statutu.

§ 24

. W przypadku ustania czlonkostwa w okresie oczekiwania na zawarcie umowy o
ustanowienie spoldzielczego prawa do lokalu mieszkalnego spotdzielnia zawiera z osoba
bliska, zgtoszona do wspolnego zamieszkania, umowg, okreslajaca kolejno$¢ ustanowienia
prawa do mieszkania, zachowujac numer umowy zawartej z bytym cztonkiem.
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2. Z osoba (wspdtmatzonkiem), ktoérej w wyniku podzialu majatku wspolnego przyznane
zostalo prawo do przyjecia w poczet cztonkow w okresie oczekiwania na ustanowienie
prawa do lokalu mieszkalnego, spéldzielnia zawiera umowe, nadajac jej numer
odpowiadajacy numerowi umowy zawartej z matzonkiem, ktory to prawo utracit.
3. Szczegdtowe zasady zawierania umow, okreslajacych kolejnos¢ ustanowienia praw do
lokali, prowadzenia przez spoldzielnig¢ rejestru tych umow, sa okreslone w regulaminie
uchwalonym przez Rad¢ Nadzorcza.

XI. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu.

§ 25

1. Przez umoweg o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
spotdzielnia zobowiazuje si¢ odda¢ czlonkowi lokal mieszkalny do uzywania, a cztonek
zobowiazuje si¢ wnies¢ wktad mieszkaniowy oraz uiszcza¢ oplaty okreslone w statucie
spotdzielni 1 stosownych regulaminach. Szczegdtowe postanowienia umowy o ustanowienie
lokatorskiego prawa do lokalu okresla Zarzad Spotdzielni.

2. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione w budynku
stanowiacym wlasno$¢ lub wspotwlasnos¢ spotdzielni.

3. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie przechodzi na
spadkobiercow i nie podlega egzekucji.

4. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwila zawarcia umowy
migdzy cztonkiem a spotdzielnia. Umowa powinna by¢ zawarta pod rygorem niewaznosci w
formie pisemne;.

5. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do jednej osoby albo
do matzonkow.

6. Do ochrony spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje sig
odpowiednio przepisy o ochronie wlasnosci.

7. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez cztonka catego lub czgsci lokalu
mieszkalnego nie wymaga zgody spoldzielni, chyba ze byloby to zwiazane ze zmiana
sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego czgsci. Jezeli wynajgcie lub
oddanie w bezptatne uzywanie mialoby wplyw na wysokos$¢ optat na rzecz spotdzielni,
cztonek obowiazany jest do pisemnego powiadomienia spotdzielni o tej czynnosci.

§ 26

1. Z czlonkiem ubiegajacym si¢ o spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
spoldzielnia zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa taka, zawarta w formie pisemnej
pod rygorem niewaznosci, powinna zobowiazywa¢ strony do zawarcia, po wybudowaniu
lokalu, umowy o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu, a
ponadto powinna zawierac:

1) zobowiazanie cztonka spoldzielni do pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego w
czg$ci przypadajacej na jego lokal przez wniesienie wkladu mieszkaniowego okreslonego
W umowie,
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2) okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore
bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu,
3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztoéw budowy lokalu,
4) inne postanowienia ustalone w regulaminie uchwalonym przez Rade Nadzorcza.

2. Szczegbdtowe postanowienia umowy dotyczacej budowy lokalu na podstawie stosownych
regulamindéw uchwalonych przez Rade¢ Nadzorcza okresla Zarzad Spoétdzielni.

3. Czlonek ubiegajacy si¢ o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego wnosi wklad mieszkaniowy w wysokosci odpowiadajacej roéznicy migdzy
kosztem budowy, przypadajacym na jego lokal, a uzyskana przez spotdzielni¢ pomoca ze
srodkow publicznych lub z innych srodkow uzyskanych na sfinansowanie kosztow budowy
lokalu. Jezeli czg$¢ wkladu mieszkaniowego zostala sfinansowana z zaciagnigtego przez
spotdzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu, czionek jest
obowiazany uczestniczy¢ w splacie tego kredytu wraz z odsetkami w czg$ci przypadajace;j
na jego lokal.

4. W przypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
spotdzielnia, z zastrzezeniem § 30, oglasza nie pdzniej niz w ciagu 3 miesigcy od dnia
oprdznienia lokalu, przetarg na ustanowienie odrgbnej wlasnosci tego lokalu, zawiadamiajac
o przetargu w sposob i na zasadach okreslonych w stosownym regulaminie oraz przez
publikacje ogloszenia w prasie lokalnej. Pierwszenstwo w nabyciu lokalu maja cztonkowie,
ktorzy nie maja zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych 1 zglosza gotowos$¢ zawarcia
umowy o ustanowienie i przeniesienie odrgbnej wiasnosci tego lokalu. W przypadku
zgtoszenia si¢ kilku uprawnionych, pierwszenstwo ma najdtuzej oczekujacy. Warunkiem
przeniesienia odrgbnej wlasno$ci lokalu na takiego czlonka jest wptata wartosci rynkowe;j
lokalu.

§ 27

1. Spoéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwila ustania
czlonkostwa oraz w innych przypadkach okreslonych w statucie. W wypadku, gdy
przyshuguje ono malzonkom, spotdzielnia moze podja¢ uchwale o wygasnigciu
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego wobec jednego albo obojga
malzonkow. Wygasnigcie prawa nastgpuje z chwila ustania cztonkostwa obojga
malzonkow.

2. Spoéldzielnia moze podja¢ uchwate o wygasnigciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego z nast¢pujacych przyczyn:

1) jezeli cztonek pomimo pisemnego upomnienia nadal uzywa lokal niezgodnie z jego
przeznaczeniem lub zaniedbuje obowiazki, dopuszczajac do powstania szkod, lub
niszczy urzadzenia przeznaczone do wspdlnego korzystania przez mieszkancow albo
wykracza w sposob razacy lub uporczywy przeciwko porzadkowi domowemu, czyniac
uciazliwym korzystanie z innych lokali, lub

2) jezeli cztonek jest w zwloce z uiszczeniem oplat z tytulu kosztow zwiazanych z
eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomos$ci w czg$ciach przypadajacych na jego lokal,
eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie spotdzielni, zgodnie z
postanowieniami statutu, za 6 miesigcy.

3. W wypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
spotdzielnia wyptaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa tego lokalu.

4. Przystugujaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka
spoldzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu. Z wartosci rynkowe;j
lokalu potraca si¢ przypadajaca na dany lokal czg$¢ zobowiazan spotdzielni zwiazanych z

Wszelkie kopiowanie, powielanie oraz publikacja bez pisemnej zgody Zarzadu Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Janowo” w Rumi zabronione.



strona 17
budowa, w tym w szczegdlnosci niewniesiony wklad mieszkaniowy. Jezeli spotdzielnia
skorzystala z pomocy uzyskanej ze srodkéw publicznych lub z innych srodkéw, potraca sig
rowniez nominalng kwote umorzenia kredytu lub dotacji, w czgsci przypadajacej na ten
lokal oraz kwoty zaleglych optat z tytulu kosztow zwiazanych z eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomosci w czesciach przypadajacych na dany lokal, eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomos$ci stanowiacych mienie spoldzielni, a takze koszty okreslenia warto$ci
rynkowej lokalu. Roszczenie o wyplate wkladu staje si¢ wymagalne z chwila oproznienia
lokalu i postawienia go do dyspozycji spotdzielni.

5. Umowa spotdzielczego prawa do lokalu mieszkalnego, zawarta z innym cztonkiem przed
wygasnigciem prawa do tego lokalu, jest niewazna.

§ 28

1. Po ustaniu malzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu matzenstwa matzonkowie
powinni w terminie jednego roku zawiadomié spotdzielnig, ktéremu z nich przypadto
spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego albo przedstawi¢ dowodd wszcezecia
postgpowania sadowego o podzial tego prawa. Byly malZzonek nie bedacy cztonkiem
Spotdzielni powinien zlozy¢ deklaracje¢ cztonkowska w terminie 3 miesigcy od dnia, w
ktérym przypadto mu prawo do lokalu. Bylemu matzonkowi przystuguje roszczenie o
przyjecie w poczet cztonkoéw spotdzielni.

2. Jezeli malzonkowie nie dokonaja czynno$ci, o ktorych mowa w ust.1, spoldzielnia
wyznaczy im w tym celu dodatkowy termin, nie krétszy niz 6 miesigcy, uprzedzajac o
skutkach, jakie moze spowodowac jego niezachowanie. Po bezskutecznym uptywie tego
terminu spoétdzielnia moze podja¢ uchwale o wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu.

§ 29

1. Z chwila $mierci jednego z malzonkoéw spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, ktore przyshugiwalo obojgu matzonkom, przypada drugiemu malzonkowi.
Matzonek ten, jezeli nie jest cztonkiem spotdzielni, powinien w terminie jednego roku od
dnia $mierci wspotmatzonka ztozy¢ deklaracje¢ cztonkowska. Matzonkowi zmartego cztonka
spotdzielni przystuguje roszczenie o przyjecie w poczet cztonkdéw spotdzielni. Przepis § 28
ust.2 stosuje si¢ odpowiednio.

. Zapis ust.1 nie narusza uprawnien spadkobiercow do dziedziczenia wktadu.

N

§ 30

[

. W wypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w
nastgpstwie niedokonania czynnosci, o ktorych mowa w § 28, roszczenia o przyjecie do
spotdzielni i zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego przyshiguja dzieciom i innym osobom bliskim.

. W wypadku wygasnigcia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego na
podstawie § 27 ust. 1 lub niedokonania czynno$ci, o ktorych mowa w § 29, roszczenia o
przyjecie do spdtdzielni i zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego przyshuguja malzonkowi, dzieciom i innym osobom bliskim.

3. W wypadku ustania czlonkostwa w okresie oczekiwania na zawarcie umowy o

ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego osobom, ktore

N
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miaty wspdlnie z cztonkiem zamieszka¢ w tym lokalu, przystuguja roszczenia o przyjgcie do
spotdzielni i zawarcie umowy zgodnie z postanowieniami umowy o budowe lokalu.

4. Do zachowania roszczen, o ktérych mowa w ust. 1-3, konieczne jest ztozenie w terminie
jednego roku deklaracji czlonkowskiej wraz z pisemnym zapewnieniem o gotowosci do
zawarcia umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego. W wypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w
postgpowaniu  nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez
spoldzielni¢ terminu wystapienia do sadu, wyboru dokonuje spotdzielnia.

5. Osoba przyjeta w poczet cztonkow spotdzielni w wypadku, o ktérym mowa w ust.3, staje
si¢ strong umowy o budowg lokalu wiazacej osobg, ktorej cztonkostwo ustato.

6. W wypadku wygasnigcia roszczen lub braku uprawnionych oséb, o ktéorych mowa w ust.3,
spotdzielnia wyplaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa tego lokalu ustalona zgodnie z §
27 ust. 314.

7. W wypadku ustania cztonkostwa w okresie poprzedzajacym zawarcie umowy o budowe
lokalu osobom, o ktorych mowa w ust. 3, przystuguja roszczenia o przyjecie do spotdzielni
1 zawarcie umowy.

8. Odzyskany przez spotdzielnig lokal mieszkalny wolny w sensie prawnym jest zasiedlany w
drodze przetargu.

XII. Wilasnosciowe prawo do lokalu.

§ 31

Spotdzielcze wiasno$ciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzacym na
spadkobiercow i podlegajacym egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.

§ 32

1. Umowa zbycia wilasnosciowego prawa do lokalu powinna by¢ zawarta w formie aktu
notarialnego.

2. Zbycie wlasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wktad budowlany. Zbycie samego
wktadu budowlanego przed wygasnigciem wlasno$ciowego prawa do lokalu jest niewazne.

3. Spoéldzielnia nie moze odmowi¢ przyjecia w poczet cztonkow spotdzielni nabywcey prawa,
jezeli odpowiada on wymaganiom statutu. Dotyczy to roéwniez spadkobiercy, zapisobiorcy i
licytanta.

4. Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa cze$¢ spotdzielczego wlasno$ciowego prawa do
lokalu. Pozostalym wspotuprawnionym z tytulu wlasnosciowego prawa do lokalu
przystuguje prawo pierwokupu. Umowa zbycia ulamkowej czg§ci wlasnosciowego prawa
do lokalu, zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub z
podaniem im do wiadomosci istotnych postanowien umowy niezgodnie z rzeczywistoscia,
jest niewazna.

§33
Spoétdzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktorych zostaly zalozone oddzielne ksiggi wieczyste.

§34
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1. Jezeli spoidzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu przeszio na kilku spadkobiercow,
powinni oni, w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢ sposrod siebie
petnomocnika w celu dokonywania czynno$ci prawnych zwigzanych z wykonywaniem tego
prawa, wlacznie z zawarciem umowy o przeniesienie wilasnosci lokalu. W razie
bezskutecznego uplywu tego terminu, na wniosek spadkobiercow lub spotdzielni, sad w
postepowaniu nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela.

2. W razie $mierci jednego z malzonkéw, ktorym spoétdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu
przyshugiwato wspolnie, przepis ust.1 stosuje si¢ odpowiednio.

§ 35

W przypadku dilugotrwatych zalegloSci z zaplata oplat wobec spotdzielni, razacego lub
uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko obowiazujacemu
porzadkowi domowemu albo niewlasciwego zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z
innych lokali lub nieruchomos$ci wspolnej uciazliwym, przepis art.16 ustawy z dnia 24 czerwca
1994r. o wiasnosci lokali stosuje si¢ odpowiednio.

Z 7zadaniem, o ktérym mowa, wystgpuje Zarzad Spoldzielni na wniosek Rady Nadzorcze;.

§ 36

1. W wypadkach, gdy ustawa przewiduje wygasnigcie wilasnosciowego prawa do lokalu,
prawo to, jezeli jest obciazone hipoteka, nie wygasa, lecz przechodzi z mocy prawa na
spotdzielnig.

2. Prawo do lokalu nabyte w sposdb okreslony w ust.1 spétdzielnia powinna zby¢ w drodze
przetargu w terminie szesciu miesigcy.

3. Spotdzielnia jest obowiazana uiSci¢ osobie uprawnionej warto$¢ nabytego prawa po
potraceniu nalezno$ci wymienionych w § 20 ust.2 oraz z tytutu obciazenia hipoteka.
Obowiazek spotdzielni powstaje dopiero z chwilg zbycia prawa w drodze przetargu.

§ 37

Do egzekucji ze spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu stosuje si¢ odpowiednio
przepisy o egzekucji z nieruchomosci.

§ 38

1. W razie zbycia wlasno$ciowego prawa do lokalu przed wptata catego wktadu budowlanego
wszystkie raty wkladu staja si¢ natychmiast wymagalne wraz z odsetkami obcigzajacymi
dany lokal. Postanowienie to nie obowiazuje, gdy wlasno$ciowe prawo do lokalu
przechodzi w drodze darowizny na cztonkdéw rodziny: wstepnych, zstepnych i matzonka.

2. Zapisy ust. 1 nie dotycza osoéb, ktore przeksztalcity spotdzielcze lokatorskie prawo do
zajmowanego lokalu w spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego.

§39
Do spoéldzielczych wlasnosciowych praw do lokali uzytkowych, w tym garazy, stosuje si¢

odpowiednie zapisy statutu dotyczace spoldzielczych wilasnosciowych praw do lokali
mieszkalnych.
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XIII. Odrebna wlasnosé lokalu.

§ 40

1. Z czlonkiem spoétdzielni, ubiegajacym si¢ o uzyskanie odrgbnej wilasnosci lokalu,
spotdzielnia zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa zawarta w formie pisemnej pod
rygorem niewaznosci powinna zobowiazywac strony do zawarcia po wybudowaniu lokalu
umowy o ustanowienie odregbnej wtasnosci lokalu, a ponadto powinna zawieraé:

1) zobowiazanie cztonka spoidzielni do pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego w
czg$ci przypadajacej na jego lokal przez wniesienie wktadu budowlanego okre§lonego w
umowie,

2) okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore
bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu,

3 3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu,

4) okreslenie rodzaju, potozenia i1 powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego
przynaleznych,

5) obowiazki Spoldzielni i cztonka w procesie inwestycyjnym i rozliczen finansowych
kosztéw budowy,

6) inne postanowienia zawarte w regulaminie uchwalonym przez Rade¢ Nadzorcza.

2. Szczegdtowe postanowienia umowy dotyczacej budowy lokalu na podstawie stosownych
regulaminow uchwalonych przez Rad¢ Nadzorcza okresla Zarzad Spotdzielni.

§ 41

1. Z chwila zawarcia umowy, o ktérej mowa w § 40, powstaje roszczenie o ustanowienie
odrgbnej wiasnosci lokalu, zwane dalej ,.ekspektatywa odregbnej wiasnosci lokalu".
Ekspektatywa odrgbnej wlasnosci lokalu jest zbywalna, wraz z wkiadem budowlanym albo
jego wniesiong czgscia przechodzi na spadkobiercow i podlega egzekucji.

2. Nabycie ekspektatywy odrgbnej wiasnosci lokalu obejmuje rowniez wniesiony wktad
budowlany albo jego cze$¢ i staje si¢ skuteczne z chwila przyjecia w poczet cztonkow
nabywcy lub spadkobiercy, z tym ze w razie kolejnego zbycia ekspektatywy przed
przyjeciem poprzedniego nabywcy w poczet cztonkow zbycie to staje si¢ skuteczne z
chwila przyjecia kolejnego nabywcy w poczet czlonkow. Przepis § 45 stosuje sig
odpowiednio.

3. Umowa zbycia ekspektatywy odrebnej wiasnosci lokalu powinna by¢ zawarta w formie aktu
notarialnego.

§ 42

1. Umowa o budowg lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez czlonka
spotdzielni lub spotdzielnie.

2. Spotdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu m.in. w sytuacji, gdy cztonek
spotdzielni lub jego nastgpca prawny, z przyczyn lezacych po jego stronie, nie dotrzymat
tych warunkéw umowy okreslonych w § 40, bez ktorych dalsza realizacja zadania
inwestycyjnego lub ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokali wzniesionych w ramach
wspolnie realizowanego zadania inwestycyjnego bylyby niemozliwe albo powaznie
utrudnione.

Wszelkie kopiowanie, powielanie oraz publikacja bez pisemnej zgody Zarzadu Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Janowo” w Rumi zabronione.



strona 21
3. Wypowiedzenie umowy moze nastapi¢ na trzy miesiace naprzoéd na koniec kwartatu
kalendarzowego, chyba ze strony umowy postanowia inaczej.

§ 43

1. Spotdzielnia ustanawia na rzecz czlonka odrgbna wtasnos¢ lokalu najpdzniej w terminie 3
miesiecy po jego wybudowaniu, a jezeli na podstawie odrebnych przepiséw jest wymagane
pozwolenie na uzytkowanie — najpdzniej w terminie 3 miesigcy od uzyskania takiego
pozwolenia. Na zadanie czlonka spotdzielnia ustanawia takie prawo w chwili, gdy ze
wzgledu na stan realizacji inwestycji mozliwe jest przestrzenne oznaczenie lokalu.

2. Ustanowienie odrgbnej wilasnosci lokalu moze nastapi¢ na rzecz malzonkow albo osob
wskazanych przez czlonka spotdzielni, ktoére wspolnie z nim ubiegaja si¢ o ustanowienie
takiego prawa.

§ 44

1. Umowa o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokali moze by¢ zawarta przez spoétdzielnie
tacznie ze wszystkimi cztonkami, ktorzy ubiegaja si¢ o ustanowienie takiego prawa wraz ze
zwigzanymi z nim udzialtami w nieruchomosci. W takim wypadku wysoko$¢ udziatow w
nieruchomosci wspoélnej okresla ta umowa.

2. Nieruchomo$¢, z ktorej wyodrebnia si¢ wlasnos¢ lokali, moze by¢ zabudowana rowniez
wigcej niz jednym budynkiem, stosownie do postanowien umowy, o ktorej mowa w ust. 1,
zgodnie ze stosowna uchwalg Zarzadu Spoétdzielni, sporzadzona w oparciu o ustaweg z dnia
15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych wraz z pdzn.zm.

3. Zarzad nieruchomos$ciami wspdlnymi stanowiacymi wspotwlasno$¢ spotdzielni jest
wykonywany przez spotdzielni¢ jak zarzad powierzony, choéby wiasciciele lokali nie byli
cztonkami spotdzielni.

4. Powierzenie zarzadu nieruchomoscia wspolna spotdzielni nastgpuje na podstawie umowy
sporzadzonej w formie aktu notarialnego dla ustanowienia odrgbnej wilasnosci lokalu 1
przeniesienia jego wlasno$ci wraz z udzialem w prawie wspotwlasnosci nieruchomosci
wspolnej na rzecz cztonka spotdzielni, ktory wystapit z odpowiednim wnioskiem.

§ 45
Spotdzielnia nie moze odmoéwié przyjgecia w poczet cztonkéw niebgdacego jej cztonkiem

wiasciciela lokalu, w tym takze nabywcy prawa odrebnej wilasnosci lokalu, spadkobiercy,
zapisobiercy 1 licytanta z zastrzezeniem § 7 ust. 3.

§ 46

Czlonkowie spoldzielni, ktorzy oczekuja na ustanowienie prawa odrebnej whasno$ci lokalu, sa
obowiazani uczestniczy¢ w kosztach budowy lokali przez wnoszenie wktadéw budowlanych.

§ 47

1. Czlonek spoéldzielni, ubiegajacy si¢ o ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu, wnosi wktad
budowlany wedtug zasad okreslonych w statucie i w umowie, w wysokosci odpowiadajacej
calosci kosztow budowy przypadajacych na jego lokal. Jezeli czgs¢ wktadu budowlanego
zostala sfinansowana z zaciagnigtego przez spoldzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztow
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budowy danego lokalu, cztonek jest obowiazany do sptaty tego kredytu wraz z odsetkami w
czesci przypadajacej na jego lokal.

2. Wnoszenie wkiadu budowlanego przez cztonka moze by¢ roztozone na raty, jesh
spotdzielnia uzyskata na ten cel kredyt. W przypadku rozlozenia wktadu na raty cztonek
ponosi pelne ryzyko ekonomiczne zwiazane z obstuga zadluzenia z tytulu niewniesionej
przez niego czgsci wkiadu.

§ 48

1. W razie rozwigzania umowy o budowe lokalu w wyniku jej wypowiedzenia przez cztonka
lub spotdzielnig, do ktorego miata by¢ ustanowiona odrebna wtasno$¢ lokalu, spotdzielnia
zwraca uprawnionej osobie wniesiony wktad budowlany lub jego wniesiona czg$¢.

2. Zasady i terminy zwrotu §rodkow wniesionych z tytutu wktadow budowlanych okresla
umowa.

XI1V. Przeksztalcenie spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu w prawo odrebnej

wlasnosci.
§ 49

1. Na pisemne zadanie czlonka, ktéremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, spoldzielnia jest obowiazana zawrze¢ z tym cztonkiem umowe przeniesienia
wiasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:

1) splaty przypadajacej na jego lokal czesci kosztow budowy bedacych zobowigzaniami
spotdzielni, o ktérych mowa w § 26 ust. 1 pkt 1, w tym w szczego6lnosci odpowiedniej
czesci zadhuzenia kredytowego wraz z odsetkami z zastrzezeniem pkt 2,

2) splaty nominalnej kwoty umorzenia kredytu lub dotacji w czg$ci przypadajacej na jego
lokal, o ile spotdzielnia skorzystala z pomocy podlegajacej odprowadzeniu do budzetu
panstwa uzyskanej ze srodkéw publicznych lub z innych $rodkow,

3) sptaty zadluzenia z tytulu optat zwiazanych z eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci
w czeSciach przypadajacych na dany lokal, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
stanowiacych mienie spotdzielni.

2. Koszty notarialne, koszty sadowe zatozenia ksiggi wieczystej dla lokalu 1 wpisu do ksiggi
wieczyste] obciazaja czlonka spoéldzielni, na rzecz ktorego spotdzielnia dokonuje
przeniesienia wlasnosci lokalu. Wyboru notariusza dokonuje Zarzad Spotdzielni.

3. Wplaty, o ktorych mowa w ust. 1, zainteresowany cztonek, zobowiazany jest wplaci¢ do
spotdzielni w terminie 30 dni od dnia pisemnego powiadomienia cztonka o warunkach
finansowych przeniesienia witasnosci lokalu. Niedokonanie powyzszego w okreslonym
terminie traktowane jest jako rezygnacja z przeksztatcenia prawa do lokalu.

§ 50
Niedopuszczalne jest przeniesienie przez spotdzielni¢ na inna osobg wilasnosci lokalu

mieszkalnego w budynku wybudowanym z udzialem S$rodkéw z Krajowego Funduszu
Mieszkaniowego.

XV. Przeksztalcenie wlasnosciowego prawa do lokalu w prawo odrebnej wlasnosci.

§ 51
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1. Na pisemne zadanie czlonka lub osoby niebgdacej cztonkiem Spoétdzielni, ktérym
przyshuguje spotdzielcze wihasnosciowe prawo do lokalu, spotdzielnia mieszkaniowa jest
obowiazana zawrze¢ umowg przeniesienia wtasnosci lokalu po dokonaniu:

1) splaty przypadajacych na ten lokal czgsci zobowiazan spotdzielni zwiazanych z budowa,
w tym w szczego6lnosci odpowiedniej czgsci zadluzenia kredytowego spotdzielni wraz z
odsetkami;

2) sptaty zadluzenia z tytulu optat, o ktorych mowa w § 49 ust. 1 pkt 3, badz kosztow
zwiazanych z eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomos$ci w czesciach przypadajacych na
ich lokal, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie spotdzielni.

2. Wynagrodzenie notariusza za ogot czynnos$ci notarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy, o ktérej mowa w ust.1 oraz koszty sadowe zalozenia ksiggi wieczystej dla lokalu i
wpisu do ksiggi wieczyste] obciazaja osobg, na rzecz ktorej spotdzielnia dokonuje
przeniesienia wlasnosci lokalu.

Wyboru notariusza dokonuje Zarzad Spoéidzielni.

§ 52

Whplaty, o ktérych mowa w § 51, zainteresowany zobowiazany jest wptaci¢ do spotdzielni w
terminie 30 dni od dnia pisemnego powiadomienia o warunkach finansowych przeniesienia
wiasnosci lokalu. Niedokonanie powyzszego w okre§lonym terminie traktowane jest jako
rezygnacja z przeksztalcenia prawa do lokalu.

XVI. Najem lokali.

§53

1. Spotdzielnia moze swoje lokale wynajmowaé osobom fizycznym i prawnym. Decyzje w
powyzsze] sprawie podejmuje Zarzad Spoétdzielni.

2. Najem lokali ustanawia si¢ na podstawie umowy, a czas trwania tej umowy i jej warunki
okresla Zarzad Spotdzielni na podstawie zasad i warunkow okreslonych w stosownych
regulaminach uchwalonych przez Rad¢ Nadzorcza.

3. Najemca lokalu mieszkalnego optaca czynsz zgodnie z obowiazujacymi w tym zakresie
przepisami i na zasadach okreslonych w regulaminie, o ktorym mowa w ust. 2.

4. Najemca lokalu uzytkowego badz garazu placi czynsz umowny, ktorego wysokos¢ okresla
Zarzad Spotdzielni.

XVII. Zamiana lokali.

§ 54

1. Cztonek Spotdzielni moze dokonaé¢ zamiany zajmowanego lokalu za zgoda Zarzadu
Spotdzielni.

2. Zamiana lokalu uzalezniona jest od wyrazenia zgody dysponentéw zamienianych lokali i
zawarcia stosownych umow.

3. Szczegdtowe zasady zamiany lokali okresla regulamin uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.
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XVIII. Ustanie czlonkostwa.

§ 55

Cztonkostwo w spotdzielni ustaje na skutek:

1) wystapienia cztonka;

2) wykluczenia cztonka;

3) wykreslenia cztonka;

4) $mierci cztonka;

5) wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;
6) w odniesieniu do osoby prawnej - w przypadku jej ustania.

§ 56

1. Cztonek moze wystapi¢ ze spotdzielni w kazdym czasie za wypowiedzeniem ztozonym
Zarzadowi, ktére pod rygorem niewaznosci winno by¢ dokonane w formie pisemne;.

2. Okres wypowiedzenia cztonkostwa wynosi 7 dni 1 rozpoczyna bieg od dnia nast¢pnego po
dniu ztozenia wypowiedzenia. Okres wypowiedzenia moze by¢ skrocony za zgoda Zarzadu
Spoétdzielni.

3. Za datg¢ wystapienia czlonka ze spotdzielni uwaza si¢ nastgpny dzien po uptywie okresu
wypowiedzenia.

4. Okres wypowiedzenia czlonkostwa osoby zbywajacej lokal uptywa z dniem przyjecia
nabywcy w poczet cztonkow badz odnotowania w rejestrach spotdzielni faktu zbycia lokalu.

§ 57

1. Wystepujacy w danym roku ze spotdzielni cztonek uczestniczy w jej stratach powstalych w
tym roku jak gdyby nadal byt jej cztonkiem.

2. W odniesieniu do wystapienia cztonka ze spotdzielni bez wypowiedzenia obowiazuje forma
pisemnego zawiadomienia zainteresowanego przez Zarzad Spotdzielni.

§ 58

1. Czlonek moze by¢ wykluczony ze spoéldzielni, gdy z jego winy umyslnej Iub z powodu
razacego niedbalstwa dalsze pozostawanie w Spoéldzielni nie da si¢ pogodzi¢ z
postanowieniami statutu lub dobrymi obyczajami.

2. Podstawe do wykluczenia czlonka moga w szczegdlnoSci uzasadnia¢ nastgpujace
okoliczno$ci:

1) $wiadome dziatania cztonka na szkodg spotdzielni lub wbrew jej interesom;

2) uporczywe naruszenie zasad wspolzycia spotecznego;

3) uporczywe uchylanie si¢ od wykonywania istotnych zobowiazan wobec spotdzielni, a w
szczegoOlnosci zaleganie z oplatami zwiazanymi z: eksploatacja 1 utrzymaniem
nieruchomos$ci w czg$ciach przypadajacych na jego lokal, eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomos$ci stanowiacych mienie Spoéldzielni oraz pokrywaniem zobowigzan
Spotdzielni z innych tytutow.

4) wykraczanie w sposob razacy lub uporczywy przeciwko porzadkowi domowemu,
czyniac uciazliwym korzystanie z innych lokali.
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5) dewastowanie przydzielonego lokalu lub uporczywe zakldcanie spokoju uzytkownikow
innych lokali.
6) swiadome wprowadzanie spotdzielni w blad w celu nabycia okreslonych uprawnien.
7) nieprzestrzeganie postanowien statutu, regulaminéw 1 uchwal innych organow
spotdzielni;

§ 59

. Czlonek niewykonujacy obowiazkow statutowych z przyczyn przez niego niezawinionych

moze by¢ pozbawiony cztonkostwa przez wykreslenie z rejestru cztonkow spoétdzielni.

. Wykreslenie moze nastapi¢ w szczegolnosci, jezeli cztonek:

1) nie wplacit w wymaganym terminie wpisowego, udziatow,

2) uporczywie zalega z optatami za zajmowany lokal oraz innymi zobowigzaniami wobec

Spotdzielni,

3) zbyt prawo do lokalu 1 nie ztozyt wniosku o wystapienie ze spotdzielni,

4) utracit prawo do lokalu w wyniku podziatu majatku, na mocy ktoérego prawo do lokalu
przypadto bylemu matzonkowi cztonka spotdzielni,

5) utracil spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu wskutek uchwaty spotdzielni,

6) utracit prawo do lokalu w postgpowaniu egzekucyjnym,

7) utracit prawo do lokalu w wyniku orzeczenia sadowego.

8) wypowiedzial umowe o budowg lokalu.

. Zapisy ust. 2 pkt 3-8 dotycza osoéb, dla ktéorych bylo to jedyne prawo do lokalu w

Spotdzielni.

§ 60

. Czlonka zmartego skresla si¢ z rejestru cztonkow spotdzielni ze skutkiem od dnia, w ktorym
nastapit zgon.

. Osobe prawna bedaca cztonkiem spotdzielni skresla si¢ z rejestru cztonkow ze skutkiem od
dnia jej ustania.

. Jezeli zmarly cztonek pozostawit wigcej niz jednego spadkobierce, spadkobiercy powinni w
celu wykonywania przechodzacych na nich praw majatkowych zmartego ustanowic
wspolnego pelnomocnika lub wskaza¢ zarzadce ustanowionego przez sad przy
odpowiednim zastosowaniu przepisOw Kodeksu cywilnego o zarzadzie rzecza wspolna.

§ 61

. W przypadku podjgcia uchwalty o wygasnigciu spoldzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego stosuje si¢ odpowiednio przepisy ustawy — Prawo spoldzielcze o
uchwale o wykluczeniu cztonka ze spotdzielni.

. Z chwila, gdy wygasniecie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego na
podstawie uchwaty, o ktérej mowa w § 62, stanie si¢ skuteczne, ustaje cztonkostwo w
spotdzielni.

§ 62

. Wykreslenia lub wykluczenia cztonka z rejestru dokonuje na wniosek Zarzadu Spoétdzielni
Rada Nadzorcza na podstawie podjetej uchwaty, po uprzednim wystuchaniu wyjasnien
zainteresowanego czlonka, o ile stawil si¢ na posiedzenie, o ktorym zostat skutecznie
poinformowany.
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. Wykluczenie albo wykreslenie staje si¢ skuteczne z chwila:

1) bezskutecznego uptywu terminu do zaskarzenia do sadu uchwaly Rady Nadzorczej,
chyba ze cztonek przed uptywem tego terminu wniost odwotanie od uchwaly Rady do
Walnego Zgromadzenia,

2) bezskutecznego uptywu terminu do wniesienia do Walnego Zgromadzenia odwotania od
uchwaly Rady Nadzorczej, jezeli termin ten jest dluzszy od terminu do zaskarzenia do
sadu uchwaly Rady;

3) bezskutecznego uptywu terminu do zaskarzenia do sadu uchwaly Walnego
Zgromadzenia;

4) prawomocnego oddalenia przez sad powddztwa o uchylenie uchwaly Rady Nadzorczej
albo Walnego Zgromadzenia.

Zawiadomienia wraz z uzasadnieniem dokonuje si¢ na piSmie w terminie 14 dni od daty

podjecia uchwaly i dorgcza si¢ czlonkowi listem poleconym, za po§wiadczeniem odbioru

zawiadomienia badz bezposrednio za pokwitowaniem.

. Zawiadomienie o wykluczeniu lub wykresleniu, zwrocone przez organ dorgczajacy na

skutek niezgloszenia przez czlonka zmiany podanego przez niego adresu, rowniez w

przypadku wyjazdu za granice wzglednie niepodjgcia przesytki poleconej, ma moc prawna

dore¢czenia.

. W odniesieniu do cztonkéw, ktorzy na state wyjechali poza granice kraju wzglednie

przebywaja w zaktadzie zamknigtym, zawiadomienia o wykluczeniu moga by¢ dorgczane

przez spotdzielni¢ ustanowionemu przez cztonka petnomocnikowi zamieszkatemu w kraju
badz kuratorowi wyznaczonemu przez wlasciwy Sad.

§ 63

. Czlonkowi wykluczonemu lub wykreslonemu przyshuguje prawo wniesienia odwotania do
Walnego Zgromadzenia w terminie 30 dni od daty otrzymania zawiadomienia o
wykluczeniu badz wykresleniu, a takze prawo uczestniczenia w obradach Walnego
Zgromadzenia przy rozpatrywaniu odwotania i popierania jego tresci.

. Odwotanie, o ktorym mowa w ust. 1, winno by¢ rozpatrzone na najblizszym Walnym
Zgromadzeniu, jezeli zostalo ztozone co najmniej na 30 dni przed jego zwotaniem, nie
poOzniej jednak niz w ciagu 12 miesigcy od dnia wniesienia odwotania.

. O terminie obrad Walnego Zgromadzenia odwotujacy winien by¢ zawiadomiony przez
spotdzielni¢ pod wskazanym przez niego adresem co najmniej na 3 tygodnie przed tym
terminem (listem poleconym) badz bezposrednio za pokwitowaniem.

. Czlonkowi spotdzielni wykreslonemu badz wykluczonemu ze spoétdzielni uchwata Rady
Nadzorczej przystuguje prawo do zaskarzenia tej uchwaty do sadu w terminie 6 tygodni od
doreczenia cztonkowi uchwaty z uzasadnieniem.

. W przypadku bezskutecznego uptywu terminu do rozpatrzenia odwotania przez Walne
Zgromadzenie termin do zaskarzenia do sadu przedmiotowej uchwaly Rady Nadzorczej
biegnie od dnia, w ktérym odwolanie powinno by¢ najpdzniej rozpatrzone.

. W przypadku zaskarzenia przez cztonka uchwaty w postegpowaniu wewnatrzspotdzielczym i
sadowym postgpowanie wewnatrzspotdzielcze ulega umorzeniu.

XIX. Oplaty za uzywanie lokali .

§ 64
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1. Czlonek spotdzielni jest obowiazany uczestniczy¢ w kosztach: budowy, eksploatacji i
utrzymania nieruchomosci spotdzielczych, dziatalnosci spotecznej, o§wiatowej 1 kulturalne;j
oraz w zobowiazaniach spotdzielni z innych tytutow, w tym podatkowych.
2. Gospodarka zasobami mieszkaniowymi Spotdzielni obejmuje:
- przychody i koszty gospodarki calego zasobu lokalowego spotdzielni,
- koszty utrzymania terenéw nalezacych do zasobdéw Spotdzielni,
- przychody i koszty z tytulu windykacji naleznosci za lokale (koszty sadowe, komornicze
itp.),
- odsetki od nieterminowych wplat naleznosci za lokale 1 odsetki z tytutu nieterminowych
zaptat dostawcom ustug Swiadczonych na rzecz zasobu lokalowego,
- odpisy aktualizacyjne na nalezno$ci za lokale (tworzenie i rozwiazywanie),
- przychody 1 koszty dziatalnosci spoteczno — wychowaweczej,
- inne przychody i koszty okreslone stosowna uchwata Rady Nadzorcze;.

§ 65

1. Czlonkowie spoldzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze prawa do lokali, sa obowiazani
uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacja 1 utrzymaniem
nieruchomosci w czg$ciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacja 1 utrzymaniem
nieruchomos$ci stanowiacych mienie spéldzielni przez uiszczanie oplat zgodnie z
postanowieniami statutu.

2. Czlonkowie spotdzielni bedacy wiascicielami lokali sa obowiazani uczestniczyé w
pokrywaniu kosztow zwiazanych z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali, eksploatacja 1
utrzymaniem nieruchomosci wspdlnych, eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci
stanowiacych mienie spotdzielni przez uiszczanie optat zgodnie z postanowieniami statutu.

3. Czlonkowie spoldzielni, ktorzy oczekuja na ustanowienie na ich rzecz spoétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrgbnej wiasnosci lokalu, sa
obowiazani uczestniczyé w pokrywaniu kosztow budowy lokali przez wnoszenie wkladoéw
mieszkaniowych lub budowlanych. Od chwili postawienia im lokali do dyspozycji uiszczaja
oni optaty okreslone w ust. 1 albo 2.

4. Czlonkowie spoldzielni sa réwniez zobowiazani uczestniczyé w wydatkach zwigzanych z
dziatalnos$cia spoteczna, o§wiatowa 1 kulturalng prowadzona przez spétdzielni¢ na zasadach
okreslonych stosowna uchwata Rady Nadzorcze;.

5. Koszty eksploatacji, utrzymania nieruchomosci oraz funduszu remontowego, o ktorych
mowa w ust. 1 1 2, obejmuja zwlaszcza koszty administrowania nieruchomoscia, koszty
dostawy energii cieplnej (na potrzeby ogrzewania lokali 1 podgrzewania wody), dostawy
wody 1 odprowadzania $ciekow, gazu, wywozu nieczystosci, eksploatacji dzwigdw, anteny
zbiorczej, sieci telewizji kablowych, domofondéw oraz odpisy na fundusz remontowy i inne
optaty dotyczace utrzymania lokali.

6. Do kosztow zwiazanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci oraz lokali zalicza si¢
takze w szczegdlnosci:

1) sptaty kredytow zaciagnigtych przez spotdzielnie wraz z odsetkami,

2) koszty okreSlenia przez spoidzielni¢ przedmiotu odrgbnej wilasnosci poszczegodlnych
lokali, o ile inne unormowania w tym zakresie nie stanowia inaczej,

3) inne nalezno$ci 1 fundusze celowe okreslone badz ustanowione przez odpowiednie
uprawnione organy spotdzielni.

§ 66
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. Wysokos¢ optat, o ktorych mowa w § 65 ust. 1 1 2, jest ustalana na podstawie planu
kosztow  gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz funduszu remontowego,
przewidzianych do poniesienia w danym roku.
Wysoko$¢ optat za najem, o ktorych mowa w § 53 ust. 4, okres§la Zarzad Spotdzielni w
umowie najmu.
. SzczegOlowe zasady ustalania planu kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi,
funduszu remontowego, ich rozliczania oraz zasady ustalania i terminy wprowadzenia optat
za lokale okreslaja regulaminy uchwalone przez Rad¢ Nadzorcza.
. Réznica migdzy kosztami 1 przychodami gospodarki zasobami mieszkaniowymi zwigksza
odpowiednio koszty lub przychody tej gospodarki w roku nastgpnym w danej
nieruchomosci.

§ 67

. Oplaty, o ktorych mowa w § 65 ust. 1, 2, powinny by¢ uiszczane co miesiac z gory do dnia
15 kazdego miesiaca za dany miesiac.

. Za opftaty, o ktorych mowa w ust. 1, solidarnie z czlonkami spétdzielni, wlascicielami lokali
niebedacymi cztonkami spotdzielni lub osobami nie bedacymi cztonkami Spotdzielni, ktorym
przyshuguja spoldzielcze wlasnosciowe prawa do lokali, odpowiadaja stale zamieszkujace z
nimi w lokalu osoby pelnoletnie, z wyjatkiem pelnoletnich zstgpnych pozostajacych na ich
utrzymaniu, a takze osoby faktycznie korzystajace z lokalu.

. Odpowiedzialno$¢ osob, o ktorych mowa w ust. 2, ogranicza si¢ do wysokosci opftat
naleznych za okres ich statego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu.

. Obowiazek uiszczania oplat powstaje z dniem postawienia zainteresowanemu do dyspozycji
przedmiotowego lokalu.

. Od niewptaconych w terminie nalezno$ci, o ktérych mowa w § 65, spdidzielnia pobiera
odsetki w wysokos$ci ustawowej. W uzasadnionych, indywidualnych przypadkach Zarzad
Spotdzielni moze podja¢ decyzje o odstapieniu od pobierania odsetek w catosci lub ich
czesScl.

. O zmianie wysokos$ci optat Zarzad Spotdzielni jest zobowiazany powiadomié¢ cztonkéw co
najmniej 14 dni przed uptywem terminu wnoszenia oplat, ale nie pdzniej niz ostatniego dnia
miesiaca poprzedzajacego ten termin. Zmiana wysokosci tych optat wymaga uzasadnienia
na pismie.

. Cztonkowie spoldzielni, osoby niebgdace cztonkami spotdzielni, ktorym przystuguja
spotdzielcze wiasnosciowe prawa do lokali, oraz wiasciciele niebedacy cztonkami
spotdzielni moga kwestionowac zasadno$¢ zmiany wysokos$ci oplat bezposrednio na drodze
sadowej. W przypadku wystapienia na droge sadowa ponosza oni optaty w dotychczasowej
wysokosci. Cigzar udowodnienia zasadnoS$ci zmiany wysokoSci oplat spoczywa na
spotdzielni.

XX. Organy Spéldzielni.

§ 68

1. Organami spoétdzielni sa:

1) Walne Zgromadzenie,
2) Rada Nadzorcza,
3) Zarzad,
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4)Rady Nieruchomo$ci — w przypadku ich powotania sposrdéd cztonkéw Spotdzielni
zamieszkalych w danej nieruchomosci.

. Wybory do organdéw spoéidzielni okreslonych w ust. 1 pkt. 2 1 4 dokonywane sa w

glosowaniu tajnym, sposrod cztonkow spotdzielni, przy nieograniczonej liczbie kandydatow
wedlug zasad okre$lonych w statucie.

. Czlonkowie Zarzadu moga by¢ wybierani spo$rdd osob niebedacych cztonkami spotdzielni.

Zasady ich wyboru okres§la Rada Nadzorcza w stosownej uchwale.

Odwotanie cztonka organu spoétdzielni nastgpuje w gtosowaniu tajnym.

Do organdéw spotdzielni, okreslonych w ust. 1 pkt. 2 1 4, wchodza kandydaci, ktérzy

otrzymali kolejno najwigksza ilos¢ waznych glosow.

Ilo$¢ kandydatow, o ktérych mowa w ust. 5, powinna by¢ rdwna co najmniej ilo$ci

mandatow do obsadzenia plus jeden. W przypadku réwnej ilosci gloséw oddanych na

kandydatow przy jednoczesnym przekroczeniu ilo$ci mandatow do obsadzenia o wyborze
decyduje losowanie.

Przy obliczaniu gtosow w wyborach do organdéw spoéidzielni i przy podejmowaniu innych

uchwat przez te organy uwzglednia sig tylko gltosy oddane za i przeciw uchwale.

Zasady wyboru okreslone w ust. 5 1 6 nie dotycza wyboru cztonkow Zarzadu Spoétdzielni.

Losowanie, o ktorym mowa w ust. 6 przeprowadza:

1) w przypadku wyboru cztonkéw Rady Nadzorczej — Komisja skrutacyjno-wyborcza

podczas ostatniej czg¢sci Walnego Zgromadzenia;

2) w przypadku wyboru czionkéw Rad Nieruchomosci — Komisja skrutacyjna powotana
sposrod cztonkdéw danej nieruchomosci.

Cztonkowie Rady Nadzorczej oraz komisji Rady Nadzorczej maja prawo do diet, ktorych

wysoko$¢ obliczana jest na podstawie minimalnego wynagrodzenia za pracg, o ktorym

mowa w Ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002r. o minimalnym wynagrodzeniu za pracg.

1) Wysokosci diet wynosza:

a) dla Przewodniczacego RN — 80% minimalnego wynagrodzenia za praceg, o ktorym
mowa powyzej;

b) dla cztonkéw Prezydium Rady Nadzorczej, w tym Przewodniczacych Komisji Rady
Nadzorczej — 60% minimalnego wynagrodzenia za pracg, o ktorym mowa
powyzej;

c¢) dla cztonkow Rady Nadzorczej, bedacych cztonkami Komisji Rady Nadzorczej —
50% minimalnego wynagrodzenia za pracg, o ktérym mowa powyzej;

d) dla pozostatych cztonkow Rady Nadzorczej — 40% minimalnego wynagrodzenia za
pracg, o ktorym mowa powyzej;

e) dla cztonkéw Komisji Rady Nadzorczej, nie bedacych cztonkami Rady Nadzorcze;j
— 20% minimalnego wynagrodzenia za pracg, o ktérym mowa powyze;.

2) Wynagrodzenie, o ktorym mowa w pkt 1, wyplacane jest w formie miesigcznego
ryczattu, bez wzgledu na ilo$¢ posiedzen i nie podlega sumowaniu z uwagi na pelione
funkcje.

Tryb zwotywania posiedzen organow spoétdzielni, o ktérych mowa w ust. 1, oraz sposob i

warunki podejmowania uchwat okresla statut oraz przewidziane w nim regulaminy.

Czlonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu Spoéldzielni nie moga zajmowaé si¢ interesami

konkurencyjnymi wobec spotdzielni, a w szczegdlnosci nie moga uczestniczy¢ jako

wspoélnicy lub czlonkowie wiladz przedsigbiorcow majacych zawarte ze Spoétdzielnia
umowy o dostawy i ushugi badz by¢ ich pracownikami.

Walne Zgromadzenie.

§ 69
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1. Najwyzszym organem spoidzielni jest Walne Zgromadzenie.

2. Liczba cztonkow SM ,,Janowo” przekracza 500 osob, dlatego Walne Zgromadzenie zostaje
podzielone na czgsci.

3. Kryterium przynalezno$ci do poszczegdlnych czgsci Walnego Zgromadzenia stanowia:

1) miejsce zamieszkania cztonkow spotdzielni, ktorym przystuguja prawa do lokali
mieszkalnych lub

2) potozenie lokali uzytkowych badz garazy, nalezacych do cztonkéw spotdzielni (osob
fizycznych i prawnych), ktérym przyshuguja prawa do lokali uzytkowych badz garazy.

4. Czlonkowie nieposiadajacy prawa do lokalu wuczestnicza w tej czeSci Walnego
Zgromadzenia, do ktorej zostang zaliczeni zgodnie z zapisami ust. 5.

5. Szczegélowe =zasady zaliczania cztonkéw do poszczegélnych czeéci Walnego
Zgromadzenia ustala Rada Nadzorcza, z tym, ze nie mozna zaliczy¢ czlonkow
uprawnionych do lokali znajdujacych si¢ w obre¢bie jednej nieruchomosci do roznych czgsci
Walnego Zgromadzenia.

6. Cztonek moze by¢ obecny i bra¢ udziat w glosowaniu tylko na jednej czg$ci Walnego
Zgromadzenia. Czlonkowie Rady Nadzorczej oraz Zarzad Spoétdzielni obowiazani sa
uczestniczy¢ we wszystkich czg§ciach Walnego Zgromadzenia.

7. W Walnym Zgromadzeniu maja prawo uczestniczy¢ zaproszeni przez Rade Nadzorcza lub
Zarzad Spotdzielni goscie.

8. W przypadku wystapienia zaktécen w przebiegu obrad wywotanych przez osoby obecne na
sali, przewodniczacy Walnego Zebrania ma prawo wyprosi¢ taka osobg z sali obrad.

§70

1. Czlonek spoéldzielni moze bra¢ udziat w Walnym Zgromadzeniu tylko osobiscie.
Czlonkowie osoby prawnej biora udzial w Walnym Zgromadzeniu przez ustanowionych w
tym celu pelnomocnikéw. Petnomocnik nie moze zastgpowaé wigcej niz jednego cztonka.

2. Kazdy czlonek ma jeden glos bez wzgledu na ilo$¢ udziatow.

3. Do wylacznej wlasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1) uchwalanie kierunkdéw rozwoju dziatalnos$ci gospodarczej oraz spotecznej i kulturalnej,

2) rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan rocznych i
finansowych oraz podejmowanie uchwat co do wnioskow cztonkow spotdzielni, Rady
Nadzorczej lub Zarzadu w tych sprawach i udzielanie absolutorium Zarzadowi,

3) podejmowanie uchwat w zwiazku z ocena polustracyjna dziatalnosci Spotdzielni,

4) podejmowanie uchwal w przedmiocie podzialu nadwyzki bilansowej lub sposobu
pokrycia strat,

5) podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci i zbycia zaktadu,

6) oznaczenie najwyzszej sumy zobowiazan, jaka spotdzielnia moze zaciagnac,

7) podejmowanie uchwal w sprawie potaczenia si¢ spotdzielni, podziatu spotdzielni, a
takze przytaczenia jej jednostki organizacyjnej do innej spédtdzielni oraz likwidacji
spotdzielni,

8) rozpatrywanie w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym odwotan od uchwal Rady
Nadzorczej w zakresie spraw wynikajacych ze stosunku czlonkostwa,

9) uchwalanie zmian Statutu,

10) podejmowanie uchwal w sprawie przystapienia spoldzielni do zwiazku lub

wystapienia z niego,

11) upowaznienie Zarzadu do dziatah majacych na celu zatlozenie zwiazku spétdzielczego,

12) wybor delegatéw na Zjazd Zwiazku, w ktorym spotdzielnia jest zrzeszona,
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13) uchwalanie regulaminu Rady Nadzorczej,

14) wybor 1 odwotywanie cztonkéw Rady Nadzorczej,

15) rozpatrywanie uchwal Rady Nadzorczej o zawieszeniu czionka Rady w pehieniu
czynnosci na skutek naruszenia zasad prowadzenia dziatalnos$ci konkurencyjnej wobec
spotdzielni,

16) podejmowanie uchwat w sprawie przystapienia do innych organizacji gospodarczych

oraz wystgpowania z nich.

§71

. Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad Spoétdzielni co najmniej raz w roku do 30 czerwca.

. Zarzad Spoéldzielni zwotuje Walne Zgromadzenie takze na zadanie:

1) Rady Nadzorczej,

2) przynajmniej 1/4 ogdlnej liczby cztonkoéw Spotdzielni.

. Walne Zgromadzenie moze by¢ zwotane z waznych powodéw przez Zarzad Spotdzielni w
kazdym czasie.

. Zadanie zwolania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ zlozone na piémie z podaniem celu
jego zwotania.

. W przypadkach okreslonych w ust. 2 Walne Zgromadzenie powinno by¢ zwolane w takim
terminie, aby mogto si¢ odby¢ w ciagu czterech tygodni od dnia wniesienia zadania. Jezeli
to nie nastapi, moze je zwota¢ Rada Nadzorcza, zwiazek rewizyjny, w ktérym spoétdzielnia
jest zrzeszona lub Krajowa Rada Spotdzielcza, na koszt spotdzielni.

§72

. O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia lub jego czeséci zawiadamia si¢
wszystkich czlonkéw na pisSmie co najmniej 21 dni przed terminem posiedzenia Walnego
Zgromadzenia lub jego pierwszej czgsci. Zawiadomienie powinno zawiera¢ czas, miejsce,
porzadek obrad oraz informacje o miejscu wylozenia wszystkich sprawozdan i1 projektow
uchwat, ktore beda przedmiotem obrad oraz informacj¢ o prawie cztonka do zapoznania sig¢
z tymi dokumentami.

. Walne Zgromadzenie moze podejmowac uchwaty jedynie w sprawach objetych porzadkiem
obrad podanym do wiadomosci cztonkow w terminach 1 w sposob okreslony niniejszym
statutem. Zasada ta nie dotyczy uchwaly o odwotaniu czlonka Zarzadu w zwiazku z
nieudzieleniem mu absolutorium. Podjecie takiej uchwaly wymaga wigkszosci
kwalifikowanej 2/3 glosow.

. Zwiazek Rewizyjny, w ktérym zrzeszona jest spotdzielnia, oraz Krajowa Rada Spoldzielcza
zawiadamiani sa o czasie, miejscu i porzadku obrad na 14 dni przed Walnym
Zgromadzeniem.

. Projekty uchwat i zadania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia lub jego wszystkich czg$ci maja prawo zglaszaé: zarzad, rada nadzorcza i
czlonkowie. Projekty uchwal, w tym uchwal przygotowanych w wyniku tych Zzadan,
powinny by¢ wyktadane na co najmniej 14 dni przed terminem walnego zgromadzenia lub
jego pierwszej czgsci.

. Czlonkowie maja prawo zglasza¢ projekty uchwat i zadania, o ktérych mowa w ust. 4, w
terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej
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czgsci. Projekt uchwaly zgtaszanej przez cztonkow spotdzielni musi by¢ poparty przez co
najmniej 10 cztonkow.

. Czlonek ma prawo zglaszania poprawek do projektow uchwat nie p6zniej niz na 3 dni przed

posiedzeniem Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czgsci.

. Zarzad jest zobowiazany do przygotowania pod wzgledem formalnym i przedtozenia pod

glosowanie na walnym zgromadzeniu projektow uchwat i poprawek zgloszonych przez
czlonkow spotdzielni.

§73

. Walne Zgromadzenie jest wazne niezaleznie od liczby obecnych na nim cztonkéw. Uchwaty

sa podejmowane zwykla wigkszos$cia glosow z wyjatkiem przypadkow okreslonych w
statucie, w ktorych wymagana jest kwalifikowana wigkszo$¢ gltosow.

. Uchwal¢ uwaza si¢ za podje¢ta, jezeli byta poddana pod glosowanie wszystkich czgsci

walnego zgromadzenia, a za uchwala opowiedziata si¢ wymagana w ustawie lub statucie
wigkszo$¢ ogolnej liczby czlonkdéw uczestniczacych w walnym zgromadzeniu.

. Warunek, o ktérym mowa w ust. 2 uznaje si¢ za spetniony rowniez w przypadku, gdy na

zebranie danej czeSci Walnego Zgromadzenia nie przyszedt zaden z uprawnionych
cztonkow lub gdy cztonkowie obecni na danej czgsci Walnego Zgromadzenia nie wzigli
udzialu w glosowaniu.

Glosowanie na Walnym Zgromadzeniu odbywa si¢ jawnie, z wyjatkiem wyboru badz
odwotania czlonkoéw organdéw spoétdzielni. Gtosowanie jawne odbywa si¢ przy pomocy
mandatu, a tajne — na przeznaczonych do tego celu kartkach, ktérych wzor okresla Zarzad
Spoétdzielni.

. Uchwaly Walnego Zgromadzenia obowiazuja wszystkich czlonkéw spoldzielni oraz

wszystkie jej organy.
Uchwata Walnego Zgromadzenia sprzeczna z ustawa jest niewazna.
Uchwata Walnego Zgromadzenia sprzeczna z postanowieniami statutu badz dobrymi
obyczajami lub godzaca w interesy spotdzielni albo majaca na celu pokrzywdzenie jej
cztonka moze by¢ zaskarzona do sadu.

. Kazdy czlonek spoétdzielni lub Zarzad moze wytoczy¢ powddztwo o uchylenie uchwaty

Walnego Zgromadzenia, jednakze prawo zaskarzenia uchwaty w sprawie wykluczenia lub
wykreslenia cztonka przyshuguje wylacznie cztonkowi wykluczonemu albo wykreslonemu.

. Powo6dztwo o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia powinno by¢ wniesione w ciagu 6

tygodni od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia, jezeli za$§ powddztwo wnosi cztonek
nieobecny na Walnym Zgromadzeniu na skutek jego wadliwego zwotania, w ciagu 6
tygodni od dnia powzigcia wiadomosci przez tego cztonka o uchwale, nie pdzniej jednak
niz przed uptywem roku od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia.

W przypadku cztonka spétdzielni zawiadomionego o podjetej na Walnym Zgromadzeniu
uchwale zgodnie z § 11 ust. 5 termin 6 tygodniowy wniesienia powodztwa o uchylenie
uchwaly biegnie od dnia jego zawiadomienia.

Orzeczenie sadu ustalajace nieistnienie albo niewazno$¢ uchwaty Walnego Zgromadzenia
badz uchylajace uchwata ma moc prawna wzgledem wszystkich cztonkéw spotdzielni oraz
wszystkich jej organow.

§74
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. Obrady czgéci Walnego Zgromadzenia otwiera przewodniczacy Rady Nadzorczej lub inny

upowazniony przez niego cztonek Rady Nadzorczej.

. Poszczegoblne czgsci Walnego Zgromadzenia wybieraja:

1) celem prowadzenia obrad — Prezydium w sktadzie: przewodniczacy, jego zastgpca i
sekretarz. Czlonkowie Zarzadu Spoéldzielni nie moga wchodzi¢ w sklad Prezydium
Walnego Zgromadzenia.

2) celem przeprowadzenia glosowan — komisj¢ skrutacyjno-wyborcza sktadajaca si¢ z 3
0sOb — cztonkéw spotdzielni. Komisja ta wybiera sposrdd siebie Przewodniczacego i
Sekretarza.

. Wybory cztonkéw Prezydium Walnego Zgromadzenia odbywaja si¢ w glosowaniu jawnym,

oddzielnie na kazdego cztonka Prezydium.

. 1) Po objeciu funkcji Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia poddaje pod glosowanie

jawne:
a) przyjecie porzadku obrad,
b) wybdr Komisji skrutacyjno-wyborczej lub skrutacyjne;.

2) Z czynnos$ci komisji sporzadza si¢ protokoty, ktére podpisuje Przewodniczacy Komisji i
sekretarz.

3) Otwierajac dyskusje, Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia udziela gloséw w
kolejnosci zglaszania sig. Zabierajacy glos przedstawia swoje imi¢ i nazwisko jak
roOwniez adres zamieszkania.

4) Uprawnionymi do zabierania glosu sa cztonkowie spoétdzielni, zaproszeni goscie oraz
cztonkowie Zarzadu i Rady Nadzorczej.

Cztonkom Zarzadu Spotdzielni jak rowniez czionkom Rady Nadzorczej przystuguje
prawo zabierania gtosu poza kolejnoscia.

5) Wystapienia w dyskusji nie powinny trwaé dtuzej niz pi¢¢ minut.

. Przewodniczacy danej czg$ci Walnego Zgromadzenia ma prawo zwroci¢ uwage osobie

zabierajacej glos, jezeli odbiega od przedmiotu dyskusji lub przekracza czas przeznaczony
na wypowiedz. W przypadku nie zastosowania si¢ moéwcy do uwag, przewodniczacy
Walnego Zgromadzenia odbiera glos.

. Przewodniczacy danej czg$ci Walnego Zgromadzenia moze odméwi¢ udzielenia glosu

osobie, ktora w danej sprawie juz przemawiala.

. W sprawach formalnych przewodniczacy danej czgsci Walnego Zgromadzenia udziela glosu

poza kolejnoscia. Za wnioski w sprawach formalnych uwaza si¢ wnioski dotyczace:
1) sposobu glosowania,

2) glosowania bez dyskusji,

3) zakonczenia dyskusji,

4) zamknigcia listy.

. W dyskusji nad wnioskami w sprawach formalnych moga zabra¢ glos jedynie dwaj mowcy —

jeden ,,za” i jeden ,,przeciw” wnioskowi.
Whnioski w sprawach formalnych Walne Zgromadzenie przyjmuje w glosowaniu jawnym
zwykla wigkszos$cia gtosow.

10. Sprawy dotyczace sposobu i przebiegu obrad nie uregulowane w regulaminie rozstrzyga

prezydium Walnego Zgromadzenia zgodnie z prawem spotdzielczym oraz z powszechnie
przyjetymi zasadami obrad.

11. Po zakonczeniu kazdej czgéci Walnego Zgromadzenia jego Prezydium przekazuje

Zarzadowi Spotdzielni wyniki glosowan z tej czgsci Walnego Zgromadzenia, w tym
protokot powotanych komisji. Wyniki gtosowania nad uchwata dotyczaca wyboru cztonkow
Rady Nadzorczej badz odwotania czlonkdéw organdw Spoétdzielni sporzadza sie w
oddzielnym protokole Komisji skrutacyjno-wyborczej, a ich publikacji dokonuje wytacznie
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Komisja skrutacyjno-wyborcza ostatniej czg¢§ci Walnego Zgromadzenia przy oglaszaniu
wynikow.

12. Na podstawie dokumentow przekazanych przez Prezydia poszczeg6lnych czesci Walnego
Zgromadzenia — Zarzad Spoétdzielni opracowuje zbiorcze wyniki glosowan nad uchwatami,
poza uchwatami dotyczacymi wyboru cztonkéw Rady Nadzorczej. Ogloszenie wynikow
wyboru cztonkéw Rady Nadzorczej odbywa si¢ jedynie na ostatniej czgsci Walnego
Zgromadzenia. Zbiorcze wyniki glosowan stanowia zalacznik do protokotow z
poszczegbdlnych czgsci Walnego Zgromadzenia 1 sa podawane do wiadomosci czlonkow
spotdzielni poprzez:

1) zamieszczenie informacji w biuletynie ,,Nasze Sprawy”,
2) zamieszczenie na stronie internetowej spotdzielni,
3) zamieszczenie w gablocie w biurze spétdzielni.

13. Z obrad kazdej czg$ci Walnego Zgromadzenia sporzadza si¢ protokol w terminie do 30
dni, ktory podpisuja Przewodniczacy i Sekretarz poszczegdlnych czgsci Walnego
Zgromadzenia. Protokoty sa jawne dla cztonkdéw spotdzielni, przedstawicieli zwiazku
rewizyjnego, w ktérym spotdzielnia jest zrzeszona oraz Krajowej Rady Spotdzielcze;.

14. Protokoty przechowuje Zarzad Spotdzielni co najmniej przez dziesig¢ lat, o ile przepisy w
sprawie przechowywania akt nie przewiduja terminu dtuzszego.

Rada Nadzorcza.

§ 75

1. Rada Nadzorcza sprawuje kontrolg i nadzor nad dziatalnoscia Spotdzielni.

2. Wyboru cztonkéw Rady Nadzorczej dokonuje si¢ na Walnym Zgromadzeniu wedtug zasad
okreslonych w statucie.

3. W terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia pierwszej czgsci Walnego Zgromadzenia,
czlonkowie spotdzielni maja prawo zglasza¢ kandydatéw na czlonkoéw Rady Nadzorcze;.
Zgltoszenie kandydata powinno by¢ poparte przez co najmniej 10 czlonkéw spotdzielni.
Kandydat powinien przed uptywem tego terminu stawic si¢ osobiscie w spotdzielni i ztozy¢
pisemna zgod¢ na kandydowanie, o$wiadczenie o nieprowadzeniu dziatalno$ci
konkurencyjnej wobec spotdzielni zgodnie z zapisem § 68 ust.12, a takze oSwiadczenie, Zze
nie byt prawomocnie skazany za przestepstwo umyslne przeciwko mieniu, dokumentom
lub przestgpstwo karne, skarbowe oraz nie jest zadtuzony wobec spotdzielni.

4. W przypadku nie spelnienia warunkow, o ktorych mowa w ust. 3, zgloszenie uwaza si¢ za
nieskuteczne, a kandydata nie zamieszcza si¢ na karcie wyborcze;j.

§ 76

1. Rada Nadzorcza sklada si¢ z 9 — 11 czlonkow wybranych na Walnym Zgromadzeniu na
okres trzech lat. Kadencja Rady Nadzorczej konczy si¢ wraz z wyborem nowego skladu
Rady na Walnym Zgromadzeniu w trzecim roku po wyborze ustgpujacej Rady.

2. Ilos$¢ wybieranych cztonkow Rady Nadzorczej, na Walnym Zgromadzeniu wynosi 11 oséb.

3. Jezeli cztonkiem Spotdzielni jest osoba prawna, do Rady Nadzorczej moze by¢ wybrana
osoba niebedaca czlonkiem spoidzielni, wskazana przez osobg prawna. Zgloszenie winno
nastapi¢ zgodnie z zasadami okreslonymi w § 75 ust. 3.

§77

1. Wybory do Rady Nadzorczej dokonywane sa w gtosowaniu tajnym.
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2. Wybory przeprowadza si¢ przez glosowanie przy pomocy kart wyborczych, ktorych wzor
ustala Zarzad Spoldzielni.

3. Kandydaci nie moga by¢ cztonkami Komisji skrutacyjno-wyborcze;j.

4. Kandydaci zamieszczeni na karcie wyborczej maja prawo zaprezentowania si¢ na
wszystkich czgsciach Walnego Zgromadzenia.

5. Karty wyborcze wydawane sg uprawnionym do glosowania wedtug listy obecnosci.

6. Po rozdaniu kart wyborczych, kandydaci na cztonkéw Rady Nadzorczej kolejno na wniosek
przewodniczacego Walnego Zgromadzenia przedstawiaja si¢ podajac:

a) imi¢ 1 nazwisko, adres zamieszkania, wyksztalcenie, zawdd oraz miejsce pracy i
zajmowane stanowisko,

b) wlasne doswiadczenia w pracy spotecznej lub innej mogace by¢ rekomendacja do
pehienia funkcji cztonka Rady Nadzorczej,

c) wilasne propozycje dzialania a w szczeg6lnosci odpowiedz na pytanie: w jaki sposob
nalezy rozwiazywac problemy, ktore kandydat uwaza za wazne lub ktorymi zamierza si¢
zajac ze szczegolnym uwzglednieniem aspektu finansowego problemu,

7. Wystapienia kandydatéw nie moga by¢ dtuzsze niz pi¢¢ minut.
8. Cztonkowie maja prawo do zadawania pytan kandydatom na cztonkéw Rady Nadzorcze;.

§78

1. Glosowanie polega na wykresleniu nazwisk kandydatéw, na ktére osoba glosujaca nie
oddaje swojego glosu. Za glos wazny uznaje si¢ kartg, na ktorej pozostawiono co najwyzej
taka 1los¢ nazwisk, ktéra odpowiada ilosci wybieranych cztonkéw Rady Nadzorcze;.

2. Glosowanie odbywa si¢ przez ztozenie kart wyborczych do urny, na podstawie listy
obecnosci.

3. Ilos¢ glosow na poszczegolnych kandydatow oblicza powotana komisja skrutacyjno-
wyborcza.

4. Za osoby wybrane uwaza si¢ kandydatow, ktorzy otrzymali kolejno najwigksza ilos¢
glosow.

5. W przypadku réwnej ilosci glosow oddanych na kandydatow, przy jednoczesnym
przekroczeniu ilosci przewidzianych miejsc w Radzie, o wyborze decyduje losowanie
zgodnie z zapisem § 68 ust. 9.

6. Z wybordéw sporzadza sig protokot zawierajacy wykaz kandydatow z ilo$cia otrzymanych
glosow.

§79

1. Mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa z uplywem kadencji, na ktora zostat wybrany.
2. Utrata mandatu przed uplywem kadencji nastepuje w przypadkach:

1) odwotania wigkszos$cia 2/3 glosow przez organ, ktory dokonal wyboru,

2) zrzeczenia si¢ mandatu,

3) ustania czlonkostwa w Spotdzielni,

4) odwotania pelnomocnika przez osobg prawna.

3. W przypadku zmniejszenia liczby czlonkéw Rady Nadzorczej ponizej dziewigciu osob
uzupetnienie sktadu do tej ilosci, nastgpuje poprzez uzupeknienie skladu o osoby, ktore
podczas ostatnich wyboréw Rady Nadzorczej na nowa kadencj¢ uzyskaty kolejno
najwigksza ilos¢ gtoséw. W przypadku wigkszej ilosci kandydatow o réwnej ilosci glosow o
wejsciu do Rady Nadzorczej decyduje losowanie przeprowadzone przez Prezydium Rady
Nadzorcze;j.
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§ 80

1. Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:

1) uchwalanie planéw gospodarczych i programow dziatalno$ci spotecznej i kulturalne;,

2) nadzor i kontrola dziatalno$ci spotdzielni poprzez:

a) badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,

b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spotdzielni¢ jej zadan spoleczno —
gospodarczych, ze specjalnym uwzglednieniem przestrzegania przez spotdzielni¢ praw
czlonkowskich,

c) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zalatwiania przez Zarzad Spoétdzielni
wnioskow organdw spotdzielni i jej cztonkow.

3) podejmowanie uchwal w sprawie nabycia i obciazenia nieruchomos$ci oraz nabycia
zaktadu lub innej jednostki organizacyjnej,

4) zatwierdzanie struktury organizacyjnej spoidzielni,

5) rozpatrywanie skarg na dzialalno$¢ Zarzadu Spotdzielni,

6) sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajacych w szczego6lnosci wyniki
kontroli 1 oceng sprawozdan finansowych,

7) podejmowanie uchwal w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych pomigdzy
spotdzielnia a cztonkiem Zarzadu Spotdzielni, oraz reprezentowania spotdzielni przy tych
czynno$ciach. Do reprezentowania spoétdzielni wystarczy dwoch cztonkow Rady
Nadzorczej wchodzacych w sktad Prezydium Rady lub przez nia upowaznionych,

8) uchwalanie regulaminu pracy Zarzadu oraz innych regulamindéw niezastrzezonych dla
Walnego Zgromadzenia,

9) uchwalanie zasad rozliczania kosztow budowy i ustalania wysokosci wktadow na lokale
mieszkalne, uzytkowe i garaze,

10) uchwalanie szczegotowych zasad tworzenia i gospodarowania funduszami wilasnymi

spotdzielni,

11) uchwalanie szczegdlowych zasad rozliczania kosztéw gospodarki zasobami
mieszkaniowymi 1 ustalanie wysokosci oplat zaleznych od spotdzielni, w tym odpisu na
fundusz remontowy i inne fundusze celowe,

12) wybdr i odwotywanie cztonkow Zarzadu Spotdzielni,

13) uchwalanie regulaminu Rad Nieruchomos$ci oraz nadzér i1 koordynowanie ich
dzialalnosci,

14) rozpatrywanie odwotan od decyzji Zarzadu Spoétdzielni oraz rozpatrywanie skarg na
dziatalnos¢ Rad Nieruchomosci,

15) podejmowanie uchwatl w sprawie pozbawienia cztonkostwa przez wykluczenie lub
wykreslenie z rejestru cztonkow spoétdzielni,

16) uczestniczenie w lustracji 1 nadzor nad wykonywaniem zalecen polustracyjnych,

17) podejmowanie uchwal w sprawie przystapienia do organizacji spotecznych oraz
wystegpowania z nich,

18) zwolywanie Walnego Zgromadzenia wedlug zasad okre$lonych w statucie,

19) dokonywanie wyboru bieglego rewidenta do przeprowadzenia badania sprawozdania
finansowego spotdzielni,

20) podejmowanie uchwal o zawieszeniu cztonka Rady Nadzorczej w petnieniu czynnos$ci
na skutek naruszenia zakazu prowadzenia dzialalnosci konkurencyjnej wobec
spotdzielni. Rozstrzygnigcie w tej sprawie, to jest podjecie decyzji o uchyleniu
zawieszenia badZz odwotania czlonka zawieszonego, powinno by¢ rozpatrzone na
najblizszym Walnym Zgromadzeniu.

21) ustanowienie pelnomocnika do reprezentowania spotdzielni w Sadzie, jezeli powodztwo
o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia wytoczyt Zarzad Spotdzielni.
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. W celu wykonania swoich zadan — Rada Nadzorcza moze zada¢ od Zarzadu Spotdzielni i
pracownikéw wszelkich sprawozdan 1 wyjasnien, przeglada¢ ksiegi i dokumenty oraz
sprawdza¢ bezposrednio stan majatku Spotdzielni.

. Rada Nadzorcza sktada sprawozdanie ze swojej dziatalnosci Walnemu Zgromadzeniu.

§ 81

. Posiedzenie Rady Nadzorczej zwotuje przewodniczacy Rady Nadzorczej lub w razie jego
nieobecno$ci — zastgpca przewodniczacego w miarg potrzeby, jednak co najmniej raz na
kwartal.

. Pierwsze posiedzenie nowo wybranej Rady Nadzorczej celem jej ukonstytuowania zwotuje
przewodniczacy ostatniej czeSci Walnego Zgromadzenia badz w przypadku jego
nieobecnosci jego zastepca.

. Posiedzenie Rady Nadzorczej musi by¢ zwolane na wniosek 1/3 czlonkow Rady
Nadzorczej, Prezydium Rady Nadzorczej lub Zarzadu Spotdzielni. W posiedzeniu Rady
Nadzorczej uczestnicza z glosem doradczym czlonkowie Zarzadu Spoéldzielni oraz inne
zaproszone osoby.

§ 82

. Uchwaly Rady Nadzorczej sa wazne, jesli zostaty podjete w obecnosci wigkszosci jej
cztonkow.

. Uchwaly Rady Nadzorczej zapadaja zwykla wigkszo$cia glosow, z wytaczeniem przypadku
okreslonego w § 86 ust. 6.

. Uchwaly w sprawach osobowych sa podejmowane w gtosowaniu tajnym.

. W przypadku nieobecnos$ci przewodniczacego lub jego zastgpcy zebranie prowadzi osoba
wskazana przez zwotujacego zebranie.

. Cztonek Rady Nadzorczej odpowiada wobec spotdzielni za szkode wyrzadzona dzialaniem
lub zaniechaniem, sprzecznym z prawem lub postanowieniami niniejszego statutu, chyba ze
nie ponosi winy.

§ 83

. Rada Nadzorcza wybiera ze swojego grona Prezydium Rady Nadzorczej, w sktad ktérego
wchodza: przewodniczacy, jego zastgpca, sekretarz 1 przewodniczacy staltych komisji Rady.
. Zadaniem Prezydium Rady Nadzorczej jest organizowanie pracy Rady Nadzorcze;.

. W posiedzeniach Prezydium moga uczestniczy¢ pozostali czlonkowie Rady Nadzorczej,
czlonkowie zarzadu oraz inne zaproszone osoby.

§ 84

. Rada Nadzorcza powotuje ze swojego grona Komisje Rewizyjna.

. Rada Nadzorcza moze powota¢ inne komisje state lub czasowe, w sklad ktorych moga
wchodzi¢ osoby spoza Rady, ktorych ilo$¢ nie moze przekracza¢ 50% ilosci cztonkow
komisji.

§ 85

. Z posiedzenia Rady Nadzorczej sporzadza si¢ protokoty w formie pisemnej i elektroniczne;.
. Protokot z posiedzenia Rady winien zawierac:
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1) kolejny numer /liczac od poczatku roku kalendarzowego oraz dat¢ posiedzenia.

2) imiona i nazwiska 0séb bioracych udziat w posiedzeniu.

3) porzadek obrad.

4) streszczenie kolejnych spraw objetych porzadkiem obrad, przebieg 1 wypowiedzi w
dyskusji, tre§¢ podjetych uchwat oraz sposob i wyniki glosowania wraz z podaniem
nazwisk glosujacych oraz ewentualne sprzeciwy i zastrzezenia cztonkow Rady zgtoszone
do protokotu przeciw podjgtym uchwatom.

. Ewentualne poprawki do protokotu rozpatrywane sa na nast¢pnym posiedzeniu Rady przed

zatwierdzeniem protokotu.

. Protokot z obrad sporzadza si¢ w taki sposob, aby zapewni¢ ochrong¢ danych osobowych

zgodnie ze stosownymi przepisami.
Zatwierdzony protokot podpisuje przewodniczacy Rady lub jego zastgpca i sekretarz Rady.

Zarzad

w

§ 86

. Zarzad sklada si¢ z 3 os6b, w tym prezesa i dwoch jego zastgpcoOw, wybieranych przez

Radg Nadzorcza w glosowaniu tajnym. Prezes Zarzadu pehi funkcj¢ kierownika biezacej
dziatalnosci gospodarczej spotdzielni, a jego zastepcy funkcje zastgpcow kierownika
biezacej dziatalnosci. Prezes Zarzadu, kierujacy biezaca dzialalno$cia gospodarcza
spotdzielni, jest kierownikiem spotdzielni jako zaktadu pracy w rozumieniu Kodeksu Pracy.

. Kandydat na czlonka Zarzadu powinien posiada¢ umiejg¢tno$¢ kierowania i zarzadzania

zaktadem pracy oraz legitymowaé si¢ wyzszym wyksztalceniem technicznym
ekonomicznym lub prawniczym. Warunkiem niezbednym jest posiadanie licencji zarzadcy
nieruchomosci.

. Wybor i odwotanie zastepcodw prezesa nastgpuje na wniosek Prezesa Zarzadu Spotdzielni.

Z cztonkami Zarzadu, zatrudnionymi w Spoéldzielni — Rada Nadzorcza nawiazuje stosunek
pracy na podstawie umowy o pracg stosownie do wymogow Kodeksu Pracy.

. Rada Nadzorcza moze odwola¢ czlonka Zarzadu, jednakze rozpatrzenie wniosku o

odwotanie nie moze nastapi¢ na posiedzeniu, na ktorym zostal on zgloszony. Posiedzenie,
na ktorym bedzie rozpatrywany wniosek o odwotanie, moze by¢ zwotane nie wczesniej jak
po uplywie 14 dni od posiedzenia, na ktorym wniosek zostat zgloszony. Walne
Zgromadzenie moze odwota¢ tych czlonkoéw Zarzadu, ktérym nie udzielito absolutorium.

. Odwotanie cztonka Zarzadu wymaga wigkszosci kwalifikowanej 2/3 glosow 1 moze nastapic¢

wylacznie z waznych powodow wraz z pisemnym uzasadnieniem.

. Odwotanie cztonka Zarzadu nie narusza jego uprawnien wynikajacych ze stosunku pracy.
. Czlonek Zarzadu odpowiada wobec spoldzielni za szkode wyrzadzona dzialaniem lub

zaniechaniem, sprzecznym z prawem lub postanowieniami niniejszego statutu, chyba ze nie
ponosi winy.

§ 87

. Zarzad kieruje dziatalno$cia spotdzielni oraz reprezentuje ja na zewnatrz.
. Do zakresu dziatania Zarzadu Spoétdzielni nalezy podejmowanie decyzji niezastrzezonych w

ustawie — Prawo Spétdzielcze lub statucie innym organom spétdzielni, a w szczegdlnosci:

1) podejmowanie decyzji w sprawach przyjgcia cztonkow do spoétdzielni oraz zawierania
uméw o budowe 1 uzytkowanie lokali mieszkalnych, uzytkowych i garazy,

2) sporzadzanie projektow planow gospodarczych i1 programoéw dzialalno$ci spotecznej 1
kulturalne;j,
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3) prowadzenie dziatalnosci spotdzielni w ramach uchwalonych planéw i wykonywanie
zwiazanych z tym czynnosci organizacyjnych i finansowych,

4) zabezpieczanie majatku spotdzielni,

5) sporzadzanie rocznych sprawozdan i sprawozdan finansowych oraz przedktadanie ich do
zatwierdzenia Radzie Nadzorczej lub Walnemu Zgromadzeniu,

6) zwotywanie Walnego Zgromadzenia,

7) zaciaganie kredytow bankowych i innych zobowiazan,

8) udzielanie pelnomocnictw,

9) wspoldzialanie z terenowymi organami administracji panstwowej, samorzadowej oraz
organizacjami spotdzielczymi, spotecznymi 1 gospodarczymi.

§ 88

Zarzad Spoldzielni moze udzieli¢ jednemu z czlonkow Zarzadu lub innej osobie
pelnomocnictwa do dokonywania czynno$ci prawnych zwiazanych z kierowaniem biezaca
dziatalnoscia gospodarcza spoldzielni lub jej wyodrgbnionej organizacyjnie i gospodarczo
jednostki, a takze pelnomocnictwa do dokonywania czynno$ci okreslonego rodzaju lub
czynno$ci szczegolnych.

§ 89

1. Zarzad pracuje kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach. W okresie pomigdzy
posiedzeniami Zarzad wykonuje swoje obowiazki w ramach podziatu czynno$ci pomigdzy
czlonkami Zarzadu, okreslonymi struktura organizacyjna spotdzielni.

2. Oswiadczenia woli za sp6étdzielnig sktadaja przynajmniej dwaj cztonkowie Zarzadu lub jeden
cztonek Zarzadu i osoba do tego upowazniona przez Zarzad (pelnomocnik).

3. Oswiadczenia woli, o ktorych mowa w ust. 2, sklada si¢ w ten sposob, ze pod pieczatka
Zarzadu Spotdzielni osoby upowaznione do ich sktadania zamieszczaja swoje podpisy.

4. Oswiadczenia pisemne skierowane do spoldzielni, a ztlozone w jej lokalu albo jednemu z
czlonkow Zarzadu lub pelnomocnikowi, maja skutek prawny wzgledem spotdzielni.

§ 90

Podziat czynno$ci oraz kompetencji i obowiazkéw pomigdzy cztonkami Zarzadu, szczegotowy
zakres ich dzialania, sprawy =zastrzezone do decyzji kolegialnych, tryb obradowania,
podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne i prawne okresla regulamin uchwalony
przez Rade Nadzorcza Spotdzielni.

Rady Nieruchomosci.

§ 91

1. Rada Nieruchomosci skfada si¢ z 3 do 7 czlonkéw wybranych w glosowaniu tajnym na
okres trzech lat sposrod cztonkoéw spoétdzielni zamieszkatych w danej nieruchomosci.
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Kadencja Rady Nieruchomosci konczy si¢ nastgpnego dnia po uptywie trzyletniego okresu
od chwili jej wyboru. W przypadku nie wybrania cztonkéw Rady Nieruchomosci, organ ten
nie funkcjonuje do czasu jego powotania.

2. Do wyboru cztonkéw Rady Nieruchomosci stosuje si¢ odpowiednio przepisy § 771§ 78.

3. Utrata mandatu przed uplywem kadencji nastgpuje na skutek rezygnacji, ustania
czlonkostwa w spotdzielni lub zamiany mieszkania na mieszkanie w innej nieruchomosci.

4. Czlonek Rady Nieruchomosci moze by¢ odwotany w glosowaniu tajnym przez cztonkdéw
zamieszkatych w danej nieruchomosci, ktéra dokonata wyboru, przed uptywem okresu na
jaki zostal wybrany, o ile nie wywiazuje si¢ ze swoich obowiazkow, a w szczeg6lnosci nie
bierze udzialu w posiedzeniach Rady. Odwolanie czionka w takim wypadku nastepuje
zwykla wigkszos$cia gtosow.

5. W miejsce cztonka Rady, ktory utracil mandat w sytuacjach okreslonych w ust. 4 1 5,
wchodzi osoba, ktéra podczas wyborow do Rady na nowa kadencj¢ otrzymata kolejno
najwigksza liczbg glosow. W przypadku rownej ilosci gtoséw u wigkszej ilosci kandydatow
decyduje losowanie, ktore przeprowadza Komisja skrutacyjno-wyborcza.

§92

1. Kompetencje Rady Nieruchomosci sa wylacznie opiniodawcze 1 doradcze.
2. Do zakresu dziatania Rady Nieruchomosci nalezy:

1) wspotdziatanie z Zarzadem i1 Rada Nadzorcza Spotdzielni przy ustalaniu planow
gospodarczych w  zakresie gospodarki zasobami mieszkaniowymi, funduszu
remontowego oraz dziatalnosci spoteczno — kulturalne;,

2) wspotdziatanie z Rada Nadzorcza w sprawowaniu nadzoru i kontroli nad dzialalnos$cia
administracji osiedla,

3) zglaszanie wnioskow w zakresie dziatalno$ci spoteczno-wychowawczej na terenie
osiedla,

4) zglaszanie wnioskow dotyczacych utworzenia na terenie osiedla placowek
gospodarczych, socjalnych i ustugowych,

5) organizowanie we wlasnym zakresie pomocy i opieki spotecznej,

6) organizowanie czyndw spotecznych majacych na celu podniesienie estetyki osiedla i
poprawy warunkéw bytowych mieszkancow,

7) krzewienie kultury wspotzycia spotecznego 1 propagowanie poszanowania mienia
spotecznego oraz organizowanie spotecznych komisji pojednawczych,

8) wspoldziatanie z organami samorzadowymi i organizacjami spolecznymi w zakresie
realizacji zadan gospodarczych, socjalnych i kulturalnych w osiedlu oraz innych zadan o
charakterze ogo6lnomiejskim,

9) rozpatrywanie 1 opiniowanie wnioskow zgloszonych przez czionkow 1 skarg na
dziatalno$¢ administracji osiedla,

10) rozpatrywanie innych spraw zwiazanych z dzialalnoscia osiedla.

§93

Szczegdtowy zakres dziatania Rady Nieruchomosci, tryb obradowania oraz inne sprawy
organizacyjne okresla regulamin uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza Spoétdzielni.

XXI. Gospodarka Spéldzielni.
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§ 94

Spoéldzielnia prowadzi dziatalno$¢ gospodarcza na zasadzie rachunku ekonomicznego, przy
zapewnieniu korzysci cztonkom spotdzielni.

§ 95

1. W ramach swojej dziatalno$ci gospodarczej spétdzielnia posiada nastepujace fundusze:
1) fundusz udziatowy,
2) fundusz zasobowy,
3) fundusz wktadow mieszkaniowych 1 budowlanych.
2. Ponadto Spoétdzielnia tworzy nastepujace fundusze celowe:
1) fundusz na remonty zasobow mieszkaniowych,
2) fundusz inwestycyjny,
3) zakladowy fundusz §wiadczen socjalnych.

3. Finansowanie remontow, w zakresie nalezacym do obowiazku spétdzielni, jest realizowane
zbiorczo w skali funduszu remontowego zasobdéw mieszkaniowych wedlug planu
rzeczowo-finansowego uchwalonego przez Rad¢ Nadzorcza.

4. Spoéldzielnia prowadzi wyodrgbniona dla kazdej nieruchomosci ewidencje wplywow i
wydatkéw funduszu remontowego w kolejnych latach.

5. Inne fundusze celowe moga by¢ tworzone na podstawie uchwaly podjetej przez Rade
Nadzorcza Spoétdzielni.

6. Szczegotowe zasady tworzenia 1 gospodarowania wszystkimi funduszami w miarg potrzeby
okreslaja regulaminy uchwalone przez Rade Nadzorcza Spoétdzielni.

§ 96

W sprawach gospodarki spoldzielni oraz prowadzenia rachunkowos$ci nieuregulowanych
postanowieniami Statutu, obowiazuja odpowiednie przepisy Ustawy — Prawo Spotdzielcze
oraz inne wiasciwe przepisy.

§97

1. Pozytki 1 inne przychody z nieruchomo$ci wspolnej stuza pokrywaniu wydatkow
zwigzanych z jej eksploatacja 1 utrzymaniem, a w czgSci przekraczajacej te wydatki
przypadaja wtascicielom lokali proporcjonalnie do ich udziatow w nieruchomosci wspolne;.
Pozytki 1 inne przychody z wlasnej dzialalnosci gospodarczej spotdzielnia moze przeznaczy¢
w szczegOlnosci na pokrycie wydatkow zwiazanych z eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomos$ci w zakresie obciazajacym czlonkéw oraz na prowadzenie dziatalnosci
spolecznej, oswiatowej 1 kulturalne;.

2. Roznica migdzy kosztami eksploatacji 1 utrzymania danej nieruchomosci, zarzadzanej przez
spotdzielnig¢ stanowiacej jej mienie lub mienie jej cztonkdw nabyte na podstawie Ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych z 15.12.2000r., a przychodami z optat, o ktérych mowa w §
65, zwigksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania danej
nieruchomos$ci w roku nastgpnym.

3. Przychody z dziatalnosci spotdzielni pomniejszone o koszty wiasne tych przychodéw Rada
Nadzorcza moze przeznaczy¢ w szczegdlnosci na:
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1) pokrycie kosztow dzialalno$ci spotecznej, oswiatowej 1 kulturalnej w czgSci nie
pokrytej przychodami z tej dzialalnosci, w wysokos$ci ustalonej w rocznym planie
finansowo-gospodarczym,

2) obnizenie optat eksploatacyjnych ustalanych na pokrycie kosztow utrzymania mienia
ogolnego spoldzielni oraz mienia przeznaczonego do wspdlnego korzystania przez
cztonkow spoétdzielni bedacych wiascicielami lokali wyodrgbnionych i1 posiadajacych
spotdzielcze prawa do lokali jednolicie w przeliczeniu na m* powierzchni uzytkowej
lokalu.

. Wartos¢ srodkoéw trwatych finansowanych bezposrednio z funduszu udziatlowego Ilub

wkladow mieszkaniowych 1 budowlanych nie zwigksza funduszu zasobowego. Umorzenie

warto$ci tych $rodkow trwalych obciaza odpowiednio fundusz udzialowy lub wkiady
mieszkaniowe i budowlane.

XXII. Lustracja.

§ 98

. Spoldzielnia jest obowiazana przynajmniej raz na trzy lata, a w okresie pozostawania w
stanie likwidacji corocznie, podda¢ si¢ lustracyjnemu badaniu legalnosci, gospodarnosci i
rzetelnosci cato$ci jej dziatania.

. W okresie budowania budynkéw mieszkalnych i rozliczania kosztow budowy tych
budynkéw lustracje przeprowadza si¢ corocznie.

. Spoéldzielnia moze wystapi¢ w kazdym czasie o przeprowadzenie lustracji catosci lub czesci
jej dziatalnosci, albo tylko okreslonych zagadnien. Lustracja moze by¢ przeprowadzona na
zadanie Walnego Zgromadzenia, Rady Nadzorczej lub 1/4 cztonkéw spotdzielni.

. Lustracj¢ przeprowadzaja wlasciwe zwiazki rewizyjne, w ktorych spoldzielnia jest
Zrzeszona.

. Lustrator jest obowiazany powiadomi¢ Rade¢ Nadzorcza i Zarzad Spotdzielni o rozpoczgciu
lustracji, a cztonkowie Rady Nadzorczej sa uprawnieni do uczestniczenia w niej.

. Z czynnoSci lustracyjnych lustrator sporzadza protokot, ktory sktada Radzie Nadzorczej
oraz Zarzadowi. Protokot sporzadzony przez lustratora ma moc dokumentu urzgdowego.

. Zarzad Spoldzielni obowiazany jest na zadanie czlonka spoidzielni udostgpni¢ mu do
wgladu, badz w formie odpisu, protokoét lustracji oraz wnioski polustracyjne i informacje o
ich realizacji.

. Whnioski z przeprowadzonej lustracji Rada Nadzorcza przedstawia na najblizszym Walnym
Zgromadzeniu.

. Zarzad  Spoldzielni  obowiazany jest corocznie  przekazywaé¢  podmiotowi
przeprowadzajacemu lustracj¢ 1 Walnemu Zgromadzeniu informacjg o realizacji wnioskow
polustracyjnych.

XXIII. Postanowienia koncowe.

§ 99
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1. We wszystkich wypadkach nieokreslonych statutem, zwiazanych migdzy innymi z
zakladaniem, podziatem, taczeniem, likwidacja spotdzielni oraz w odniesieniu do innych
zdarzen prawnych, maja zastosowanie przepisy Ustawy - Prawo Spoétdzielcze oraz inne
wlasciwe przepisy.
2. Do postanowien zawartych w statucie mozna stosowa¢ odpowiednio przepisy Kodeksu
Cywilnego oraz Kodeksu Rodzinnego i Opiekunczego.
3. Zmiana statutu nie wywotuje skutkow prawnych przed jej wpisaniem do rejestru sadowego.

Niniejszy Statut zostal uchwalony przez Zebranie Zalozycieli Spotdzielni Mieszkaniowe;j
,,Janowo” w dniu 27 wrzesnia 1979 roku.

Statut zostat zarejestrowany w Sadzie Rejonowym w Gdansku w dniu 29 pazdziernika 1979
roku Nr rej. RSA — 278 ze zmianami

wprowadzonymi:

- Uchwata Nr 1 ZPCz z dnia 28.06.1983r.
zarejestrowang w dniu 08.10.1983r.

- Uchwata Nr 11 ZPCz z dnia 29.03.1990r.
zarejestrowana w dniu 17.08.1990r.

- Uchwata Nr 5, 6, 7 ZPCz z dnia 27.05.1991r.
zarejestrowang w dniu 29.11.1991r.

- Uchwata Nr 4 ZPCz z dnia 25.05.1992r.
zarejestrowana w dniu 03.12.1992r.

- Uchwala Nr 4 ZPCz z dnia 24.05.1993r.
zarejestrowana w dniu 28.06.1993r.

- Uchwata Nr 4 ZPCz z dnia 15.05.1995r.
zarejestrowang w dniu 03.10.1995r.

- Uchwata nr 5 ZPCz z dnia 12.06.1996r.
zarejestrowang w dniu 01.07.1996r.

- Uchwata nr 7 ZPCz z dnia 09.06.1997r.
zarejestrowana w dniu 27.10.1997r.

- Uchwata nr 7 ZPCz z dnia 08.06.1998r.
zarejestrowang w dniu 21.10.1998r.

- Uchwata nr 9 ZPCz z dnia 22.05.2000r.
zarejestrowang w dniu 16.06.2000r.

- Uchwata nr 4 NZPCz z dnia 07.01.2002r.
zarejestrowana w dniu 14.03.2002r.

- Uchwata nr 10 ZP z dnia 12.05.2003r.
zarejestrowang w dniu 23.07.2003r.

- Uchwatla nr 8 ZP z dnia 24.04.2006r.
zarejestrowang w dniu 08.06.2006r.

- Uchwala nr 4 ZP w dniu 26.11.2007r.
zarejestrowana w dniu .............
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